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Hortobagy Kozség telepulilésrendezési eszkdzeinek tobb résztertletre kiterjedd 2024. évi 1-es jelli modositasa.

1. ELOZMENYEK

1.1. ATERV CELJA

Hortobagy Kozség hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeit az URU-PLAN Bt. készitette 2021-

-----

szabdlyzatot 26/2021. (XIl. 17.) rendelettel fogadta el. A jovahagyast kovetSen felmerilt
igényeket Hortobdgy K6zség Onkormanyzata mérlegelte, és a telepiilésrendezési eszk6zdknek

tobb részteriletre vonatkozé moédositasat hatarozta el.

1a. dbra a mddositdssal érintett tervezési teriiletek dttekintése

1.1.1. MODOSITASI CELOK
»1. jeltd moédositasi cél”

Tervezési teriilet a 1094 hrsz.-0 Gt —1102/2 hrsz.-G Ut — 1110 hrsz.-U Ut — beltertleti hatar —
1120/1 kozlekedési teriiletbe sorolt hrsz.-u telek altal hatarolt tdmb.

A tombon belll taldlhaté 1110 helyrajzi szamu Kou-4 6vezetbe sorolt telek (részlegesen
beépitett) részteriletének Lf-1 terilletbe soroldsa a természetben kialakult allapotnak
megfelel6en a 1112/1 hrsz.-U telekkel val6 egyesités érdekében.
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1b. dbra a 1.-es tervezési tertiilet

7

2. dbra a mddositdssal éritett 1110 hrsz.-u ingatlanrész, hatdlyos szabdlyozdsi terv és Iégifelvétel egyiittes
bemutatdsa
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3. dbra (forrds:https://www.google.com/maps)

1.1.2.

III

»2. jeld modositasi cé

Tervezésiteriilet a 1094 hrsz.-G Ut —1001/2 hrsz.-0 kozlekedési teriletbe sorolt ingatlanrész
—1120/4 hrsz.-u kozlekedési teriiletbe sorolt ingatlanrész — 1093 telekhatar altal hatarolt
tomb.

A tervezési teriileten belil specialis helyzetben lév6 1122-1126 hrsz.-u telkeken taldlhatdk
az egykori Hortobagyi Allami Gazdasaghoz kapcsolédé szolgalati laké ingatlanok.

A telepilésrendezési terv a 1122-1125 hrsz.-u ingatlant tévesen olyan KL-1 jel(i 6vezetbe
sorolta melyen belll laké rendeltetési célu éplilet nem helyezhet6 e. A médositasi cél a
szomszédos 1126 hrsz.-u telkekkel azonos KL-2 6vezetbe sorolds, melyben laké rendeltetés
is elhelyezhetd.

4. dbra a 2.jelli tervezési tertiilet
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5. dbra a mddositdssal érintett 1122-1125 hrsz.-u ingatlanok hatdlyos szabdlyozdsi terv és légifelvétel
egylittes bemutatdsa

1.1.3.
»3. jeld modositas”

Tervezésiterllet a 1015/10 hrsz.-u kozlekedési terlletbe sorolt ingatlan hatdra— 1010 hrsz.-
U Ut —vasut —1015/4 hrsz.-u védé erd6be sorolt ingatlan hatara—1015/1 hrsz.-u zoldterlelt
kozpark teriletbe sorolt ingatlanrész hatara altal hatarolt tomb.

6. dbra a 3. jelli tervezési teriilet
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A tervezési terlleten belul taldlhaté 1015/7 hrsz.-0 Gt ingatlanbdl kialakitasra kerilt a
1015/12 hrsz.-U telek, melyet az Onkormanyzat magan személy részére értékesitett. A
1015/12 hrsz.-u, mdvelési agat tekintve kozforgalom el6l elzart maganut nyilvantartott
telket a tulajdonos a vele szomszédos Gksz 6vezetbe sorolt 1015/9 hrsz.-0 ingatlannal kivan
Osszevonni, ami szlikségessé teszi teleplilésrendezési eszk6zok mdodositasat.

Ezzel Osszefliggésben szlikséges a 1015/9 hrsz.-U telek dvezetbe soroldsa, tekintettel arra,
hogy az hibdsan hidnyosan szerepel a szabdlyozasi terven.

7. dbra a modositdssal érintett 1015/12 és 1015/9 hrsz.-u ingatlan hatdlyos szabdlyozdsi terv és légifelvétel
egylittes bemutatdsa

1.1.4.
» 4. jelli médositas”

Tervezési tertlet a 15/37 hrsz.-u telek. A 15/37 hrsz.-U Ut szerepkorére tekintettel gépkocsi
kozlekedésre (is) szolgdld kiszolgald ut. A telepullésrendezési tervben tévesen Kou-5 jell
Ovezeti besorolasu, modositasi cél a szerepkoérnek megfelel6 Kou-4 Ovezetbe torténd
atsorolas.
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9. dbra a mddositdssal érintett 15/37 hrsz.-u ingatlan hatdlyos szabdlyozdsi terv és légifelvétel egyiittes
bemutatdsa
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1.1.5.
» 5. jelli mdédositas”

Tervezési terilet az 56 hrsz.-U Hortobagy utca — Czinege J. —utca — Jozsef Attila utca — 50
hrsz.-u Kou-5 jel(i kozlekedési teriletbe sorolt ingatlan hatara.

A tervezési terlleten belil taldlhaté a 40/3 hrsz-U Kou-3 6veztbe sorolt telek (Jozsef Attila
utca) részteriletének vegyes és lakoteriletre torténé modositasa az 55 és 54 hrsz-u telkek
valés tertilethasznalatdhoz illeszked médon.

10. dbra a 5. jelii tervezési teriilet
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11. dbra a mddositdssal érintett 40/3 hrsz.-u ingatlanrész hatdlyos szabdlyozdsi terv és légifelvétel egyiittes
bemutatdsa

1.1.6.

,» 6. jelli moédositas”

Tervezési terilet a Szamadod — Sarkadi — Czinege J. utcdk, valamint a 189/107 Kou-5 jeld
kozlekedési teriiletbe sorolt ingatlan hatara.

12. dbra a 6. jelii tervezési teriilet

10
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[189/68) tca
sy :

2
£
z

13. dbra a mddositdssal érintett 189/107 telek hatdlyos szabdlyozdsi terv és légifelvétel egyiittes bemutatdsa

1.1.7.

» 1. jelli médositas”

A tervezési terllet a Borsési Ut — 32 hrsz.-u zoldterllet kdzpark dvezetbe sorolt ingatlan
hatara—117/6 hrsz.-0 ingatlanrész védGerdd dvezeti hatara — belterilethatar —115/3 hrsz.-

U Kou-4 dvezetbe sorolt telek hatara.

14. ébra a 7. jelli tervezési teriilet

11
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15. dbra a 7. jelli tervezési teriilet

A 115/14 hrsz.-( telek Ga-2 dvezetbdl Ga-1 6vezetre torténé mddositasa, valaminta 115/17
hrsz.-0 telken kijel6lt Ut athelyezése. a 115/17 és 115/18 hrsz.-u telkek hatarvonalara.

1.1.8.
» 8. jelli médositas”
HESZ mdédositdsa a munkdasszalld létesitésének kizarasa céljabol

Hortobagy K6zség Onkormanyzata a fenti célok megvaldsuldsat tdmogatja, ezért a teriiletre
vonatkozo épitési szabalyok megvaltoztatasa céljabol mddositasi eljarast folytat le.

12
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1.2. TERVEZESI ELOZMENYEK

Az 1.1. pontban megjelolt célok elérése érdekében a telepllésterv mddositasanak
meginditdsarél az Onkormanyzat KépviselS-testiilete hatdrozatban dontétt, melynek
alapjan megindul az altaldnos egyeztetési eljaras. A hatarozat 1. sz. mellékletét képez6
f6épitészi feljegyzés alapjan keril sor a megalapozo vizsgalat és az alatdmaszté javaslat

kidolgozasara.
HATAROZAT KIVONAT

Késziilt Hortobdgy Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének
2024. oktéber 29-¢i, rendes, nyilvénos itlésének jegyzékonyvébol

88/2024. (X. 29.) Ho. hat.

Hortobagy kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek ,.16bb részteriiletre vonatkozoé 2024 .-évi 1-es jelu”

modositds meginditasardl és a dokumentdcié tartalmérdl

Hortobégy Kdzség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az aldbbi hatdrozatot hozza:

Hortobdgy Kozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete a ,tobb részteriiletre vonatkozo
2024.-¢vi 1-es jeli™ modositasi eljarasba az alabbi teriiletek vonatkozasdban és céljabol kivanja a

hatalyos telepiilésrendezési eszkdzoket médositani:

a) a 1110 helyrajzi szdmi K6u-4 dvezetbe sorolt telek részteriiletének Lf-1 teriiletbe soroldsa a

1112/1 hrsz.- telekhez csatolés érdekében;

b)a 1122-1126 hrsz.-i ingatlanok KIL-1 $vezetbdl K1.-2 dvezetbe térténd soroldsa a meglévé lakod

rendeltetés megvaldsithatdsaga érdekében,

¢) a 1015/12 hrsz.-0 Kou-4 vezetbe sorolt telek kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriiletbe

torténd soroldsa, a 1015/9 hrsz.-i Gksz telek dvezetbe sorolésa;

d) a 15/37 hrsz.-i telek Kou-5 dvezetbdl Kbu-4 Svezetbe torténd 4tsoroldsa,

¢) a 40/3 hrsz-i Kéu-3 Gveztbe sorolt telek részteriiletének vegyes és lakéterilletre torténd

modositdsa az 55 €s 54 hrsz.-0 telkek valds teriilethasznalatihoz illeszkedd médon.

f) a 189/107 hrsz.-i ingatlant érintd szabélyozds médositasa a szabélyozasi vonalak pontositasaval,

g) a 115/14 hrsz.-( telek Ga-2 dvezetbdl Ga-1 Svezetre torténd médositasa, valamint a 115/17 hrsz.-

u telken kijelGlt ut athelyezése;

h) a helyi épitési szabalyzat kiegészitése munkésszall létesitésére vonatkozé tiltis céljabol,

2. Az érintett teriiletek vonatkozdséban a telepiiléstervek tartalmérol, clkészitésének és
elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jjogintézményekrdl szol6 419/2021.

(VIL 15.) Korm. rendelet alapjan altaldnos eljarési rend szerinti médositasat hatirozza el.

3. Az épitett kdryezet alakitdsardl és védelmérd! szolo 1997, évi LXXVIIL torvény 7. § (3) e)
pontban foglaltaknak megfeleléen Hortobagy Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete

megéllapitja, hogy

a) a telepiilésrendezési terv jelen eljards szerinti médositésa sordn a tervekben meghatdrozott beépitésre

szant terilet névekszik,

b) az (j beépitésre szant terillet kijeltlés sziikséges, a kdzlekedési teriilet megsziinése vagy szabdlyozasi
szélesség csokkenése miatt, a 1110, 1015/12; 40/3; 115/14 hrsz ingatlanokon, a 1110; 40/3 hrsz.-G
ingatlanon a kialakult helyzet, a 1015/12 hrsz.-i ingatlan esetében a szomszédos 1015/9 hrsz.-G telekkel
valo telekegyesités érdekében sziikséges médositani a telepiilésrendezési eszkozoket. A moédositési
céloknak jellegiikbdl adoddan a telepiilés teriiletén a mar beépitésre kijelélt terilleten nincs megfeleld

teriilet, melyen a tervezett fejlesztési cél megvaldsithatd lenne.

13
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4, Hortobigy Kézség Onkorményzat Képviseld- testillete a telepillésiervek tartalmdrol,
elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
szdla 419/2021. (VIL 15.) Korm, rendelet 7.§ (8) bekezdés alapjan ugy dont, hogy a jelen hatdrozat
mellékletét képezd Gergely Péter telepiiléstervezd és Készeghy Eva telepiilési foépitész dltal készitett -
a telepiilésrendezési eszkozik térgyi modositésival kapesolatosan a megalapozd vizsgdlat és
alatamasztd javaslat készitéséhez meghatdrozott tartalmi elemekre vonatkozo - feljegyzést elfogadja.

Hataridd: fuly'a:mams
Felelds: Jakab Adim Andrds polgdrmester
kmf,
Jakab Adém Andris s k. k- 1 Angyalosyné dr. Kecskés Marietta
polgdrmester v x jegyzd
‘ : P
fKiadmany hitelénl/

Hortobdgy Kizség Onkorményzat Képviseld-testiilete 88/2024, (X. 29.) Hé. hathrozatinak
melléklete

FOEPITESZI ES TELEPULESTERVEZO FELJEGYZES

Hortobagy kézség telepiilésrendezési eszkiizeinek | tébb részteriiletre vonatkozd 2024 -évi 1-es jelid”
modositdsdval kapesolatban

Hortobagy Kozség Onkorményzat Képviseld- testiilete a telepiiléstervek tartalmardl, elkésziiésénck és
elfogadisanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekril szdl6 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 7.§-a alapjdn a megalapozd vizsgdlat és az alatimaszto Jjavaslat készitésével
kapesolatban, a telepiilésrendezési feladat mértékét tekintve, a kisvetkeziket hatirozzuk meg: (a tervezés
szempontjébol relevins, jogszabily szerinti témb letaroléshan)

- tervi eldzmények

- az intézkedést, beavatkozdst igényld teriiletek lehatiroldsat, a modositissal érintett teriiletek
bemutatasa.

- telepiilésrendezési javaslat / szabélyozasi koncepcid (az egyes altalinos hasznélat szerinti

teriileteket &5 telepiilésrészeket, infrastruktira-elemek bemutatésdval)

- védelmi és Kkorldtozdelemek (veszélyeztetert, illetve veszélyezietd tényezdjli teriiletek;
vediterilletek, véddsavok: a tdj, a természeti és az épitett kismyezet, a kiimyezeti elemek védelmével
kapesolatos korlatozdsok teriiletei). (kapott adatszolgaltatas alapjén)

- a modositissal érintett teriiletekre a biologiai aktivitdsérték szdmitisa és eredménye
(amennyiben jogszabaly szerint sziikséges)

- teriiletrendezési kivetelmények, a teriiletrendezési kovetelményekkel valé Gsszhang igazolisa

A megalapozd  vizsgdlat s az alatAmasztd javaslat tartalmi elemei &sszevonhatdk vagy
dtcsoportosithatdk, illetve részteriiletenként is kidolgozhaték. Megalapozo vizsgilathan és az
alitimasztd javaslatban csak olyan mértékben szilkséges dbrdkat alkalmazni, hogy a mddositisok

aldtimaszidsat eldsegitse.
Készeghy Eva Gergely Péter
telepiilési faépitése telepiiléstervezd

TT/5-0489
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Az eljaras soran Hortobagy Kozség 77/2021. (XIl. 16.) hatdrozattal jovahagyott
telepllésszerkezeti tervének és 26/2021. (XIl. 17.) rendelettel elfogadott helyi épitési
szabalyzatanak mdédositasat megalapozé dokumentumok véleményeztetésére kerl sor.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
alapjan az eljaras altalanos egyeztetési eljaras szerint zajlik.

Az eljaras sordn az altaldnos partnerségi egyeztetés az E-TER fellileten keresztill biztositott.
Amennyiben a telepiilés kilon rendelkezik a helyi partnerségi egyeztetésrél, Ugy az eljarast
annak megfeleléen folytatja le.

A teleplilésterv moédositdsdval Osszefliggésben tortént meg az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti
vizsgalat eseti eldontésére irdnyuld véleményezési eljaras lefolytatasa.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet a megkeresendé kdrnyezet védelméért felelGs szervek kdzott megkiilonbozteti az
eseti dontésre vonatkozdéan kotelez6en bevonandd és az érintettség esetén résztvevl
kornyezet védelméért felel6s allamigazgatasi szerveket. Az 6nkormanyzat allaspontja
szerint az 6sszes szerv bevondsra keriilt.

A kornyezeti vizsgalat sziikségességével kapcsolatban lefolytatott véleményezési eljaras
soran a véleményezésre jogosult és valaszt add dllamigazgatasi szervek kozil

- Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész,

- Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazddalkodasi F6osztaly Jogi és Hatdsagi Nyilvantartd Osztdly

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga

- Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal T(izvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi
FGosztaly

- Hajdu-Bihar Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

- Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi F6osztaly

- Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Foldmérési és Foldigyi
Osztaly

- Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi F6osztaly Erdéfelligyeleti Osztaly

- Hajdu-Bihar Varmegyei Kormdanyhivatal Agrariigyi F6osztaly Novény- és Talajvédelmi
Osztaly

kiildte meg véleményét.

Az dllamigazgatasi szervek részérd6l kornyezeti értékelés készitésének az igénye nem meriilt
fel.

Fentieket figyelembe véve Hortobagy Kézség Onkormanyzat KépviselS-testiilete 109/2024.
(X11.12.) szamu hatarozataval dontott a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsardl, mely szerint nem
tartja sziikségesnek.
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HATAROZAT KIVONAT

Késziilt Hortobagy K6zség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2024. december 12-¢i, nyilt, rendkiviili iilésének jegyzokonyvébol

109/2024. (XII. 12.) Hé. hat.

A Képviselo-testiilet - az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatérol sz616 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendeletben foglaltak alapjén a kornyezet védelméért felelés kozigazgatisi
szervek térgyi vonatkozasi véleményeinek figyelembevételével - kinyilvénitja, hogy
Hortobégy kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 2024. évi 1. jelit modositasaval Osszefliggd
kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartja szikségesnek.

Hatiridé: folyamatos
Felelds: Jakab Addm Andrés polgérmester

. i
Jakab Adam Andrds sk. " Angyalosyné dr. Kecskés Marietta s.k.
polgdrmester Jjegyzd
g A
(2 -elo (Y~
/Kiadméany hiteléil/
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2. A MODOSITASOK BEMUTATASA

2.1.,1. jelii médositas bemutatasa”

Tervezési tertilet a 1094 hrsz.-G Ut — 1102/2 hrsz.-0 Ut — 1110 hrsz.-U Ut — belterileti hatar —
1120/1 kézlekedési tertiletbe sorolt hrsz.-u telek altal hatarolt tdmb.

A tervezési terllet Hortobagy — Mata telepuiilésrészen talalhatd, mely tomb épitészetileg
meglehetGsen eklektikus képet mutat.

A tombon belil taldlhatd 1110 helyrajzi szamua Kou-4 6vezetbe sorolt telek 6nkormanyzati
tulajdonban van, az ingatlan nyilvantartds alapjan ,sertéstelep”, tehat nem ut.

16. dbra a 1. jelii tervezési teriilet

A 1110 helyrajzi szamu telek 1094 hrsz-u kozteriilettel csatlakozo telekrészt tobb évtizede a
1112/1 hrsz-0 telekkel koz6sen van hasznalva. A 1110 helyrajzi szamu telek északi fele a
természetben utként funkcional. A 1111/1-3 hrsz-U telkek kozlekedési kapcsolata ezen
szakaszon keresztiil biztositott. A mddositds a 1110 hrsz-U telek 724 m2-es részének
kozlekedési teriiletbdl lako teriiletbe sorolasara vonatkozik.

A tulajdonosa a tertleten életvitel szerlien tartézkodik, ezért kérelmezte a természetbeni
allapothoz igazodd teriiletfelhaszndlas megallapitast.
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A mddositas soran kozlekedési érdek nem sériil, tekintettel arra, hogy a sem a jelenlegi
kialakult allapot, sem a tervezett allapot annak kialakitasat nem indokolja.

T

Teamie e P x w sow

17. dbra a kivonat a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervbél

A modositassal osszefliggésben a teleplilésszerkezeti terv mdédositdsa nem indokolt,
tekintettel arra, hogy a valtoztatdssal érintett Utszakasz nem telepilésszerkezeti szerepkort
tolt be. Ezzel egyiitt Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére sem keriil sor.

Vi i N vi

R,
TRlsel o [Ma] o= sl

B T ICEERL.

02384/37

d
......
........

‘TM 02384/42

4 ﬁll,-.-no -4

18. dbra a kivonat a hatdlyos szabdlyozdsi terviapbdl
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Az 1-es mobdositdsi ponthoz kapcsolédd tervezési teriileten fekvé ingatlanokat a
szabalyozasi terv Lf-1 jel(i falusias lakd teriiletbe sorolja, a 1110 hrsz-u telek Kbu-4 6vezetbe
sorolt. A 1110 hrsz-u telek 724 m2-es része Lf épitési dvezetbe kerll modositasra.

19. dbra a kivonat a hatdlyos szabdlyozdsi terviapbdl

A HESZ Lf-1 épitési dvezetre vonatkozo elGirdsai:

44.§

(1) Az ,Lf-...” jelii falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassdgu lakdépliletek, a
mez6- és az erdbgazdasdgi épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgdld, kérnyezetre jelentés
hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgdltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakédteriileten elhelyezhetd éplilet — a laké rendeltetésen kiviil — eltérd 6vezeti
el6irds hianydban:

a) mez6- és erd6gazdasdg, valamint a lakdépiiletek rendeltetésszerl haszndlatdt nem zavaro
gazdasdgi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgdltato,

c) szallas jellegd,

d) igazgatdsi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6zésségi szorakoztato és

g) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A Lf jelti falusias lako teriiletek szabdlyzatban meghatdrozott, és Szabdlyozdsi tervben is
jelolt

ovezetei a Lf-1; Lf-2; Lf-3.1; Lf-3.2; Lf-4.1; Lf-4.2; Lf-4.3; Lf-5 jelli épitési 6vezetek.

(4) Oldalhatdron dll6 beépitési mod esetében épitmény 19 méter telekszélességig oldalhatdron
allo éplilet elhelyezéssel, 19 méter telekszélesséqg felett szabadon dllo éplilet elhelyezéssel is
elhelyezheté.

45. §

(1) Az Lf-1 jelii épitési 6vezet Mdta telepiilésrész kialakult lakddvezete.
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(2) Az Lf-1 jelli épitési 6vezetben 800 m2 telekhdnyadonként legfeljebb két 6ndlld rendeltetési
egység helyezheté el, ahol a laké rendeltetési egységek szama maximdlisan ketté lehet.

(3) Az Lf-1jelli épitési bvezetben

a) a kialakitando legkisebb telekteriilet mérete 800 m2

b) a beépitési mod kialakult

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %,

d) a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 5,0 m

e) az épitési 6vezetre vonatkozo kézmlivesitettség foka teljes,

f) a legkisebb zéldfeliilet mérete 50%

g) el6kert legkisebb mélységi mérete 10 m,

Az épitési 6vezetben a beépitési mdd kialakult, tekintettel arra, hogy a témbon belil egységes
beépitési mdd nem allapithaté meg.

Nem ismert olyan jogszabaly, mert a kialakult, vagy a nem meghatdrozott beépitési mddban
beéplilt telkek 6sszevondsat taxativ kizarna.
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20. dbra tervezett szabdlyozdsi tervlap kivonat

2.2.,,2. jelti mddositas bemutatasa”
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Tervezési terilet a 1094 hrsz-u Ut — 1001/2 hrsz-u kozlekedési teriletbe sorolt ingatlanrész
— 1120/4 hrsz-u kozlekedési teriletbe sorolt ingatlanrész — 1093 telekhatar altal hatarolt
tomb.

A tervezési teriileten belll specialis helyzetben |év6 1122-1126 hrsz-u telkeken talalhatok
az egykori Hortobagyi Allami Gazdasaghoz kapcsolédé szolgalati laké ingatlanok, melyeket
a lovas sporthoz kapcsolodé teriiletek foglalnak korbe.

Tekintettel arra, hogy szolgalati lakasként funkciondltak ezért megkozelitésiik telken
belllrél (volt) megoldott, kdzuti kapcsolat nélkil. Természetben a telkektél északra [évé
allami tulajdonban 1évé 1120/4 hrsz-U telken keresztil biztositott a szintén allami
tulajdonban Iév6 a 1094 hrsz-G magdanuttal a kapcsolat. A 1120/4 hrsz-u telek déli hataran
l[év6é ut alrészletként szerepl6 sav a szabalyozasi terven Koézlekedési teriilet besorolast
kapott, ezzel minimalizalva az esetlegesen felmeriild telekalakitdsi koztelezettségeket.

21. abra a 2. jeldi tervezési tertilet

A légi felvételen jol lathato, hogy a 1122-1126 hrsz-u ingatlanok tulajdonosai a valésagban
nagyobb, a 1001/2 hrsz-u telek részteruletét is hasznaljak. Tekintettel arra, hogy ennek a
problémanak a telepillésrendezési terven torténd kezelésére igény nem jelentkezett, ezért
erre jelen eljarasban nem kerl sor.

A telepllésrendezési terv a 1122-1125 hrsz-U ingatlant tévesen olyan KL-1 jeli 6vezetbe
sorolta melyen beliil laké rendeltetési célu épllet nem helyezhet§ el.
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A moddositasi cél a szomszédos 1126 hrsz-u telkekkel azonos KL-2 évezetbe sorolas, melyben
ONALLO laké rendeltetés is elhelyezhetd.

22. dbra a kivonat a hatdlyos szerkezeti tervliapbdl

A moédositassal Osszefliggésben a teleplilésszerkezeti terv mddositdsa nem indokolt,
tekintettel arra, hogy szerkezeti véltozds nem torténik. Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésére nem keril sor.
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KL-1

Vv Vv Vv Vv Vv

23. dbra kivonat hatdlyos szabdlyozdsi tervlapbol.

42. Kiilénleges lovas teriilet (KL)
»73.8

(1) A KL jeli kiilénleges beépitésre szant teriilet a mdtai lovaskézpont mikédtetésének
céljara kijelolt évezet.

(2) A KL jelii kiilénleges lovas teriilet szabdlyzatban meghatdrozott, és a Szabdlyozdsi
Tervben is jelolt épitési 6vezetei az KL-1; KL-2 jelli épitési bvezetek.

(3) A kiilénleges lovasa teriilet céljdra kijel6lt évezet elsésorban a mdtai lovaskézpont, a
lovassport, valamint ezek miik6dését biztosito dllattarto épitmények elhelyezésére szolgdl.

(4) A KL jelii épitési 6vezetben elhelyezhets épitmény a (3) bekezdésben régzitett funkciok
kiszolgdldsanak céljara

a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltato,

c) turisztikai szdllashely szolgdltatd,

d) vendéglatds

e) oktatdsi, kutatdsi

f) nem zavaro hatdsu gazdasdgi célu rendeltetést is tartalmazhat.

(5) A KL-2 jelli épitési 6vezetben az épiilet lako rendeltetést is tartalmazhat.
[, ]

(7) A KL-2 jelli épitési 6vezetben

a) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 %
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b) a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 4,5 méter

c) a beépitési mod kialakult,

d) a kialakitando legkisebb telekteriilet mérte 1500 m2

e) az épitési 6vezetre vonatkozo kézmlivesitettség fok teljes,

f) a zéldfeliilet legkisebb mértéke 40%

g) terepszint alatt kizardlag melléképitmény épitési helyen beliil helyezheté el”

Szakmai véleménylink szerint a szigetszer( pozicidban lévé szolgdlati lakdsok maganositdsa
vezetett ahhoz a kvazi feloldhatatlan telepllésrendezési problémahoz, melyet csak
fenntartasokkal lehet kezelni.

A médositas sordn a 1122-1125 hrsz-u ingatlanok KL-2 6vezetbe keriilnek besoroldsba. Az
ingatlanok gépkocsival valéd megkozelitése (jogi szempontbdl) a telepiilésrendezési terven
jelolt (meglévé alrészleten szerepl8) ut sdvon keresztil biztositott, mig a természetben a
1120/4 hrsz-u ingatlanon keresztil valdsul meg.

i
;
$
?
’
!

24. abra tervezett szabdlyozdsi tervlap kivonat
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2.3.,,3. jelti médositas bemutatasa”

Tervezési teriilet a 1015/10 hrsz-U kozlekedési teriiletbe sorolt ingatlan hatdra — 1010 hrsz-
U Ut —vasut — 1015/4 hrsz-G véd6 erdébe sorolt ingatlan hatara — 1015/1 hrsz-G zéldterielt
kdzpark teriletbe sorolt ingatlanrész hatara altal hatarolt tomb.

A tervezési teruleten belil talalhaté 1015/7 hrsz-G Gt ingatlanbdl kialakitasra kerdlt a
1015/12 hrsz-u telek, melyet az Onkorményzat magan személy részére értékesitett.

A 1015/12 hrsz-i, mdvelési agat tekintve kozforgalom eldl elzart maganutként
nyilvantartott telket a tulajdonos a vele szomszédos Gksz 6vezetbe sorolt 1015/9 hrsz-u
ingatlannal kivan 0Osszevonni, ami sziikségessé teszi teleplilésrendezési eszkdzok
modositdsat.

Ezzel 6sszefliggésben szikséges a 1015/9 hrsz-u telek dvezetbe sorolasa, tekintettel arra,
hogy az hibadsan hidnyosan szerepel a szabdlyozasi terven.

7
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25. dbra a kivonat a hatdlyos szerkezeti terviapbdl

A teleplilésszerkezeti tervlap az érintett Utszakaszt nem szerkezeti jelentGséglinek jeloli,
ezért a szerkezeti terv mddositdsa nem indokolt, ezaltal uj beépitésre szant terilet
kijelolésére nem kerul sor.
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urL/1/1

26. dbra a kivonat a hatdlyos szabdlyozdsi terviapbdl

A tervezési terileten belll a 1015/9 hrsz.-U ingaltan Gksz-1 jell épitési 6vezeti besorolasu, a
1015/11-12 hrsz.-u telkek Kou-4 besoroldsu, a 1015/5-6 hrsz.- telkek Ga-2 jel(i épitési 6vezeti
besorolasu.

A HESZ az épitési 6vezetek vonatkozasaban az aldbbiakat tartalmazza:

,,30. Kereskedelmi, szolgdltato teriilet (Gksz)

54.§

(1) A kereskedelmi, szolgdltato teriilet kérnyezetre jelentés hatdst nem gyakorld elsésorban
gazdasdgi

tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriileten elhelyezheté épiilet az (1) bekezdésben
foglaltakon kiviil

a) iroda,

b) szdllgs,

¢) szocidlis,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A, Gksz-...” jelii kereskedelmi, szolgdltato teriiletek szabdlyzatban meghatdrozott, és
Szabdlyozdsi tervben is jelélt épitési 6vezetei a Gksz-1 jelli épitési bvezet.

(4) Az épitési bvezetben 6nadllo lako rendeltetésii éplilet nem helyezhetd el, de a gazdasadgi
tevékenységi célu épiileten beliil - lakdbvezetre vonatkozo kdérnyezetterhelési hatdrétékek
teljesiilése esetén - a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra legfeljebb két lako
rendeltetési egység— a beépithetd teriilet 10%-dig — kialakithato.
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(5) Epitési helyen kiviil kbzlekedési célu teriilet irdnydba porta, 6rbodé épiilet maximdlisan
30m2 alapteriilettel elhelyezhetd.

(6) A Gksz épitési 6vezetre vonatkozo kézm/divesitettség foka teljes.

55.6.

Gksz-1 jel(i épitési 6vezetben

a) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %,

b) a megengedett legnagyobb épliiletmagassdg 9,0 méter, a nem emberi tartdozkodds céljdra
szdnt technoldgia épitmények esetében az épitmény legmagasabb pontja legfeljebb 20 m,

¢) a beépitési mod szabadon dllo

d) a kialakitando legkisebb telekteriilet mérte 3000 m2,

e) a legkisebb zéldfeliilet mérete 25 %

f) az épitési bvezetre vonatkozo kézmiivesitettség foka teljes”

,32. Altaldnos gazdasdgi teriilet (Gd)

58.§

(1) Az dltaldnos gazdasdgi teriilet kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld ipari és gazdasdgi
tevékenységi célu, tovdbbd kereskedelmi, szolgdltato és raktdr rendeltetésli épitmények
elhelyezésére szolgdl.

(2) Az dltaldnos gazdasdgi teriileten lako rendeltetés nem helyezheté el.

(3) A,,Ga-...” jelii dltaldnos gazdasdgi teriiletek szabdlyzatban meghatdrozott, és Szabdlyozdsi
tervben is jel6lt épitési dvezetei a Ga-1; Ga-2 jelii épitési bvezet.

(4) A, Ga-...” jelli épitési 6vezetekre vonatkozo kézmdvesitettség fok teljes

60. §

Ga-2 jelli épitési évezetben

a) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %,

b) a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 9,0 méter, a nem emberi tartdozkodds céljdra
szdnt technoldgia épitmények esetében az épitmény legmagasabb pontja legfeljebb 20 m

c) a beépitési mod szabadon dllé

d) a kialakitando legkisebb telekteriilet mérte 2500 m2,

e) a legkisebb zéldfeliilet mérete 30 %”

A tervezési teruleten belll taldlhaté egykori 1015/7 hrsz-G Ut ingatlanbdl kialakitott és
maganszemély részére értékesitett 1015/12 hrsz-u telek miatt az Onkormanyzati tulajdonban
marad 1015/11 hrsz-u telek szélessége jelentésen cca. 10 méterre csokkent.”
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27. dbra tervezett szabdlyozdsi tervlap kivonat

A mddositds soran tobb problémat is kezelni sziikséges.

Annak érdekében, hogy az Ut a tervezett szerepkorének megfelel6 funkciét el tudja latni a
szlikséges szabalyozasi szélességet hozza kel rendelni. Szakmai véleményiink alapjan, (mely a
véleményezési dokumentdcié kozlekedési alatdmaszté dokumentumokban  kilén
szerepeltetésre) a 16 méter-es szabalyozasi szélesség elegendd. Ennek érdekében a 1015/6
hrsz-u (Onkormanyzati tulajdond) ingatlan teriiletébél egy cca. 5 méter mély (361 m2 teriileti)
sav kerul kozlekedési teriiletbe atsorolasba.

A 1015/6 hrsz-U Ga-2 telek teriilete igy 2089 m2-re csokken. Bar a HESZ alapjan a Ga-2
ovezetben a telekteriilet minimalis mérete 2500 m2, de a HESZ telekalakitdsra vonatkozd
rendelkezései alapjan -.....

»18. 8

(2) Amennyiben a kialakult telek mérete kisebb az épitési 6vezeti elbirds dltal meghatdrozott
kialakithato legkisebb teriiletnél, akkor a telek terlilete kizardlag a szabdlyozdsi terv alapjdn
torténd kozteriileti hatdrrendezés végrehajtdsa érdekében csékkenthetd.

(3) Az épitési dvezetekben és bvezeteben a szabdlyozdsi terven meghatdrozott kozteriilet
kialakitas végrehajtdsa érdekében a szabdlyozds utdn visszamarado telkek az évezetre és
épitési bvezetre megdllapitott teriiletek épitési haszndlatanak megengedett felsé
hatdrértékeitél, a meghatdrozott, vagy kialakult épitési hatdrvonalak méretétdl eltéréek is
lehetnek.”
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- nincs akadaly a telekalakitasnak.

A 1015/9 hrsz.-u telek vonatkozasaban bar a telek 6vezetbe sorolasa hianyos tekintettel arra,
hogy csak Gksz jelolés szerepel, a HESZ-ben csak Gksz-1 jel( épitési dvezet van, ami
egyértelmdvé teszi.

A jov6beni telekalakitas soran egyesitésre kertil6 1015/9 (903 m2) és 1015/12 (538 m2) hrsz.-
U telkek egylittese 1440 m2 terilet(i, ami nem éri el minimalisan kialakitandé 3000 m2-t.

Tekintettel arra, hogy a telekalakitasi eljardsok soran a HESZ-en kiviil egyéb jogszabdlyokra is
figyelemmel kell lenni, pl.: az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl 384/2016. (XII. 2.)
Korm. rendelet 23/E.§ (4) bekezdés értelmében ,Meglévé telkek esetében a telekegyesités —
a (3) bekezdésben foglaltakon tul —abban az esetben is engedélyezhetd, ha az uj telek, illetve
telkek teriiletnagysdga, egyéb mérete, beépitettsége nem felel meg a teriiletre vonatkozo
jogszabdlyi eléirdsoknak.” a telek 6sszevonasnak akaddlya nem mertdil fel.

2.4. ,,4. jelli médositas bemutatasa”

Tervezésiterilet a15/37 hrsz.-G telek. A 15/37 hrsz.-0, Dékany-koz Gt szerepkorére tekintettel
gépkocsi kozlekedésre (is) szolgald kiszolgald at. A telepilésrendezési tervben tévesen Kou-5
jelt 6vezeti besorolasu, maédositasi cél a szerepkérnek megfelel6 Kou-4 6vezetbe torténd
atsorolas.

A mobdositassal Osszefliggésben a teleplilésszerkezeti terv mdédositasa nem indokolt,
tekintettel arra, hogy a valtoztatdssal érintett Utszakasz nem teleplilésszerkezeti szerepkort
tolt be. Ezzel egyltt Uj beépitésre szant terilet kijelolésére tobbek kozott ezért sem keril sor.
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28. dbra a kivonat a hatdlyos szerkezeti terviapbdl

A szabdlyozasi terven az érintett Utszakasz Kou-5 jell Ovezetbdl Kou-4 oOvezetbe kerdl
atsorolasra.
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30. dbra tervezett szabdlyozdsi tervlap kivonat
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2.5.,,5. jelti médositas bemutatasa”

Tervezési terilet az 56 hrsz.-U Hortobagy utca — Czinege J. —utca — Jozsef Attila utca — 50
hrsz.-u Kou-5 jel(i kozlekedési teriletbe sorolt ingatlan hatara.

A természetben a Jozsef Attila — Czinege J. utcak keresztezése semmiben sem tér el a

7427

kdrnyezetétdl, ezzel szemben az ingatlan-nyilvantartds szerint az 54 és 55 hrsz.-u ingatlanok
a valdsagban a 40/3 hrsz.-U ingatlanon fekszenek.

31. abra az 5. jelli tervezési teriilet

A moddositas célja a tervezési terlileten belll taldlhaté a 40/3 hrsz.-U Kou-3 Gveztbe sorolt
telek (Jozsef Attila utca) részteriiletének vegyes és laké teriiletre toérténé mdédositdsa az 55
és 54 hrsz.-u telkek valds terlilethasznalatahoz illeszked madon.
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32. dbra a kivonat a hatdlyos szerkezeti tervliapbdl

A modositassal Osszefliggésben a teleplilésszerkezeti terv kismértékli moédositasa indokolt,
tekintettel arra, hogy az 54 hrsz.-0 ingatlan 40/3 hrsz.-U ingatlanbdl haszndlt 140 m2
telekrésze Vt teriletfelhasznaldsu besorolasu, melyet Lke-terlletfelhasznalasra sziikséges

modositani. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére nem kertiil sor.

D3D-KGZ Uicy 3

(58) Hortobagyi utca wztery fet
et (40/74) utca
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iz, uctisr

(96/4)  orszdgos ozt

£201468/1 01468/11 wo

33. dbra a teriiletfelhaszndldssal jaré modositds
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34. dbra a kivonat a hatdlyos szabdlyozdsi terviapbdl
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35. dbra tervezett szabdlyozdsi tervlap kivonata
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2.6.,,6. jelti mddositas bemutatasa”

Tervezési terilet a Szdmadd — Sarkadi — Czinege J. utcdk, valamint a 189/107 Kou-5 jell
kozlekedési teriletbe sorolt ingatlan hatara.
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37. abra kivonat a szabdlyozdsi terviapbol
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Hortobagy kdézség

AMONITA 1T T. VALTOZASI VAZRAIZ belterief

4031 Debrecen, Gyolcsos u. 17.

Adatszolgéltatas iktatészama:

Munka szama: 144 /2023 a 189/107 helyrajzi szamu
foldrészlet megosztasaré! 2/2487/2023

(189/108)

M 1:900

/ i . ) 'ﬁ 2 5N %D 2
+ 1 £ ;; / j

Szdmad6 utca

J89/116

Sarkadi Imre utca

J189/117

Hgou0z Jpoms

(189/106)

Cimkoordinatak 189/116 hrsz.
Psz | Y X
1 | 809414 250904
Cimkoordinétak 189/117 hrsz.
.189/119 Psz | Y | X
! 1 | 809413 | 250887
Cimkoordinatak 189/118 hrsz.
Psz | X
1 | 809412 250869
el Cimkoordinaték 189/119 hrsz.
Psz Y! X
1 | 809412 250850
[ Cimkoordinaték 189/120 hrsz.
Psz | ¥ | X
(189/105)  Czinege Jénos utca 1| 809411 | 250833
Cimkoordinték 189/121 hrsz.
Psz | Y, X
1 | 809394 | 250846
Valtozas eltt Valtozas utan
Helyrajzi Alrészlet Terilet Helyrajzi Alrészlet Tenlet Szolgalmi és Meg-
szam | jel | mivelési g | Min.o.| ha. m2 | AK szam Jjel mivelési 4g Min.o.| ha.m2 | AK egyéb jogok jegyz.
1 2 3 4 56 6 7 8 9 1o [ 11 12 13 14
kivett: Kivett: beépitetlen
189/107 Kozpark 0,3972| 0,00 189/116 terdlet 0,0668 | 0,00
Kivett: beépitetlen
189/117 tertliot 0,0655 | 0,00
Kivett: beépitetlen
189/118 terdlet 0,0660 | 0,00
Kivett: beépitetlen
189/119 tertlet 0,0666 | 0,00
Kivett: beépitetien
189/120 terdiet 0,0671 | 0,00 ;
_ % OPUS TITASZ Zrt. vez.jog 175 m2
189/121 Kivett: kozfut 0,0652 | 0,00 LE-5471(7001)/12
Ossz: 0,3972 | 0,00 0, 3972| 0,00

A véltozés akaratunknak megfelel6en tortént:

készité: Munkacsi Istvan
ing.rend.min.széma: 2051/2007
féldmérd ig. szama: 10006

-~ AMONITA KFT.
4031 Debrecen, Gyolcsos u. 17.
Adészam: 12978018-1-09
Bankszamla sz.: 60600084-13002820

~. Tel: (30) 30-330-96

A helyi épitési szabalyzat a 189/107 hrsz.-U ingatlan tertletét egyfel6l Lke-6 jell

A véazrajz méretek levételére nem alkalmas.

A helyrajzi szémozas és a teriiletszamitas helyes. Ez a zaradék a keltezésto!

szamitott egy évig hatalyos .
~a A A 10

Debrecen, 2023. /. RON,....... nap

st
\ M
'éaradéko/o:.m//f ,,,,, M e
a Ing.rend.min.szama:
&
&

38. dbra vdltozdsi vdzrajz

’

épitési

Ovezetbe sorolja, masrészt a Sarkadi Imre utca irdanyaba Kou-5 jel(i gyalogos utat szabdlyoz ki.
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A Czinege J. utca irdnydba drok taldlhatd, melyet (zemeltetési célbdl sziikséges
Onkormanyzati tulajdonban tartani. A tulajdonos Onkorméanyzat a telek felosztdsara véltozasi
vazrajzot készittetett, melyen az arok a gyalogut részét képezi.

¥oooo¥o000 ©00000000000000000000061

40. dbra a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervlap kivonat

A méddositdssal 0sszefliggésben a teleplilésszerkezeti terv mdédositdsa nem indokolt.
Az Onkormanyzati szandékoknak megfelel6en indokolt a szabalyozasi tervet médositani.
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41. dbra tervezett szabdlyozdsi tervlap kivonat

2.7.,,7. jelti médositas bemutatasa”

Atervezésiterilet a Borsési Ut — 32 hrsz.-u zoldterilet kozpark 6vezetbe sorolt ingatlan hatara
—117/6 hrsz.-0 ingatlanrész véd6erdd ovezeti hatara — belterulethatar — 115/3 hrsz.-G Kou-4
Ovezetbe sorolt telek hatara.

42. dbra 7. jelli tervezési teriilet
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A tervezési teriileten bellil tobb eltérd tulajdonban 3116 és eltérd teriletfelhaszndlasu teriilet
talalhato.
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44. dbra hatdlyos szabdlyozdsi

tervlap kivonat

A Borsosi uttdl északra lévé egykori 115/1 hrsz.-U telek felosztasra kerilt, mely soran
kialakitasra kertltek a 115/14 — 115/18 hrsz.-u telkek.
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A tdmb nyugati részén a Ga-1 6veztbe sorolt Agrarbdnusz Kft. telephelye van. A telephely
természetbeni (keritkezett hatara) a valésagban érinti a 115/14 hrsz.-u telket is.

A 117/3 - 117/4 hrsz.-G telkek kozuti kapcsolata a 115/15-16 keresztil biztosithaté egy
jov6beni telekegyesités utan.

A 115/16 és 115/17 hrsz.-u telek tulajdonos Onkormanyzat célja a telkek idealis
hasznositasanak érdekében a 117/6 hrsz.-G ingatlan kozuti kapcsolatat biztositd tervezett 24
méter szabalyozasi szélességli Kou-4 szerepkor( ut keleti irdanyba torténé eltoldsa és 16
méterre vald csokkentése.
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45. abra tervezett szabdlyozdsi terviap kivonat

2.8 ,,8. jelli médositas bemutatasa”

Hortobagy kdzség Onkormdnyzata a telepiilés lakossagi igényének céljabdl ugy hatérozott,
hogy a HESZ-t olyan médon mddositja, hogy a telepiilésen munkdsszall létesitésé céljabdl
rendeltetést ne lehessen |étrehozni.

Vélhet6en a vonatkozd jogszabdlyok nem egyértelm( voltara vezethet6k vissza azok a
jogalkalmazdsi anomalidk, melyek e teriletet jellemzik.

A jelenleg hatalyos TEKA a munkasszalld rendeltetést intézményi vegyes, kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altaldnos gazdasagi terilletfelhasznalasu
terlileteken nevesiti, melybdl talan kovetkezik, hogy csak ezeken a terileteken lehet(ne)
elhelyezni.

Hortobagy Kozség Onkormanyzata a HESZ-t 26/2021. (XII. 17.) rendelettel hagyta jova.
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A TEKA 135. § (2) bekezdése alapjan: A 2012. augusztus 6-at kdvetSen késziilt és elfogadott
telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepllésfejlesztési stratégia és telepllésrendezési
eszk6zok 2027. junius 30-ig toérténé mddositasa soran a telepiilési onkormanyzat a modositast
az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos Il. és IlI. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint
1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.

A TEKA 136. § (1) bekezdés b) pont alapjan: b) az OTEK 2012. augusztus 6-at kdvetSen hatalyos
teleplilésrendezési kovetelményeinek és a teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
jelmagyarazatdnak figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepilésrendezési
eszkozokkel rendelkez6 telepiiléseknél, févarosi kerlileteknél, a telepllésrendezési eszkozt az
OTEK 2021. julius 15-én hatélyos I1. és I1I. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyiittesen,
[....] kell alkalmazni.

A Il fejezet rogziti a telepiilésrendezési kdvetelményeket! Az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos
jogallapotdnak Il. fejezete nem tartalmazza a munkdsszallé rendeltetést, ahogy a fogalmakat
tartalmazé 1. melléklet sem, melybdl egyarant kbvetkezik a nem zavard hatdsu gazdasagi vagy
akar a -szolgdltatét rendeltetési korben vald elhelyezhet6ség, de akar annak kizdrdsa is. Ez
csak jogértelmezés kérdése.

A jogalkalmazdkat segitendd célbdl egyértelmdsiteni szeretnénk a célt, mely egyértelmden a
munkasszallé rendeltetés kizadrasat jelenti. Ennek érdekében a helyi épitési szabalyzat
maédosul, oly médon, hogy kiegésziil a munkasszallas (TEKA szerinti) fogalmaval, valamint az
elGirdssal, mely szerint a kozség kozigazgatasi terlletén munkdsszallé és munkasszallas
funkcioju épllet elhelyezése és meglévé épllet erre a célra torténé atalakitasa,
rendeltetésének megvaltoztatdsa nem megengedett.

munkdsszallas rendeltetés: olyan rendeltetés, amely hosszabb atmeneti idétartamra szolo
kozosségi szallashely biztositasara szolgal, els6dlegesen munkavallalok szamara;

A helyi épitési szabalyzat mdédosul, kiegésziil a munkdsszallas fogalmaval, valamint az
elGirassal, mely szerint:
,» A kOzség kozigazgatasi teriiletén munkasszallé rendeltetés nem létesithetd.”
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1 KORNYEZETVEDELEM, TERMESZETVEDLEEM

A moddositds kovetkeztében nem kovetkezik be olyan valtozds, ami kornyezetvédelmi
természetvédelmi szempontu szakdagi alatamasztd munkarész kidolgozdsat indokolna.

3.2 TAJRENDEZES

A modositas kovetkeztében nem kovetkezik be olyan valtozds, ami tdajrendezési,
tajképvédelmi szempontu szakagi aldtamaszté munkarész kidolgozasat indokolna.

3.3 KOZLEKEDES

Hortobdgy telepiilésszerkezete és a térség legfontosabb kozlekedési haldzati elemei a kozség
athaladd 33 sz. f6ut és a kozségen athaladé vasutvonal.

A modositassal érintett terlletek kozvetlenll a telepiilés tdébb pontjan taldlhaték. A
maodositassal érintett teriiletek a telepiilés belteriiletén helyezkednek el.

3.3.1,1. jelti médositas”

Az 1110 helyrajzi szamu telek Lf-1 6vezetbe vonadsaval a megmarado T alaku teriilet alkalmas
a zsakutcava vald utszakasz végén torténs megforduldsra.
3.3.2,,2. jelii médositas”

A KL-1 épitési 6vezetrél KL-2 6vezetre torténd mddositds kozlekedési vonatkozasban valtozast
nem okoz.
3.3.3,,3. jelli mddositas”

Az Gt gydjtéat funkcidonak megfelel6 16 m szabalyozasi szélességét a 1015/6 hrsz-u telek
terlletébdl kertl kiszabalyozéasra a 1015/12 hrsz-u telek Gksz-1 6vezetbe keril atmindsitésre
kovetkeztében. Ez a szélesség megfelel az ut funkcidjanak.

3.3.4 4. jelti moédositas”

A 15/37 hrsz.-0, Dékany-k6z Ut valds haldzati szerepének megfelel6en Kou-4 6vezetbe kerdl
atsoroldasra, mivel korabban Kou-5 Ovezeti besoroldsa volt az ingatlannak. A Dékany koz utca
gépjarmvel kozlekedhet6 kiszolgalé ut.

3.3.5,,5. jelli médositas”

A 40/3 hrsz.-0 Kou-3 6vezetbdl Lke dvezetté atmindGsitett teriletrész mellett az uthaldzati
szerepnek megfeleld kozlekedési szabalyozasi szélesség biztosithato.
3.3.6,,6. jelii mddositas”

A 189/107 hrsz-u telekbdl a Czinege Janos utca mentén az dnkormanyzat altal készittetett
valtozasi vazrajz alapjan Gzemeltetési célbdl a meglévé arkok tertilete is a Kou-5 dvezeti jell
gyalogut teriletéhez keril atmindsitésre. A Kou-5 dvezeti terileteken a gyalogut vagy jarda
biztosithaté.

3.3.7,,7. jelii mddositas”
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Az Onkormanyzat célja a Borsdsi uttdl északra 1évé teriilet a 115/16 és 115/17 hrsz.-u telek
idealis hasznositasanak érdekében a 117/6 hrsz.-U ingatlan kozuti kapcsolatat biztositd
tervezett 24 méter szabdlyozasi szélességli Kou-4 szerepkor( ut keleti irdnyba kerdl
athelyezésre a teriilet kedvez6bb hasznositdsa érdekében 16 méterre csokkentve. A
maodositott szabalyozasi szélesség megfelel a teriilet kiszolgaldsara.

3.3.8,,8. jelli mddositas”

A modositasnak kozlekedési vonatkozasa nincs.

3.4 K6ZMUVEK

A telepllésrendezési terv moddositdsanak témaja nem indokolja szakagi munkarész
kidolgozast.

3.5 HIRKOZLESI MUNKARESZ

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt kidolgozdsra, mivel
a modositas nem érinti a szakteriletet.

3.6 ERTEKVEDELEM

Mdvi értékvédelem tekintetében védetté nyilvanitott vagy nyilvantartott régészeti lel6hely az
1. jeld, 2. jeld, 3. jeld, 6. jell, 7. jelli tervezési teriilet esetében a tobbi teriilet esetén nincs
tudomasunk.

Mdemlék, helyi védett éplilet a tervezési teriileten nem taldlhaté.

3.7 EGYEB KORLATOZASOK

A tervezési teriileten foldtani, vizligyi, vagy mas korlatozo tényezé nem ismert.

3.8 BIOLOGIAI AKTIVITASEREK SZAMITAS

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § rogziti a
teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés céljait és alapvet6 kovetelményeit.
A (2) bekezdés tételesen felsorolja azokat a szempontokat melyeket figyelembe kell venni a
teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran.
A (3 ) bekezdés b) pont alapjan: ,b) Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejlileg a telepllés kozigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités
el6tti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtdsara kiadott jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint nem csokkenhet,”
A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. §
(1) bekezdése alapjan: ,,Az egy hektdr teriiletet meghaladd uj beépitésre szant teriilet
kijelélésével jard telepiilésterv készitése vagy médositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b)
pontjdban meghatdrozott kévetelmény teljesiilése érdekében, az ujonnan kijelélt beépitésre
szdnt tertilettel 6sszefliggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv alatdmaszto munkarészében kell igazolni, és

43



Hortobagy Kozség telepllésrendezési eszkdzeinek tobb részterlletre kiterjed6 2024. évi 1-es jell mddositasa.

b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zéldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési
szabdlyzatnak kell tartalmaznia.”
A 78.§ (5) b) pont szerint: , Telepliilésrendezési eszk6z 2027. junius 30-ig térténé modositdsakor
a terliletek bioldgiai aktivitdsértékének szamitdsa sordn b) a 18. §-t kell alkalmazni azzal, hogy
az (5) bekezdésben az épitési 6vezetek alatt beépitésre szdnt terlileteket, az 6vezetek alatt
beépitésre nem szant teriileteket kell érteni.”

A fentiek alapjan, tekintettel arra, hogy jelen mddositds soran Uj beépitésre szant terilet
kijelolésére nem keril sor, bioldgiai aktivitasérték a szamitas elvégzése nem sziikséges.

3.7. MAGASABB RENDU TERULETRENDEZESI JOGSZABALYOKKAL VALO OSSZHANG
VIZSGALATA.

A telepllésrendezési terv modositdsa teriletfelhasznalas vdltozassal jar, ennek megfeleléen a
magasabb szint( tervekkel torténé dsszhang vizsgdlata szlikséges.

Figyelembe veendd magasabb szint( teriiletrendezési tervek:

- aMagyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018.
évi CXXXIX. torvény (MaTrT tv.), valamint

- a Hajdu-Bihar Megyei Terlletrendezési Tervér6l szolé 3/2020. (VI. 29.) szamu
rendelettel megallapitott megyei teriletrendezési terv (tovabbiakban: HBMTrT)

- Az MaTrt. Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozd 12. § elGirdsainak
vizsgalataval osszefliggésben megallapithatd, hogy a mddositas kovetkeztében Uj
beépitésre szant terliilet kijel6lésére nem keriil sor.

- Az MaTrT tv. elGirdsaink valé megfelelés érdekében a torvénybdl fakadd terv
hierarchia miatt az Orszag Szerkezeti tervének, valamint az orszagos 6vezeteknek
a vizsgdlata HBMTrt vonatkozé mellékleteinek részletes vizsgalatan keresztil
valdsul meg.

- Egyes torvényben meghatdrozott 6vezetek lehatarolasait a terliletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabdlyozasardl sz6lé 9/2019. (VI. 14.)
MvM (tovabbiakban: Miniszteri rendelet) rendelet tartalmazza.

A vizsgdlatok alapjat a hatadlyos MaTrT, valamint az E-tér fellleten az eljaras
kezdeményezésével egyidejlileg az Onkormanyzat részére elérhetévé tett térinformatikai
adatallomany képezi.

777

Térségi szerkezeti tervi elGirasok vizsgalata
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46. abra térségi szerkezeti terv részlet a modositdsok feltiintetésével
A méddositdsok, teleplilési térségben talalhatok.
A modositasok orszdgos és térségi mdlszaki infrastruktura-halézati elemet, vagy egyedi

épitményt nem érintenek.

Térségi ovezetek vizsgdlata.

Az alabbi tablazat a terv hierarchiai kapcsolatokat mutatja be:

ovezet

OoTrT

Miniszteri
rendelet

HBMTrT

Modositasi
pontok
érintettsége

MoTrT 19.§ (1) bekezdésében meghatarozott orszag

os ovezetek

Okoldgiai halézat magteriiletének Gvezete

3.1. melléklete

3.1. melléklete

nincs érintettség

Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyoséd dvezete

3.1. melléklete

3.1. melléklete

nincs érintettség

Okoldgiai halozat pufferteriiletének ovezete

3.1. melléklete

3.1. melléklete

nincs érintettség

kivalo termGhelyi adottsagu szantok dvezete

3.2 melléklete

3.2 melléklete

nincs érintettség

jo termd&helyi adottsagu szantdk dvezete 1. melléklet 3.2 melléklete nincs érintettség
erdék ovezete 3.3 melléklete 3.3 melléklete nincs érintettség
erdGtelepitésre javasolt terilet ovezete 2. melléklet 3.3 melléklete nincs érintettség
tajképvédelmi teriilet Gvezete 3. melléklet 3.4 melléklete Osszes
vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos . . ..
g . & & & v 3.4 melléklete 3.5 melléklete Osszes
terilet Ovezete
L RSP . , 3. jeld, 5. jeld, 6.
vizminGség-védelmi teriilet 6vezete 4. melléklet 3.6 melléklete . J,, N )
jelli terulet
arvizvédelmi teruletek, nagyvizi meder , , . L ,
. &Y 5. melléklet 3.7 melléklete nincs érintettség
Ovezete
VTT-tarozok 6vezete 6. melléklet 3.7 melléklete nincs érintettség
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honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete | 3.5 melléklete 3.8 melléklete nincs érintettség

MoTrT 19. § (3) bekezdésében és a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarél sz6lé6 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendeletben meghatdrozott megyei 6vezetek

asvanyi nyersanyagvagyon terilet 6vezete 3.9 melléklete nincs érintettség
rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete 3.10 melléklete nincs érintettség
a tanyas teriletek dvezete 3.11 melléklete nincs érintettség

MoTrT 24. § alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

varoskornyéki telepiilésegylttesek dvezete 3.12 melléklete Osszes

gyogy tényezGkkel rendelkezé telepiilések
Ovezte

3.13 melléklete Osszes

klimavaltozassal fokozottan érintett térség

.. 3.14 melléklete osszes
Ovezete

csillagos égbolt park dvezete 3.15 melléklete nincs érintettség

A magasabb rend(i tervekben szerepl6 el6irdsokkal a modositdasok nem ellentétesek, kirdré ok
nem meriilt fel.

Az alabbiakban kizarolag a telepulést érintd Ovezetknek, a modositassal érintett
terlleti érintettségé, és annak fennallasa esetén az dvezeti eléirasokkal valod viszony
kerul vizsgalatra.

1. Tajképvédelmi teriilet ovezete

LA tajképvedelmi terulet Ovezete teruletére a megye teruletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzait,
valamint a telepulés teljes kdzigazgatasi teruletére készlld telepulésrendezési eszkdz
megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megérzendd elemeit,
elemegyutteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi
jellemzéit.
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(2) A tajképvédelmi terllet oOvezetével érintett terlletre a tajképi egység, a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa
érdekében — a teleplléskép védelmérdl szold térvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan kiadott jogszabaly eltér6 rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepllésrendezési eszkdzdokben a terlletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepulésképi rendelet) a telepulésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terllet o6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazasaval
engedélyezhet6.

(4) A tajképvédelmi terlilet Gvezetében a kodzlekedési, elektronikus hirkozlési és
energetikai infrastruktura-hal6zatokat, tovabba az erémiveket a tajképi egység
meglrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd
miszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani. (MVMr. 4. § (1)

2. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terulet ovezete

- Vilagoroksegi teriiletek altal érintett telepllések

Vilagdrokségi varomanyos teriletek dltal érintett telepiilések

- Vilagarokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek altal erintett telepilések

,31. § (1) A vilagérokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek ovezetét a
telepllésrendezési eszkdzOkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
terllet Ovezetén:

a) a terlletfelhasznalds modjanak és mértékének Osszhangban kell lennie a
vilagorokségrél szold tdrvényben, valamint a vilagordokségi kezelési tervben
meghatarozott célokkal,

b) 0j kilfejtéses milvelésl banyatelek, célkitermel6hely nem létesithetd, meglévd
kilfejtéses miivelésli banyatelek terlllete horizontalisan nem bdvithetd; a felszini
tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkdzl6 infrastruktura-halézatokat, tovabba az
erdmilveket a kulturdlis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkll, terlleti
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egyseéguket megbrizve, latvanyuk érvényesulését elbsegitve és a vilagorokségi
kezelési tervnek megfelel6en kell elhelyezni.”

3. Vizmindéség-védelmi teriilet 6vezete

Vizmindség-védelmi teriilet dvezete

,9. § (1) A vizmin6ség-védelmi terllet dvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl
tortend kivezetésérél és az dvezeten kivul keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beluli kezelésének feltételeirél a megye
terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin6ség-védelmi terllet Ovezetébe tartozo telepulések telepulésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett terlleteket. A
kijelolt vizvéedelemmel érintett terlletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmin6ség-védelmi terlilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt UdulSkorzet hatalya ala tartozo teriileten a vizminéség-védelmi
tertlet dvezet teruletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miutragya-hasznalatu, kdérnyezetkimélé vagy extenziv
mez6gazdasagi termelés folytathato;

b) Uj vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény — a komposztalé telepet és az
atrakdallomast kivéve — nem létesithetd.”

4. Varoskornyéki telepiilésegyiittesek ovezete
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A varoskornyeéki telepulésegyuttes Ovezete A varoskornyéki telepulésegyuttes
Ovezetébe tartozd telepllések Telepulésfejlesztési Koncepcidjanak és Integralt
Telepulésfejlesztési Stratégigjanak tartalmaznia kell: a) a varostérség kdzosen
kialakitott jov6kepét, atfogd k6zos céljait; b) a kdzponti varos és a kornyeék telepulései
egyuttmikodésének kozosen kialakitott lehetéségeit, azok megvaldsitasanak modjat;
c) a kdzbsen hasznalt alapszolgaltatasok sziikség szerinti fejlesztését, legalabb az
alap- és kozépfoku oktatasi és egészségugyi létesitmények, a munkahelyek, a
rekreacios és szabadid6 eltoltési lehetéségek, tovabba a varostérségen bellli
kozlekedési, és szukség szerint mas muiszaki infrastruktura tekintetében. ( HBMTrt 6.

§(1))

5. Gyogytényezbdkkel rendelkez6 telepililések ovezte

A gyogytényezbkkel rendelkezd telepulések Ovezetében olyan kereskedelmi,
gazdasagi szolgaltato épitési dvezeteket lehet kialakitani, ahol a szallodai szallashely
szolgaltatas, vendéglatas, furdé- és gydgyturizmus vagy turisztikai rendeltetés céljara
épulet elhelyezést biztositd épitési Ovezeteiben az épitési telek beépitettsége
legfeljebb 5 %-kal meghaladhatja az orszagos épitési és telepulésrendezési
kovetelményekrél szélo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet altal a kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi tertletekre el6irt legnagyobb értéket. (HBMTrt 6. § (2))

JELMAGYARAZAT

r

- Agyogytenyezokkel rendelkezd
e teleplilések dvezete
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6. Klimavaltozassal fokozottan érintett térség dvezete

A klimavaltozassal fokozottan érintett térség 6vezetén belll a Hortobagyi Nemzeti
Park — a Puszta vilagorokségi helyszint magaban foglalo terlleten, vagy azzal
szomszédos Egyek, Tiszacsege, Ujszentmargita, Hortobagy, Balmazujvaros,
Nagyhegyes, Nadudvar és Puspokladany telepulések terlletén uj erd6terilet
tertletfelhasznalasi egység csak akkor jelolhetd ki, ha a tervezett erd6 a pusztai taj
karakterét nem valtoztatia meg, és az erdéterllet kijelolése természetvédelmi,
Oorokségvédelmi szempontbdl fontos. (HBMTrt 7.8. (2) bekezdés))

JELMAGYARAZAT

E] kézepesen aszalyos

- nagyon erosen aszalyos
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4. JOVHAGYANDO MUNKARESZEK

4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Telepulésszerkezeti terv modositasa kizardlag az 5 és 7 jeli modositasi pontokbdl
kdvetkezéen indokolt, mely kdvetkeztében a Hortobagy Koézség Onkormanyzata
Képvisel6-testiletének 77/2021. (XIl. 16.) sz. nkormanyzati hatarozataval elfogadott
Telepllésszerkezeti Terv 3. melléklet tertleti mérleg, valamint a 6. melléklet szerinti
telepllésszerkezeti tervlap kerll modositasra.

A modositas kovetkeztében az alabbi telepulésszerkezeti valtozasok kovetkeznek be.

Modositasi | Hatalyos Tervezett tertlet
pont. teruletfelhasznalas teruletfelnasznalas
5. Vit telepuléskozpont | Lf falusias lakoterllet 101,382 m2
vegyes terulet
7. Lf falusias lakéterilet Gksz kereskedelmi | 2762,191
szolgaltatd gazdasagi terulet | m2

..12025. (... . ...

.) szamu hatarozata

Hortobagy Kozség Telepulésszerkezeti Tervének
2024.-évi 1.-es jeli moédositasarol

A képviselo testiilet

1. Hortobagy Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Sajokaza Kozség

Telepllésszerkezeti tervének megallapitasardl szolo 77/2021. (XII. 16.) sz.

hatarozatanak 3. melléklete szerinti ,Teruleti mérleg” a hatarozat 1

melléklete szerint modositja.

2. Hortobagy Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Sajokaza Kdzség

Telepllésszerkezeti tervének megallapitasardl szolo 77/2021. (XII. 16.) sz.

hatarozatanak 6. melléklete szerinti Telepulésszerkezeti tervlapot a 2.

melléklete szerinti mddositja.

Felelds:

Hatarido:

polgarmester

azonnal

polgarmester
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1. melléklet

Teriileti mérleg

Teriileti mérleg az uj telepiilésszerkezeti terv alapjan

Tertiiletfelhasznalasi egység Jele Tertilet (ha)
Beépitésre szant teriiletek
Kisvarosias lakoteriilet Lk 0.3718
Kertvarosias lakotertilet Lke 40.0733
Falusias lakoteriilet Lf 36.8832
Telepiiléskozpont vegyes tertilet Vit 11.2627
Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertilet Gksz 3.7187
Egyéb ipari gazdasagi teriilet Gip 1.4354
Altalanos gazdasagi teriilet Ga 24.6631
Udiiléhazas teriilet Uii 20.3731
Hétvégi hazas teriilet Uh 1.1039
Kiilonleges vasar- €s turisztikai rendezvénytér; KVas S.2777
Kiilonleges temet6 Kt 1.4451
Kiilonleges madarkorhaz teriilete KMak 1.9814
Kiilonleges strand KStr 12.2353
Kiilonleges sport KSp 2.6730
Kiilonleges erdei iskola KEi 0.7150
Kiilonleges lovas KL 23.3461
Kiilonleges allatpark KAp 4.8149
Kiilonleges szennyviztisztitd KSzt 0.9201
Kiilonleges vadaspark KVp 0.6609
Kiilonleges mez6gazdasagi iizemi teriilet KMii 219.0108
Kiilonleges emlékpark teriilet KEp 3.1936
Osszes beépitésre szant 416.1526
Beépitésre nem szant teriiletek

Kozuti Kozlekedési teriilete Kou 160.4760
Kotottpalyas kozlekedési teriilet Kok 40.1087
Kozkert Zkk 2.72774
Kozpark Zkp 44.0591
Védelmi erdo teriilet Ev 549.390
Gazdasagi erd¢ tertilet Eg 257.8510
Egészségiigyi erdd teriilet Ee 1.3335
Altalanos mezdgazdasagi - szantd Ma 3320,9105
Altalanos mezdgazdasagi — gyep (korlatozott) Mgy 191.8892
Altalanos mez3gazdasagi — halgazdasag Mh 2937.8106
Altalanos mezdgazdasagi — természetes allattartas Mava 119,998
Vizgazdalkodasi teriilet V 487.8571
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Természetkozeli teriilet Tk 918.793
Kiilonleges kresz park teriilet Kkkre 0.4625
Osszes beépitésre nem szant teriilet 28030.06923
Terv szerinti Osszes teriilete 28446,8449 ha
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2. melléklet
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4.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Az 1-7 jel modositasok miatt a szabalyozasi terv mddositasa indokolt az alabbiak
szerint:

- 1. 2. jell modositas miatt a 104-es szamu szelvény;

- 3. jell modositas miatt a 118-as szamu szelvény;

- 4. jelt modositas miatt a 117-es jell szelvény

- 5. jell modositas miatt a 131 és 132-es szelvény

- 6. jell modositas miatt a 132-es szelvény

- 7. jeld modositas miatt a 118 ; 132-es jell szelvény
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Hortobagy Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
..... /2025. (.......) onkormanyzati rendelete
Hortobagy Kozség helyi épitési szabalyzatarél szo616
26/2021. (XII. 17.) dnkormanyzati rendelet moédositasarol

Hortobagy Koézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete testllete a magyar
épitészetrdél szold 2023. évi C. térvény 22. § (1)-(2) bekezdéseiben, valamint
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjaban és Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott jogalkotéi hataskorében, tovabba az orszagos
telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6lo 253/1997. (XIl. 20.) sz. Korm.
rendelet el6irasainak helyi végrehajtasa érdekében, a telepullésfejlesztési
koncepciorél, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszk6zokrdl, valamint a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VI.15.)) Korm.rendelet 62.§ (1) bekezdés a) pontban szerinti
véleményezésre jogosult szerv, b) pont szerinti partnerek véleményének kikérésével
a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Hortobagy Koézség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 26/2021. (XIl. 17.) szdmu
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 2. melléklet 104, 117, 118, 131, 132 tervlapok az 1.
mellékletét szerint médosulnak.

2§
A HESZ 3. §. az alabbi ponttal egésziil ki:
,11. munkasszallas rendeltetés: olyan rendeltetés, amely hosszabb atmeneti

id6tartamra szdl6 kozosségi szallashely biztositasara szolgal, elsédlegesen
munkavallalék szamara;

3.§

A HESZ kiegésziil az alabbi 30/A.§-sal:
~30/A.8. ,A kdzség kbzigazgatasi tertletén munkasszallo rendeltetés nem létesithetd.”
4.8

Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatalyba és az azt kovetd nap hatalyat
veszti.

Hortobagy, 2025. ...............cc.eie.
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jegyz6 polgarmester
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