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  BÉRLETI SZERZŐDÉS
(tervezet)
Amely létrejött 
· egyrészről Hortobágy Község Önkormányzata (székhelye: 4071 Hortobágy, Czinege J. u. 1., képviseli: Jakab Ádám polgármester, adószáma: 15728647-2-09, KSH száma: 15728647-8411-321-09, törzskönyvi azonosító szám /PIR/: 728647) - a továbbiakban, mint Bérbeadó,

· másrészről Hegedüs Tibor (születési neve: Hegedüs Tibor, anyja neve: Vasas Margit, születési hely, idő: Karcag, 1969.04.22., adóazonosító jele: 8373660720) 4071 Hortobágy Ady E. u. 10. sz. alatti lakos, a továbbiakban, mint Bérlő 
között alulírott helyen és időben az alábbiak szerint:
Előzmények:

Felek rögzítik, hogy a bérbeadó tulajdonát képező hortobágyi 01469/5 hrsz. alatt felvett, „kivett szennyvíztisztító” megnevezésű, összesen 4 ha 6358 nm alapterületű, ténylegesen 4071 Hortobágy külterületén található ingatlanon az ÉAOP-5.1.2/C-11-2011-002 jelű pályázat alapján vizes élőhely, tó került kialakításra, valamint növényzet telepítése is történt.

A rekultiváció során megvalósult létesítmény adatai:

Vizes élőhely területe:
Rézsű felső éle által határolt terület:


25.391 m2

Rézsű alsó éle által határolt terület:


23.146 m2

Sziget terület:

Rézsű felső éle által határolt terület:


  1.550 m2

Rézsű alsó éle által határolt terület:


  2.370 m2

A pályázatban rögzített fenntartási időszak alatt Hegedüs Tibor 2013. május 31. napjától 2018. augusztus 31. napjáig ellátta a vizes élőhely, tó tisztítási, karbantartási feladatait, melynek ellentételezéseként az önkormányzat díjazásra nem tartott igényt, hanem Hegedüs Tibor számára a határozott idő elteltét követően előbérleti jogot biztosított.

Hegedüs Tibor a határozott idő elteltét követően kérelmet nyújtott be a vizes élőhely és az azt környező terület bérbevételére vonatkozóan, mellyel kapcsolatban Hortobágy Község Önkormányzatának Képviselő-testülete ……………….. Hö. határozatában hozott döntést és határozta el bérleti szerződés megkötését. Ennek alapján kötik meg felek jelen bérleti szerződést.

1./ Bérbeadó bérbeadja a Bérlő bérbe veszi a hortobágyi 01469/5 hrsz alatti ingatlanból 35.918 m2 nagyságú területet, amelyből 25.391 m2 vizes élőhely, tó, 10.527 m2 nagyságú terület egyéb, nádas terület. A bérelt területrész jelen szerződés 1. sz. mellékletét képező térképvázlaton került megjelölésre. A Bérlő tudomásul veszi, hogy az ingatlan Natura 2000 területnek, Különleges Madárvédelmi Területnek, Kiemelt Jelentőségű Természetmegőrzési Területnek minősül.
Felek rögzítik, hogy a bérelt területhez szilárd útburkolatú, kiépített út nincsen, kiépített elektromos áram vételezési lehetőség nincsen.
2./ A bérleti jogviszony 2020. január 1. napjától kezdődően 10 éves határozott időre, azaz 2030. december 31. napjáig szól. A határozott idő lejártát követően a bérlőt az üzemeltetésre vonatkozóan előbérleti jog illeti meg. Az önkormányzat értékesítési szándéka esetén Bérlőt elővásárlási jog illeti meg azzal, hogy a Bérlő tudomásul veszi, hogy a nemzeti vagyonról szóló törvényben meghatározott esetekben a Magyar Államot – a Bérlőt megelőző – elővásárlási jog illeti meg.
Bérlő a bérelt területen kizárólag olyan tevékenységet folytathat, amely nem ellentétes a vízjogi üzemeltetési engedélyben foglaltakkal.
3./ A bérleti díjat felek bruttó 200.000,-Ft/év, azaz bruttó Kettőszázezer Forint/év összegben határozzák meg, melyet két részletben előre, minden év január 31-ig és július 31-ig a Bérbeadó által kiállított számla ellenében köteles Bérlő megfizetni. 
A jelen szerződés megkötésének az évét (azaz a tárgyévet) követő további években a Bérbeadó jogosult a bérleti díj mértékét a Központi Statisztikai Hivatal által közzétett, tárgyévet megelőző évre vonatkozó inflációs ráta mértékével egyoldalúan megemelni. Bérbeadó a megemelt bérleti díj mértékét - legkésőbb a számla megküldésével egyidejűleg - írásban közli a Bérlővel.

A bérlet gyakorlásának éves díján felül Bérlőt terheli a bérlet fennállásának idején valamennyi bérelt földrészletre vonatkozó, a bérelt földrészlettel összefüggésben felmerült költség, közteher, és valamennyi kapcsolódó díj, illeték megfizetése és adatszolgáltatás a hatóság felé.
4./ Felek rögzítik, hogy a vizes élőhelyre vonatkozóan a Bérbeadó vízjogi üzemeltetési engedéllyel rendelkezik 2023. július 31. napjáig a Hajdú-Bihar Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 35900/3012-10/2018. ált. számú,  - a  3981-9/2013. sz. határozatot módosító - határozata alapján.

Bérbeadó tájékoztatja Bérlőt, hogy a Puszta-Bágy Kft. a megépülő gyógyfürdő használati vizét a vizes élőhely tározójába fogja vezetni. A fürdővíz használati vizének befogadásáról, annak biológiai és kémiai összetételéről, valamint a vizes élőhely szükség szerinti leengedéséről a Hortobágy folyóba a Puszta-Bágy Kft által megkért 35900/1474-2/2015. iktatószámú vízjogi létesítési engedély rendelkezik.
Felek rögzítik, hogy amennyiben a Puszta-Bágy Kft. ezen tevékenysége miatt keletkezik kár a bérelt vizes élőhelyben, azért felelősséggel nem a Bérlő, hanem a Puszta-Bágy Kft. tartozik. 

Felek megállapodnak abban, hogy a fürdő működésének megkezdése esetén a használtvíz vizes élőhelybe történő vezetésére vonatkozóan megállapodást kötnek.
Bérlő kijelenti, hogy a fenti tájékoztatás tudomásulvételével veszi bérbe jelen szerződés tárgyát képező vizes élőhelyet.

5./ Bérlő a jelenleg érvényben lévő 4. pontban rögzített üzemeltetési engedély lejártát követően, a bérleti jogviszony fennállása esetén köteles az üzemeltetési engedélyt a saját nevére és saját költségére megkérni.
6./ A Bérlő tudomásul veszi, hogy az üzemeltetési engedélyben szereplő feltételeket be kell tartani és a különleges madárvédelmi és természetvédelmi területekre vonatkozó elvárások és jogszabályi előírások szerint lehet a tevékenységet végezni. Az üzemeltetési engedély jelen szerződés 2. sz. mellékletét képezi.

Bérlő kötelezettséget vállal, hogy az üzemeltetési engedélyben foglalt előírásokat a bérleti jogviszony fennállása alatt betartja. Ennek megszegése a szerződés azonnali hatályú felmondását eredményezi.
7./ A Bérlő köteles a jelen szerződésben meghatározott földrészletet rendeltetése szerint használni, illetve hasznosítani, valamint fenntartásáról megfelelően, a jogszabályokban előírtak szerint gondoskodni. A bérlet időtartama alatt a bérelt földrészleten található vizes élőhely, tó, egyéb nádas terület kultúrállapota és műszaki állapota nem romolhat. 
8./ A Bérlő kötelezi magát, hogy a természet védelméről szóló 1996. évi LIII. törvényt (a továbbiakban: Tvt.) és annak végrehajtási rendeleteit, valamint a természetvédelmi oltalom alatt álló területre vonatkozó kezelési és hatósági előírásokat minden esetben maradéktalanul betartja. Bérlő az előre nem tervezhető természetvédelmi jogi és hatósági előírásokat, és az ezzel összefüggő gazdálkodási-használati korlátozásokat tudomásul veszi, és azokkal összefüggésben a Bérbeadóval szemben igényt nem támaszt.

9./ A Bérlő tudomásul veszi, hogy a jelen szerződés kezelési előírásainak betartása nem mentesíti a természetvédelmi hatósági engedélyek megszerzésének kötelezettsége alól.

10./ Természetvédelmi érdekből Bérbeadó a Bérlő használati jogát korlátozhatja. Bérlő a használati jog korlátozása miatt kártalanítási igénnyel nem léphet fel a Bérbeadóval szemben. Amennyiben azonban a fentiek miatt a gazdálkodás egy adott területen véglegesen (a gazdálkodási évre vonatkozóan) meghiúsul, a bérleti díjat a felek arányosan csökkentik.

11./ Felek rögzítik, hogy jelen szerződés tárgyát képező földrészlet az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekről szóló 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet (NATURA 2000) hatálya alá is tartozik, ezért Bérlő az érintett területen a rendelet előírásainak megfelelő gazdálkodást köteles folytatni. Bérlő a védett, illetve védelemre tervezett státuszú földrészleteket a környezet és a természet védelmére vonatkozó jogszabályok előírásainak megfelelően köteles hasznosítani.

12./ Bérlő az általa jelen bérleti szerződés alapján bérelt földrészletetek művelési ágát, más célú hasznosítását illetőleg a rendes gazdálkodás körét meghaladó beruházást kizárólag a Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulása alapján, a mindenkor hatályos jogszabályok betartásával változtathatja meg, illetőleg végezhet.

13./ Bérlő kizárólag a Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulása alapján jogosult az általa bérelt földrészleten értéknövelő beruházást végrehajtani. Bérlő kijelenti és tudomásul veszi, hogy a szerződés megszűnésekor – amennyiben erre vonatkozóan előzetes, írásbeli hozzájárulással, megállapodással Bérbeadó részéről nem rendelkezik - nem követelheti az értéknövelő beruházásainak ellenértékét.

14./ Jelen bérleti szerződés alapján Bérbeadó jogosult a szerződésben foglaltak teljesítését ellenőrizni, kiváltképpen azt, hogy a Bérlő az általa bérbe vett földrészletetek művelését, illetve a gazdálkodást rendeltetésszerűen, szakszerűen, a bérlet tárgyára vonatkozó jogszabályoknak és természetvédelmi előírásoknak megfelelően végzi-e. 

15./ Bérbeadó írásos megkeresésére Bérlő köteles az ingatlan használatával és az azon folytatott tevékenységgel összefüggő adatokat a Bérbeadó rendelkezésére bocsátani, illetve az azokba való betekintést biztosítani. 
16./ Bérlő a bérlemény használatának jogát sem visszterhes, sem ingyenes szerződésben harmadik fél részére nem engedheti át.

17./ A Bérlő köteles a gazdálkodás közben keletkezett hulladékot a területről elvinni, illetve a hulladékról szóló törvényben foglalt rendelkezéseket a bérelt földrészletek vonatkozásában maradéktalanul betartani.

18./ Amennyiben a szerződés időtartama alatt olyan jogszabályi rendelkezések lépnek hatályba, amelyek a felek által vállalt kötelezettségek teljesítését jelentős mértékben megnehezítik, akkor bármelyik fél kezdeményezheti a szerződés módosítását.

19./ Jelen szerződés külön intézkedés nélkül megszűnik a 2./ pontban kikötött határozott időtartam elteltével.

20./ Jelen szerződést a Bérbeadó jogosult azonnali hatállyal felmondani, amennyiben a Bérlő jelen szerződésben vállalt bármely kötelezettségét vagy a vonatkozó jogszabályi előírásokat megszegi.

21./ A bérlet tárgyát képező földrészletet Bérlő köteles a rendeltetésszerű használat folytatására alkalmas állapotban átadni a Bérbeadó részére a szerződés megszűnésekor. Amennyiben Bérlő ezen kötelezettségének maradéktalanul nem tesz eleget, teljes kártérítési felelősség terheli.

22./ A bérleti szerződés megszűnésének napján a Bérlő birtokláshoz való joga, ezáltal birtokjoga megszűnik. A szerződés megszűnését követően a felek átadás-átvételi  jegyzőkönyvet vesznek fel, amelyben hitelt érdemlően rögzítik a bérelt területtel kapcsolatos tényeket és körülményeket. A Felek kifejezett rendelkezése, hogy a Bérlőnek a szerződés megszűnését követően, sem elszámolási-, sem egyéb jogviszonyra alapított visszatartási joga nincs. Bérbeadó birtokba lépésének zavarása, megakadályozása esetén a Bérlő teljes felelősséggel tartozik.

23./ Felek kikötik, hogy amennyiben a rögzített természetbeni állapothoz képest romlik az ingatlan állapota, vagy azt más környezeti vagy természeti károsodás éri, és ez a Bérlő szerződésszegő vagy más jogellenes magatartása következtében állott be, úgy a Bérlő köteles a Bérbeadónak az ebből eredő károkat megtéríteni.

24./ Bérlő a Ptk. szerint felel azért az egyéb - szerződésszegéssel okozott - kárért is, amely a saját, illetve megbízottjának, alkalmazottjának, képviselőjének, tagjának magatartása következtében állott be, illetve felelős azon személy magatartásáért, akit kötelezettsége teljesítéséhez, illetve joga gyakorlásához vesz igénybe.

25./ Bérlő tudomásul veszi, hogy a Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulása nélkül megvalósult építkezés, értéknövelő beruházás esetén annak értékét a Bérbeadó a Bérlő részére a szerződés megszűnésekor nem téríti meg. Ezekben az esetekben a Felek a jogalap nélküli gazdagodás szabályainak érvényesülését kizárják.

26./ Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozó jogszabályok rendelkezései az irányadóak.

A felek jelen szerződést elolvasás és értelmezés után mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírták.

Hortobágy, 2020………………………

_____________________________________

____________________________

Hortobágy Község Önkormányzata Bérbeadó

   
Hegedüs Tibor Bérlő

   képviseli: Jakab Ádám polgármester
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