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Fogorvosi praxisjog adasvételi eloszerzodés

Amelyet 1étrejott egyrészrol

Dr. Szilagyi Lilla Gabriella (sziiletési neve:
Szilagyi Lilla Gabriella, sziiletési ideje, helye:
Nyirbétor, 1994.06.22., anyja neve: G4l Gabriella,
sz.sz.:.  2-940622- 5606 addazonositd  jele:
8465582025., szig. sz.. 807333ME, magyar
allampolgér alapnyilvantartasi szdma: 93833,
diploma szdma: 95/2022/FO, fogorvos) 4032

~ Dental practice law Preliminary contract of sale

made between

Gabriella Lilla Dr. Szilagyi (born name: Szilagyi
'Lilla Gabriella, born place and time: Nyirbator,
122/06/ 1994, mothers name: Gabriella Gal, sz.sz.: 2-

1940622-5606, TAX ID: 8465582025., Identity Card

Debrecen, Békessy Béla utca 9. A. Iph. 5. emelet 2.

ajtészam alatti lakos — tovabbiakban, mint eladé -
masrészrol —

Negin Mansouri (sziiletési neve: Negin Mansouri,
sziiletési ideje, helye: Mashhad (Irdn), 1985.
november 29., anyja neve: Narges Attaran,
tartozkodasi engedély szdma: 001113664, utlevél

szama: P61206960, adéazonosito jele: 8434314681,

‘irdni allampolgar alapnyilvantartdsi szdma:92670,
‘diploma szdma: 20/2021/FO, fogorvos) 4024
'Debrecen, Hatvani Istvan utca 24., 2. emelet, 6. ajt6
alatti lakos tovabbiakban, mint vevé - (egyiittesen:
Szerz6dé6 felek, vagy felek) az alabbi feltételek
szerint:

1./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Polgari
' Torvénykonyvrdél szoléd 2013. évi V. tv 6:73.§
‘alapjan adéasvételi el8szerz6dést kotnek az aldbbi
‘tartalommal:

2./ Szerzdd6 felek rogzitik, hogy Dr. Szilagyi Lilla
Gabriella eladé kizardlagosan rendelkezik a 4071
Hortobagy, Jozsef Attila utca 1. szdm alatti
telephelyen, teriileti ellatdsi  kotelezettséggel
'mikodtetett 090096103 ANTSZ azonosité szamu
vegyes fogdszati praxis mukodtetési jogaval (a
'tovabbiakban: praxisjog).

‘3/ Felek megallapodnak, hogy a jelen adasvételi
eldszerzddésben foglalt feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén Eladé eladja, Vevé megvasarolja
az 2./ pontban koriilirt praxisjogot a kélcséndsen
kialkudott és megallapitott 3.000.0000.- Ft, azaz
' harommilli6 forint vételarért.

4./ Szerz8dd felek rogzitik, hogy Vevd Eladd
‘részére a praxisjog vételdrat az aldbbiak szerint
‘ﬁzeti meg:
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number.: 807333ME, Hungarian Citizen , registration
number:93833, diploma number: 95/2022/FO,
dentist, address: 5/2 building A, 9th Békéssy Béla
street Debrecen 4032) hereinafter referred to as seller,
on the other hand

Negin Mansouri (born name: Negin Mansouri, born
place and time: Mashhad (Iran), 29/11/1985, mothers

name: Narges Attaran, residence permit number:

001113664, passport number: P61206960, TAX ID:
8434314681, Iranian Citizen, registration number:
92670, diploma number: 20/2021/FO, dentist,
address: 2/6 24™ Hatvani Istvdn street, Debrecen)
hereinafter referred to as buyer (collectively referred
to as "Contracting Parties or Parties") under the
following conditions:

1./ The Contracting Parties agree to conclude a
preliminary contract of sale to Section 6:73 of Act V
0f 2013 on the Civil Code with the following content:

2./ The Contracting Parties hereby declare that Lilla
Gabriella Dr. Szilagyi, seller has the exclusive right to
operate a mixed dental practice at 1% Jozsef Attila
Street Hortobagy 4071, with a territorial supply
obligation under the 090096103 ANTSZ ID number
(hereinafter: practice law). -

3./ The Parties agree that if the conditions set out in
this pre-sale contract are fully fulfilled, the Seller shall
sell and the Buyer shall purchase the practice law
described in Section 2./ for the mutually agreed
purchase price of HUF 3,000,0000, i.e. three million
Hungarian Forint.

4./ The Contracting Parties agree that the Buyer shall
pay the purchase price of the practice right to the
Seller as follows:
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a.) A vételarbol vevd elado részére 1.000.000.-Ft,
azaz egymilli6 forint sszeget atutaldssal fizet meg
a jelen addsvételi elészerzodés alairasaval
egyidejileg, melybdl felek 500.000  Ft-ot
foglalonak, mig 500.000 Ft-ot vételdrelSlegnek
tekintenek.

Vevd a foglalét és a vételareldleget eladd Erste
Bank Zrt.-nél vezetett, 11600006-00000000-
49799378 szamu bankszamlajara koteles teljesiteni.

A foglalo és vételareldleg Osszege a vételarba
beszamit.

Ha a szerzddést teljesitik, a tartozds a foglalo
osszegével csokken. Ha a szerzddés teljesitése
olyan okbél hitsul meg, amelyért egyik fél sem
felelbs, vagy mindkét fél felelés, a foglalo visszajar.
A teljesités meghitsuldsaért felelds fél az adott
foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen
koteles visszatériteni.

Szerzbdd felek kifejezetten elismerik, hogy eljar6
iigyvéd részletesen elmagyardzta a foglalo
jogintézményét.

Eladé a jelen adasvételi eldszerzodés alairasaval az
1.000.000.-Ft, azaz egymilli6 forint &sszegil
vételarrész megfizetésének tényét elismeri.

'b.) Szerzddd felek rogzitik, hogy az eldleg
‘megfizetését kovetden fennmaradé 2.000.000.-Ft,
azaz kétmillio forint 8sszegli vételarhatralékot vevo
eladd részére atutalassal teljesiti Dr. Szilagyi Lilla
Gabriella Erste Bank Zrt.-nél, 11600006-00000000-
149799378 szamu bankszamlaszamra, a végleges
“ladasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg.

Szerz6dd  felek  megallapodnak, hogy a
vételarhatralék akkor tekintheté —teljesitettnek,

amikor az az Eladd fenti bankszamlaszaméan

jovairasra keriil.

Eladd a megjeldlt szamlara torténd teljesitését sajat
kezéhez torténd teljesitésként ismeri el.

5./ Elad6 az adas-vétel targyat képezd praxisjog per-
, teher-, igénymentességét szavatolja. Elado
biintetéjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy
arra vonatkozoan harmadik személynek nincs olyan
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a.) The seller shall pay HUF 1,000,000, i.e. one
million Hungarian Forint from the purchase price, bi
bank transfer at the time of signing this preliminary

contract of sale. From the payment the parties
consider HUF 500,000 as an earnest money (deposit),

while HUF 500,000 is considered as an advance
payment on the purchase price.

The buyer is obliged to pay the deposit and the
advance payment Sellers bank account hold at Erste
Bank Zrt., under account number 11600006-
00000000-49799378.

The amount of the earnest money and advance
payment is included in the purchase price.

If the contract is performed the earnest money shall be
credited to the amount payable. If the contract falls
through for reasons attributable to neither or both of
the parties, the earnest money shall be returned. The
person responsible for the failure of performance shall
forfeit the earnest money that he has given, or he shall
refund twice the amount of the earnest money he has
received.

The contracting parties expressly acknowledge that

the lawyer acting has explained in detail the legal

institution of the earnest money.

By signing this preliminary contract of sale, the Seller
acknowledges the fact of payment of HUF 1,000,000,
i.e. one million HUF of the purchase price.

b.) The Contracting Parties agree that the remaining
arrears of the purchase price of HUF 2,000,000, ie.
two million Hungarian Forint shall be paid by the
Buyer by transfer to the seller’s, Dr. Lilla Gabriella
Szilagyi bank account driven at Erste Bank Zrt., under
11600006-00000000-49799378  bank  account
number, at the same time as the final purchase contract
is concluded.

The Contracting Parties agree that the arrears of the
purchase price shall be deemed to have been paid
when they are credited to the above-mentioned bank
account number of the Seller.

The Seller acknowledges its fulfillment to the
indicated account as fulfillment to its own hands.

5./ The Seller guarantees that the practice law subject
to the sale and purchase is free from litigation,
encumbrances, and claims. The Seller declares under

penalty of perjury that no third party has any right or

ey

- 452‘7

~—

)

(\’g e MNNSD



Dr. Oldh David Istvan

igyvéd

Debreceni Ugyvédi Kamara

Kasz36074026

Troda/Office: 4024 Debrecen, Rakdczi u. 2-32. fszt., 2. ajed
Aliroda: 4281 Léravértes, Rzsa utca 1.

Tel: 0036309658750

E-mail: info@olahdavidugyved.hu

[ . . P . [z
joga, jogosultsaga, amely vevd tulajdonszerzését
‘akadalyozn4, korlatozn4.

'Elad6 a praxisjog igazolasara vonatkozéan
‘bemutatja Hortobdgy Kozség Onkormanyzatéval
12022. szeptember 08. napjan kelt feladat-ellatasi
szerzOdését a hortobagyi 090096103 ANTSZ
\azonosno szamu fogorvosi  korzetre (4071
'Hortobéagy, Jozsef A. utca 1.)

Elado kijelenti, hogy a szerz6dés jelenleg is
hatalyos és érvényes, azonban azt 2023. méarcius 05.
napjaval felmondta, 6 honapos felmondasi id6vel.

6./ Szerz6do felek rogzitik, hogy az 6nallé orvosi
tevékenységrol sz6l6 2000. évi 1. térvény 1. § (1)
bekezdés c, pontja alapjan a praxisjog az
egészségiigyi allamigazgatasi szerv altal az a) pont
szerinti orvos részére adott ©nall6 orvosi
tevékenység nyujtasara jogositdé engedélyben
foglalt jog, amely alapjan 6nall6 orvosi tevékenység
terlileti ellatasi kotelezettséggel, meghatarozott
korzetben végezhetd.

Ugyanezen jogszabaly 2.§ (3) bekezdése alapjan a
praxisjog olyan, személyhez kapcsol6dd vagyoni
értékli jog, amely jogszabalyban meghatarozott
feltételek fennalldsa esetén elidegenithetd és
folytathato.

Ugyanezen jogszabaly 2/A. § (1) bekezdése szerint
a praxisjog elidegenitésére vonatkozé szandékat az

entitlement in respect thereof that would hinder or
restrict the acquisition of property by the Buyer.

The Seller presents its contract dated September 08,
2022 with the Municipality of Hortobagy for the
dental district of Hortobagy 090096103 ANTSZ
(4071 Hortobagy, Jozsef A. utca 1.)

The Seller declares that the contract is still in force
and valid, but has terminated it as of March 05, 2023,
with 6 months' notice.

6./ The Contracting Parties agree that, pursuant to
Section 1 (1) (c) of Act II of 2000 on Independent
Medical Activities, the right of practice is the right
included in the license granted by the state health
administration body to provide independent medical
activities to a doctor referred to in point (a), on the
basis of which independent medical activity may be
carried out with territorial care obligations in a
defined area.

Pursuant to Paragraph 2(3) of the same law, the right
of practice is a right of property relating to a person
which may be alienated and continued under
conditions laid down by law.

According to Section 2/A(1) of the same law, the
person intending to alienate the right to practice - if

azt elidegeniteni kivané személy - ha van a there is a doctor wishing to acquire the right to
praxisjogot megszerezni kivané orvos, Ot is practice - shall notify the practice manager and the |
megjeldlve - bejelenti a praxiskezel6nek és az adott local government concerned by the given practice
‘praxisjoggal érintett telepiilési 6nkormanyzatnak. law. If, pursuant to Paragraph (2)(b), the local
Ha a (2) bekezdés b) pontja alapjan a telepiilési government does not intend to conclude a contract for
onkorményzat nem szandékozik a praxisjogot the performance of tasks pursuant to Section 2/B with
megszerezni kivané orvossal a 2/B. § szerinti the doctor wishing to obtain the right to practice, the
feladat-ellatasi szerzédést kotni, ugy a telepiilési local government and the practice manager shall,
dnkormanyzat, valamint a praxiskezeld - az (la) considering the provisions of Paragraph (la),
bekezdésben foglaltak figyelembevételével - jelol designate another doctor wishing to acquire the right
meg mds, a praxisjogot megszerezni kivand orvost. to practice.

Az 6nalld orvosi tevékenységrol szold 2000. évi I1. Pursuant to Section 13 (1) of Government Decree No
‘torvény végrehajtasardl szolé 313/2011 (XII. 23.) 313/2011 (XII. 23) on the implementation of Act II of
'Korm. r. 13.§ (1) bekezdése alapjan a praxisjogot 2000 on Independent Medical Activities, the right to
csak olyan személy részére lehet elidegeniteni, aki practice may only be alienated to a person who does
‘nem rendelkezik praxisjoggal, de igazolja, hogy not have the right to practice but proves that he or she
‘hogy megfelel a praxisjog megszerzéséhez meets the conditions necessary for obtaining the right

sziikséges feltételeknek. to practice. -
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A praxisjogra vonatkozo adasvételt az adasvétel
'megvalésuldsat koveté harminc napon beliil az

elado bejelenti a praxiskezeldnek.

7./ Eladé kijelenti, hogy

- a Magyar Orvosi Kamara tagja, az alap ¢€s
miikodési  nyilvantartasban 93833  szadm  alatt
szerepel, fogorvos;

a praxisara 2022. szeptember 08. napjan
Hortobagy Kozség Onkorméanyzatival feladat-
ellatisi szerzddést kotott, mint megbizott és
személyes ellatasra kotelezett orvos, amelynek
kozos megegyezéssel torténd  megsziintetését
kezdeményezi;

- az 6nallo orvosi tevékenységrdl sz6l6 2000. évi I1.
torvény 2/A.§ (1) bekezdés alapjan a praxisjog
elidegenitésére vonatkozd szandékat — a praxisjogot
megszerezni kivané orvost is megjeldlve — bejelenti
'Hortobagy Kozség Onkorményzata részére a jelen
adasvételi eldszerzddés alairasaval egyidejlileg.

8./ Vevd kijelenti, hogy
‘— nem rendelkezik praxisjoggal, és megfelel a
‘praxisjog megszerzéséhez sziikséges feltételeknek,

igy szerzbképessége az 2./ pontban Kkoriilirt
 praxisjog vonatkozésaban igazoltnak tekintend6;

- amennyiben Hortobagy Kozség Onkormanyzata
tamogatja a jelen praxisjog adasvételt, ugy

kotelezettséget vallal az 5Snkormanyzattal a feladat-

ellatasi  elészerzddés, és végleges szerzddés
' megkotésére,

- a praxisengedély kiadésa iranti kérelmet benydjtja
‘az engedélyezd szerv részére, valamint a fogorvosi
‘tevékenység megkezdéséhez sziikséges valamennyi
‘engedélyt megszerzi.

7./ Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a jelen
‘adasvételi elészerz8dés alapjan 1étrejovo végleges
adasvételi szerz6dés konjunktiv feltételei, hogy

- Hortobagy Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-
testiilete hatarozatban timogassa felek kozott a jelen
elbszerzbdésben rogzitett praxisjog adasvételt;

| - Hortobagy Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-
testiilete hatarozatban hozzajaruljon a Dr. Szilagyi
Lilla Gabriellaval, mint megbizott és személyes
ellatasra kotelezett orvossal megkétott feladat-
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The sale and purchase of practice law shall be reported
by the seller to the practice manager within thirty days
of the completion of the sale.

7./ The Seller declares that

- she is the member of the Hungarian Medical
Chamber, listed in the basic and operational register
under number 93833, dentist;

- for his practice on 8" September 2022 she has
concluded a contract for the performance of tasks with
the Municipality of Hortobagy as a commissioned and
obliged doctor to provide personal care, which
termination by mutual agreement shall be initiated by
her;

- pursuant to Section 2/A(1) of Act II of 2000 on
Independent Medical Activities, the seller shall notify
the Municipality of Hortobagy of her intention to
dispose of the right to practice — also indicating the
doctor wishing to acquire the right to practice — at the
same time as signing the present preliminary sales
contract.

8./ The Customer declares that

- does not have practice law at all and she meets the
conditions for obtaining practice law, so her
authorship is deemed to be verified in relation to the
practice law described in point 2./

- if the Municipality of Hortobagy supports the sale
and purchase of this right of practice, she undertakes
to conclude a preliminary contract and a final contract
with the municipality for the performance of tasks,

- she applies for a license to practice to the licensing
body and obtains all the authorizations required to
practice as a dental practitioner.

7. / The Contracting Parties acknowledge that the
conjunctive conditions of the final sales contract
concluded on the basis of this pre-sale contract are:

- The Representative Council of the Municipality of
Hortobagy shall bring a decision to support the sale
and purchase of practice rights between the parties
specified in this preliminary contract;

-The Representative Council of the Municipality of
Hortobagy shall bring a decision to approve the
termination of the task supply contract concluded with
Lilla Gabriella Dr. Szilagyi as a practice operator;
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- Hortobagy Kozség Onkorményzatanak Képvisels-

testiilete hatarozatban dontsén arrdl, hogy Vevot,
‘mint a praxisjogot megszerezni kivand fogorvost
‘'megbizza a Hortobagy kozség 090096103 ANTSZ
‘azonositd szdmu fogorvosi korzeti teriileti ellatési
kotelezettségli fogorvosi alapellatdsi tevékenység
végzésével ¢s feladat-ellatasi eldszerzédést kdsson
vele.

8./ Szerz6dd felek rogzitik, hogy amennyiben
Hortobagy Ko6zség Onkorményzatdnak Képviseld-
testiilete nem kivadn a praxisjogot megszerezni
kivané Vevével az adott korzetben feladat-ellatasi
szerzddést kotni, err6l a bejelentés napjatol
szamitott 45 napon beliil nyilatkoznia kell. Ebben az
esetben felek a jelen adéasvételi eldszerzOdést
felbontjak és az eredeti allapotot helyredllitjak, a
foglal6 jogkdvetkezményét nem alkalmazzak.

|

| 9./ Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy hogy jelen
eloszerz0dés és a végleges adasvételi szerzodés
megkdtését kovetden is helytall valamennyi olyan
vagyoni és nem vagyoni karért és kotelezettségért,
amely a praxis mlkddtetési joganak atruhazéasat
megel6zden fogorvosi tevékenységével
Osszefiiggésben keletkezett.

10./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a praxis
miukdodtetésével kapcsolatos koltségek az Eladot
‘terhelik Vevé birtokbalépéséig, illetve amig Vevo a
finanszirozasi szerz6dés alapjan tevékenységét meg
nem kezdi.

11/ Elad6 a praxist a végleges adasvételi
szerzédésben foglalt idépontban adja at Vevd
részére az ingdsagok atadasaval, a
betegdokumentaciok, a  praxisban  vezetett
valamennyi nyilvantartas, szamitoégépes adatbazis
birtokanak atruhdzasaval, atadas-atvételi
jegyzOkonyv alairasa mellett.

12./ Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a
végeleges adasvételi szerz6dés megkdtését
kovetden a praxis birtokbavételének idépontjaig a
kozfinanszirozott teriileti ellatasi kotelezettsége
végzéséhez sziikséges engedélyeket beszerzi és a
' kozfinanszirozasi szerz6dést megkoti.

13./ Felek r6gzitik, hogy a praxis atadasat megelézd

idészakra jar6 finanszirozas a _birtokbaadas
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- The Representative Council of the Municipality of
Hortobéagy shall bring a decision to entrust the Buyer,
as a dentist wishing to acquire the right to practice, to
perform primary dental care activities with the
territorial care obligation of the Municipality of
Hortobagy 090096103 ANTSZ and to conclude a
preliminary contract for the provision of tasks with
him.

8. / The Contracting Parties agree that if the
Representative Council of the Municipality of
Hortobagy does not wish to conclude a contract for
the performance of tasks in the given district with the
Buyer wishing to acquire the right to practice, she
must declare this within 45 days from the date of
notification. In this case, the parties terminate this
preliminary contract of sale and restore the original
condition, without appling the legal consequences of
the earnest money.

9. / The Seller undertakes to be liable for all material
and non-material damages and liabilities incurred in
connection with his dental activities prior to the
transfer of the right to operate the practice even after
the conclusion of this preliminary contract and the
final sales contract.

10. / The Contracting Parties agree that the costs
related to the operation of the practice shall be borne
by the Seller until the Buyer enters possession or until
the Buyer commences its activity under the financing
agreement.

11./ The Seller shall hand over the practice to the:

Buyer at the time specified in the final sales contract
by handing over movable property, transferring the
possession of patient records, all records kept in the
practice, computer database, and signing a handover
protocol.

12./ After the conclusion of the final purchase
contract, the Buyer undertakes to obtain the permits
necessary for the performance of her publicly funded
territorial supply obligation and to conclude the public
financing contract until the time of taking possession
of the practice.

13./ The Parties agree that the financing support from
the state for the period prior to the handover of the
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id6pontjaig Eladét illeti meg az ezen idépontig
végzett tevékenysége ellenértékekent, fiiggetlentil
attdl, hogy az mikor keriil folyositasra, feltéve, hogy
a praxis 4taddsa a 11/ pontban meghatarozott
idépontban megtorténik.

'Vevd a praxis atvételének idépontjatél esedékes
finanszirozéasra jogosult, feltéve, hogy a végleges
adasvételi szerzddés megkotésre keriil és a praxis
4tad4sa a 11./ pontban meghatérozott idépontban|
megtorténik.

'14./ Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi
eldszerz8dés még nem jelenti Eladé hozzdjarulasat
a 4071 Hortobagy, Jozsef Attila utca 1. szdm alatti
telephelyen, teriileti ellitasi kotelezettséggel
'miikodtetett 090096103 ANTSZ azonosité szamu
-vegyes fogaszati praxis mikoddtetési joganak Vevo
javara torténd elidegenitéséhez, a Vevo altali
‘megszerzéséhez, valamint ahhoz, hogy Vevo
‘tulajdonjogat az egészségiigyi allamigazgatasi szerv
‘a fogorvosi kdrzetre bejegyezze.

'Eladé6 feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
a végleges adasvételi szerz6désben, a teljes vetelar
megfizetésével egyidejiileg adja meg.

15/ Eladé Kkijelenti, hogy az eljaré iigyved
részletesen tajékoztatta a praxisjog elidegenitésével
kapcsolatos adézasra vonatkozdan.

A személyi jovedelemadérol szold 1995. évi
CXVIL torvény 28.§ (6) bekezdése értelmében
legyéb jovedelemnek mindsil az onallé orvosi
tevékenységrol sz0l6 torvény szerinti praxisjog
‘atruhazasabdl szarmazé bevételnek a korabban
értékesokkenési lefras cimén koltségként el nem
szamolt szerzési értéket és a megfizetett illetéket
meghaladé része (e § alkalmazasaban: szamitott
osszeg), ha az dtruhdzds a megszerzés évében vagy
az azt kovetd évben torténik. Ha az atruhézas a
praxisjog megszerzését kovetd masodik évben vagy
azt kovetben torténik, a jovedelem a szamitott
0sszeg

1. 90 szazaléka a megszerzés évét kovetd masodik
évben,

2. 60 sz4zaléka a megszerzés évét kovetd harmadik
évben,
| 3. 30 szazaléka a megszerzés évét kdvetd negyedik
évben,

4. 0 szAzaléka a megszerzés évét kovetd 6todik €s
az azt kdvetd években.

DE. GLAH DAVID ISTVAN
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practice shall be due to the Seller until the date of |
handover as consideration for the activities performed
up to that date, regardless of when it is disbursed,
provided that the transfer of the practice takes place
on the date specified in Section 11./.

The Buyer is entitled to financing support from the |
date of taking over the practice, provided that the final'
purchase contract is concluded, and the practice is|
handed over at the date specified in Section 11./.

14/ The Contracting Parties agree that this
preliminary contract of sale does not yet constitute the
consent of the Seller to the alienation to the Buyer of
the right to operate a mixed dental practice operated
at 1t Jozsef Attila street Hortobagy,, with a territorial
supply obligation, 090096103 ANTSZ ID number,
and to the Buyer's ownership by the state health
administration body to register the ownership of the
Buyer in the dental district. The Seller gives her
unconditional and irrevocable consent in the final
purchase contract, simultaneously with the full
payment of the purchase price.

15./ The Seller declares that the acting lawyer has
provided him with detailed information regarding the
taxation related to the alienation of practice law.
Pursuant to Section 28 (6) of Act CXVII of 1995 on
Personal Income Tax, the part of the income from the
transfer of practice rights under the Act on
Independent Medical Activities in excess of the
acquisition value and the duty paid (for the purposes
of this Section: calculated amount) that was not
previously recognised as depreciation costs shall be
considered as other income if the transfer takes place
in the year of acquisition or in the following year. If
the transfer takes place in the second year after
obtaining the right to practice, the income shall be the
calculated amount

1. 90 per cent in the second year following the year
of acquisition,

2. 60 per cent in the third year following the year of
acquisition,

3. 30 per cent in the fourth year following the year of
acquisition,

4. 0 percent in the fifth and subsequent years
following the year of acquisition.

)
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Tekintettel arra, hogy Eladé a praxisjogot 2022.
‘évben szerezte a fentiek szerint, azonban annak
4truhdzasb6l  szérmazé bevétel utdn személyi
Jovedelemado bevallasi és befizetési kotelezettség
(terheli tekintettel arra, hogy alacsonyabb vételarért
értékesiti mint amennyiért szerezte, igy j6vedelmet
‘nem szerez.

16/ Vevé Kkijelenti, hogy az eljar iigyvéd
‘részletesen tajékoztatta a praxisjog megszerzésével

'kapcsolatos illetékfizetési kotelezettségre
| vonatkozoan.
' Tekintettel ~arra, hogy a jelen adasvételi

 elészerz8dés megkstésének napjan az illetékfizetési
 kotelezettség nem terjed ki az 6nallé orvosi
‘tevékenység  praxisjoganak megszerzésére (az
illetékekr8] sz616 1990 &vi  XCIIL torvény
12016.06.16. napjét6l hatalyon kiviil helyezett 18.§
(2) bekezdés ) pontja alapjan), igy megszerzés

'mentes a vagyonszerzeési illeték megfizetése als].

17./ Elad¢ kinyilatkozza, hogy magyar allampolgar,
szerzGdéskotési  képessége korlatozva, kizarva
nincs.

Vevd  kinyilatkozza, hogy irani allampolgar,
érvényes tartézkodési engedéllyel rendelkezik
Magyarorszdgon,  szerzédéskotési képessége

korlatozva, kizarva nincs.

Vevé kijelenti tovabba, hogy ismeri az angol
nyelvet, igy jelen szerzédés angolul szerkesztett
véltozatat teljes mértékben megertette és elfogadja,
magara nézve kotelezének ismerik el.

Felek kijelentik, hogy eljars ligyvéd a szerzédést
teljeskoriien elmagyardzta — angol és magyar
nyelven is — amelyet teljeskériien megértettek.

Felek megallapitjak, hogy szerz8dés nyelvtani
értelmezésbdl eredé vita esetén a magyar nyelvii
szerz8dés az iranyado.

18./ A felek megbizzék Dr. Oldh Dévid Istvan
egyéni ligyvédet (székhely: 4024 Debrecen,
Rékéczi Ferenc utca 2-32. fsz/2., helyettesitésre
Jogosult: Dr. Olah Istvan Attila igyvéd, székhely:
4024 Debrecen, Liszt F. u. 6. 1/8.) a jelen szerzédés
elkészitésével, ellenjegyzésével. Dr. Olah David

DR, GLAH DAVID ISTVAN |
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Given that the Seller acquired the right to practice in
2022 as described above, it is subject to personal
income tax return and payment obligation on the
proceeds of the transfer.

16./ The Buyer declares that the acting lawyer has
informed her in detail about the obligation to pay fees
related to the acquisition of practice rights.

Given that on the date of conclusion of this
preliminary sales contract, the obligation to pay fees
does not extend to the acquisition of the right to
practice independent medical activities (pursuant to
Section 18 (2) (f) of Act XCIII of 1990 on Fees,
repealed from 16.06.2016), acquisition is exempt
from payment of property acquisition duty.

17/ The Seller declares that she is a Hungarian
citizen, her ability to conclude contracts is not limited
or excluded.

The Buyer declares that she is an Iranian citizen, has
a valid residence permit in Hungary, her ability to
conclude contracts is not limited, not excluded.

Customer further declares that she is familiar with the
English language, and therefore fully understands and
accepts the English-edited version of this Agreement
and agrees to be bound by her.

The parties declare that the acting lawyér has fully
explained the contract — both in English and
Hungarian — which they fully understood.

The Parties agree that in the event of a dispute arising
from a grammatical interpretation, the contract in
Hungarian shall prevail.

18./ The parties entrust Dr. Dévid Istvan Ol4h,
individual lawyer (registered office: 4024 Debrecen,
Rékéczi Ferenc utca 2-32. fsz/2., entitled to substitute:
Dr. Istvan Attila Ol4h, attorney-at-law, registered

office: 4024 Debrecen, Liszt F. u. 6. 1/8.) to prepare |

and countersign this contract. Dr. David Istvan Olah,

attorney at law, accepts the power of attorney by

countersigning this contract.
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Istvan iigyvéd a meghatalmazast jelen szerzédés 19. / The Contracting Parties agree that the costs
ellenjegyzésével elfogadja. related to the preparation of this preliminary contract
of sale, the final sales contract and related documents
19. / Szerzédé felek megallapodnak, hogy a jelen shall be borne by the buyer of the lawyer's fee.
adasvételi eloszerz6dés, a végleges adasvételi
szerzbdés és kapesolddo  okiratok készitésével |
kapcsolatos koltség, az ligyvédi munkadij vevét|20./ By signing this preliminary sales contract, the
terheli. 'Parties certify that they have been identified by the
‘ ' lawyer acting in accordance with the provisions of the
20/ Felek a jelen adasvételi eldszerz6dés uniform regulations on the prevention and combating
‘alafrasaval tanusitjak, hogy oket eljar6 ligyvéd a'of money laundering and terrorism adopted by the
‘pénzmosas és a terrorizmus megelézésérdl és Hungarian Bar Association. The identification of the
megakadalyozasar6l  sz6lo, Magyar Ugyvédi| parties was carried out by the lawyer in accordance
‘Kamara Aaltal hozott egységes szabalyzat with the provisions of Act LIII of 2017 on the
rendelkezéseivel dsszhangban, annak megfelelden Prevention and Combating of Money Laundering and
azonositotta. A felek azonositdsat a pénzmosas €s a Terrorist Financing (AML/CFT), their identities were
terrorizmus  finanszirozdsa megelozésérdl  €s \verified through the verification of identity cards and
' megakadalyozasar6l szol6 2017. évi LIL t5rvény the Data Reporting Framework Strengthening the
|(Pmt.) eldirasainak megfeleloen az ligyvéd Security of Legal Transactions, and the required data
‘elvégezte, személyazonossagukrol a were indicated in the preliminary sales contract.
személyazonositd  igazolvanyok ellen6rzése, Identification of parties pursuant to Act CXXXVI of
valamint a Jogiigyletek Biztonsagat Erésitd 2017 (Act on Civil Liberties) §§ 32-33. The Parties
Adatszolgaltatasi Keretrendszer révén also consent to the processing of their data by the
meggy6zodott, az eldirt adatokat az adasvételi acting lawyer within the framework of the lawyer's
olBszerzbdésben feltiintette. Felek beazonositdsa a engagement.
2017. évi CXXXVL torvény (Uttv.) 32-33.§-nak
‘megfeleléen tortént. Felek hozzajarulnak tovabba
ahhoz is, hogy adataikat az eljaro tigyvéd az tigyvédi By countersigning, as a lawyer drafting the deed, I
megbizas keretein beliil kezelje. certify that the preliminary contract of sale was drawn
up in accordance with Section 44 (1) of the Lawyers
Az ellenjegyzéssel az okiratszerkesztd tigyvédként Act. The preliminary contract of sale complies with
tanGsitom, hogy az adasvételi el6szerz8des az the applicable legislation. I have identified the parties,
iigyvédi torvény 44.§ (1) bekezdésében foglaltak and the parties signed the preliminary contract of sale
szerint késziilt. Az adasvételi el8szerz6dés a in front of me in their own hand.
hatalyos jogszabélyoknak megfelel. A felek
beazonositasat elvégeztem, és a felek az adasvételi 21./ The contracting parties got acquainted with the
elészerzodést eldttem sajat kezlileg irték ala. legal nature and legal consequences of the preliminary
‘contract,and received the related information from the
21./ Szerz6db felek az eldszerz6des jogi természetét  lawyer drafting this preliminary sales contract. In this
és  jogkovetkezményeit megismerték, az ezzel preliminary contract of sale, the Parties have agreed
kapcsolatos ~ tajékoztatast a jelen adasvételi on all the essential terms of the final sales contract,
clbszerzddést szerkesztd iigyvédtdl megkapték. therefore, if all the conditions for concluding the
Jelen adasvételi elészerzddésben a Felek a végleges purchase contract are met, the court may, at the
adasvételi  szerzbdés  valamennyi  lényeges request of either party, conclude the contract of sale
feltételében  megallapodtak, erre tekintettel between the Parties under the conditions specified in
amennyiben az adasvételi szerzodés megkotésének  this preliminary contract.
valamennyi feltétele teljesiil, ugy a birdsag
barmelyik fél kérelmére 1étrehozhatja az adasvételi
szerzbdést a Felek kozott, a jelen eldszerzddésben! The Seller also acknowledges that a pending ]egal
meghatarozott feltételek sze;rint. ] ) situation arises from the conclusion of the preliminary
DE. GLAH DAVID ISTVAN B ™
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contract of sale, i.e. it is not entitled to alienate the
Az Eladé azt is tudomasul veszi, hogy az adasvételi right of practice to any other third party until the
elészerz6dés megkdtésétdl kezdddben fliggd jogi conclusion of the final purchase contract, or to base
helyzet all be, azaz a végleges adasvételi szerzodés any right thereon.
megkotéséig nem jogosult a praxisjogot mas,
harmadik személy részére elidegeniteni, arra

barmilyen jogot alapitani. The Contracting Parties confirm the preliminary
Szerz6d6 felek az adésvételi el6szerzédést, mint contract of sale as fully agreeable to their will, with
akaratukkal mindenben megegyez6t the same undertaking that, on the basis of this

helybenhagyolag irjak ald azzal, hogy egyben preliminary sales contract, the final purchase contract
kotelezettséget véllalnak arra, hogy a jelen shall be concluded from the date of the decision of the
adasvételi elszerz6dés alapjan a végleges Representative Council of the Municipality of
adasvételi szerz6dést a Hortobagy Kozség Hortobagy containing the conditions set out in Section
Onkorményzat Képviseld-testiiletének 7./ pontban 7./ within 60 days shall be concluded.
foglalt feltételeket tartalmazé hatarozatanak
meghozatalatol szamitott 60 napon beliil megkotik.

22./ After reading and interpreting this preliminary
22./ Felek a jelen el8szerzddést elolvasas é€s contract, the parties have signed this preliminary
értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben contract with their approval before a lawyer who
megegyezdt ellenjegyzé ligyvéd eldtt jovahagydlag countersigned in full agreement with their will. This
alairtdk. Jelen adasvételi el6szerz8dés egyben preliminary contract of sale also constitutes a lawyer's
ligyvédi tényvazlatnak is mindsiil. Felek elismerik, draft of facts. The Parties acknowledge that they have
hogy a jelen adasvételi elészerz0désbdl egy-egy received a copy of this preliminary contract of sale.
példanyt atvettek. ‘

/

Debrecen, 2023. majus 03. Debrecen, 03/05/2023
Dr. Szilagyi Lilla Gabriella Negin Mansouri .- —~—
Eladé Vevg—~ )
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