JEGYZOKONYV

Késziilt: Hortobagy Kézségi Onkorményzat Képvisels-testiiletének
2018. december 18-i rendes, nyilvanos tilésén

Ajkv. A lapot tartalmaz

Rendeletek: 1./ Hortobagy Kézség Onkorményzata Képvisels-testiiletének
18/2018. (XII.20.) 6nkormanyzati rendelete az dnkormanyzat 2019. évi 4tmeneti
gazdalkodasardl

2./ Hortobagy Kézség Onkorményzata Képvisels-testiiletének 19/2018. (XI1.20.)
onkorményzati rendelete a gyermekvédelem helyi rendszerérél sz616 15/2006.
(IV. 25.) HG. rendelet modositasarol

Hatérozatok szama targya.

133/2018. (X11.18.) Napirend elfogadésa

134/2018. (XII.18.) Megtargyalta és elfogadta a
polgarmesteri jelentést és a lejart
hatarideji hatarozatok
végrehajtasarol szolo jelentést

135/2018. (XII1.18.) Dontést hozott a Dryvit Profi Kft.

vevd részére ingatlanértékesitésre
vonatkozoan  (hortobagyi 19-
20 hrsz)



JEGYZOKONYV

Késziilt: Hortobagy Kozségi Onkorményzat KépviselS-testiiletének 2018.
december 18-i rendes, nyilvanos iilésén.

Az iilés helye: Hortobagy Kézségi Onkorményzat tanacsterme
4071. Hortobagy, Czinege J. u. 1.

Az ilés kezd6 idépontja: 13.00 6ra
Hat. sz.: 133.-135.

Rendeletek: 1./ Hortobagy Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének
18/2018. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelete az dSnkormanyzat 2019. évi dtmeneti
gazdalkodasarol

2./ Hortobagy Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 19/2018. (X11.20.)
onkormanyzati rendelete a gyermekvédelem helyi rendszerérdl sz616 15/2006.
(IV. 25.) Hé. rendelet modositasarol

Jelen vannak: Vincze Andrasné polgarmester
Bukor Margit, Fenyves Jozsef, Gencsi Zoltan, Palastiné Dr. Varga
Annamdria, Szanté Mihalyné képviseldk
Fiizesiné Nagy Zita Eva jegyz megbizasabol:
Dr. Acsné Dr. Berke Gabriella kirendeltség-vezetd

Igazoltan tavol: Dorcsak Maria képviseld
JegyzOkonyvvezets: Toth Szilvia
Meghivottként megjelent: -

Vincze Andrasné polgarmester lidvozolte a megjelenteket, megallapitotta a
képviseld-testiilet hatdrozatképességét és az iilést megnyitotta. Javaslatot tett a
testiileti {ilés napirendjére a meghivonak megfeleléen az alabbiak szerint:

Polgarmesteri jelentés
Eldadé: Vincze Andrasné polgarmester

1./ A 2019. évi dtmeneti gazdalkodas szabélyairdl szol6 rendelet
megalkotasa
El6add: Vincze Andrasné polgarmester

2./ A gyermekvédelem helyi rendszerérdl sz6l6 15/2006. (IV.25.) Hb.

rendelet modositasa

Eléado: Vincze Andrasné polgarmester

3./ A Dryvit Profi Kft. vevd részére ingatlanértékesitésre vonatkozd
dontés (hortobagyi 19- 20 hrsz)
Eléado: Vincze Andrasné polgarmester



A képviselo-testiilet a javaslattal 6 igen szavazattal egyetértett és az alabbi
hatarozatot hozta:

133/2018. (XII.18.) H6. hat.

Hortobagy Ko6zség Onkorményzatinak Képvisel6-testilete a 2018.
december 18-i rendes, nyilvanos tilésnek napirendjét a kovetkezdk szerint
fogadja el:

- Polgarmesteri jelentés
Eléado: Vincze Andrasné polgarmester

1/A 2019. évi atmeneti gazdalkodas szabélyairdl szolé rendelet
megalkotasa
El6adé: Vincze Andrasné polgarmester

2./ A gyermekvédelem helyi rendszerérdl sz616 15/2006. (IV.25.) Ho.
rendelet modositasa
Eloadé: Vincze Andrasné polgarmester

3./ A Dryvit Profi Kft. vevd részére ingatlanértékesitésre vonatkozd

dontés (hortobagyi 19- 20 hrsz)
El6adé: Vincze Andrasné polgarmester

Hatarido: 2018. december 18.
Felelos: Vincze Andrasné polgarmester

A napirendi pontok térgyaldsa el6tt Vincze Andrasné polgarmester bejelentéssel
€l: két sajndlatos halalesetrél tdjékoztat. Elmondja, hogy Hortobagy Kozség
testvérvarosanak, Pressathnak az egyik képviseléje, Norbert Hofer az iilést
megel6z0 napokban elhunyt. Vele szinte barati kapcsolatot dpoltak a helyi testiilet
tagjai is. A temetésen személyes megjelenéssel nem tudnak adézni az elhunyt
emlékének, ezért tervezi a testvérvarosi kollégak segitségkérését abban, hogy
Hortobagy Kozség Onkorméanyzatanak nevében a temetésen koszorit
helyezzenek el. T4jékoztat még arrdl, hogy 29 éves kordban tragikus balesetben
€letét vesztette egy korabbi kozfoglalkoztatott, Szincsdk Rébert is. A testiilet
tagjait kéri, hogy mindkettdjiikrdl egy perces néma feléllassal emlékezzenek meg.

Az egy perc letelte utdn Gencsi Zoltan alpolgarmester részére 4tadja a Boromisza
csalad altal az USA-bdl kiildott dedikalt kiadvanyt.

- Polgarmesteri jelentés

Vincze Andrasné: Ismertette a napirendi pontot. A polgirmester a megszokott
moédon jelentés formajaban ad szamot az altala tett hivatalos szakmai talalkozok,
programokrol, egyeztetésekrdl. A jelentésben nem szerepel legutdbbi latogatésa,
melyet a jovoben megval6suld kerékparit kapcsan tett Budapesten.



Itt 4j informécioként hangzott el, hogy a projektgazda a Hajdd-Bihar Megyei
Onkormanyzat lesz. Kérte a kérdéseket, hozzaszolasokat.

Palastiné Dr. Varga Annamaria: Kordbban volt sz6 az kerékparit tervezett
utvonalardl. Kérdése az, hogy annak terve véltozott-e, illetve a tervezett
formaban, anyagbol (dongolt fold, kavics )kivanjak-e tovabbra is a kerékpautat
megvaldsitani?

Vincze Andrasné: Ebben nincs véltozas. Elmondja, hogy Révész Mariusz
kerekparozasért é€s aktiv kikapcsolodasért felelds kormanybiztos egy korabbi
egyeztetesen elmondta, hogy Svajcban latta személyesen ennek a jé gyakorlatat,
az ott latottak mintéjra kivanjak a kerékparutat megvaldsitani.

Palastin€ Dr. Varga Annamaria: Ezen a szikes talajon nem feltétleniil ez a legjobb
megoldas.

Bukor Margit: Ebben a formaban jobb lenne, ha meg sem valdsulna.

Palastiné Dr. Varga Annamadria: Ugy véli, hogy a megvaldsitdsa hasonld
fontossaggal fog birni, mint a korabban kihelyezett békahalé rendszer.

Genesi Zoltan: Javasolja a nagyhegyesi énkormanyzattal, mint érintettel torténd
egyeztetést. Ugy tudja, hogy résziikr6l is meriiltek fel kételyek a kerékpartittal
kapcsolatban.

Vincze Andrasné: Tovébbra is ugy véli, hogy a Debrecen- Hortobagy kézvetlen
utvonal lenne a legcélravezetdbb megvaldsuls.

Szant6 Mihalyné: Az oOtletgazddk miért vélik ugy, hogy ez az utvonalterv
megfeleld lesz?

Vincze Andrasné: Az elsdleges cél az, hogy szép kdmyezetben fusson a
kerékparut.

Fenyves Jozsef: Ez a projekt a Hortob4gyi Nemzeti Park kezdeményezése?

Vincze Andrasné: Nem, ez egy orszagos szintli kezdeményezés. Kérte a tovabbi
kérdéseket, hozzaszdlasokat.

Fenyves Jozsef: Néhany rovid kérdése lenne. Az elsé az az, hogy mi az az ASP?

Vincze Andrasné: Felkéri Dr. Acsné dr. Berke Gabriellat, hogy tajékoztasson az
ASP rendszerével kapcsolatban.



Dr. Acsné dr. Berke Gabriella: Koszoni a szét. Az ASP (Application Service
Providing- magyarul alkalmazas- szolgaltatas) egy 2019. januar 1-t61 ktelezéen
bevezetendd keretrendszer, amely kiilonb6z6 szakrendszerekbdl all. Elektronikus
ligyintézést tesz lehetdvé egy naprakész rendszerben, amelyben minden aktualis
ligybe betekintést lehet nyerni.

Vincze Andrasné: Koszoni a tajékoztatast. Elmondja még, hogy a kisebb
Oonkormanyzatok mar az eléz6 évben csatlakoztak, 2019. januarban pedig a
nagyobb (pl. kdzds) onkormanyzatok csatlakoznak egy megfeleld iitemezés
szerint. Kérte a tovabbi kérdéseket, hozzaszolasokat.

Fenyves Jozsef. 2018. november 20-4n nem keriilt alairasra az nkormanyzat altal
a TRV Zrt. altal kezdeményezett felértékelésre vonatkozd megbizasi szerzodés.

Vincze Andrasné: fgy van. Erdekes a helyzet. E-mailben keresték meg eldszor az
onkormanyzatot ezzel kapcsolatban. Az el6z6 felértékelés rendelkezésre allt, azt
megtekintve kitlint, hogy az még érvényes, mivel 2015-ben késziilt. A TRV
pénziigyese, Gal Csabané erre a felértékelésre €s a leltarra is igényt tartott, de az
nem kerult atadasra résziikre, hiszen azzal, mint izemeltetd, nekik is rendelkezni
kell. A vagyonértékeles készitésének dijat a bérleti dijba kivantak beszamittatni.
Napokkal késobb telefonon tajékoztattak arrdl, hogy a szennyviztisztitdo kimaradt
az értékbecslésbol. Kérdésként mertilt fel, hogy akkor mit tartalmazott az anyag,
ha az nem volt benne, aminek benne kellett volna lennie?

Palastiné Dr. Varga Annamdria: Akkor nem Keriilt aldirasra a megbizasi
szerz6dés?

Dr. Acsné dr. Berke Gabriella: Nem keriilt aldirasra, mivel az elozoleg késziilt
értekbecslést tekintjiik €érvényesnek, hiszen az a jogszabalyi el6irasok alapjan 10
évig €rvényes a készités datumatdl tekintve. A szdéban forgd értékbecslés 2015-
ben késziilt.

Vincze Andrasné: Folyamatos egyeztetés zajlik a jogi képviselonkkel a TRV-vel
kapcsolatos ligyekben. Még amiatt nem tortént az tigyek jogi utra terelése, mert
az 1vovizzel kapcsolatos problémak megoldodasaig az dnkormanyzat és a TRV
Zrt. egy oldalon all. Azonban hamarosan, a bankgarancia lejarta utan el kell
kovetkezzen az lizemeltetd és az dnkormanyzat k6zotti kapcesolat feliilvizsgalata
viz €s szennyviz iigyben, mert ugy vélik, hogy bérleti dij és egyéb téren van
keresnivaldja az onkormanyzatnak. Az ivoviz ligyben nem all j6l a helyzet. A
bankgarancia érvényesitésére torténtek torekvések, azonban ezt neheziti az a tény,
hogy a 3 érintett telepiiléssel (Nadudvar, Kaba, Hortobagy) 3 kiilon szerzédésben
tortént szerzodéskotés. Szasztelek esetében 3 millié Ft a bankgarancia dsszege, de
ennél joval magasabb koltségek meriiltek fel, mig Kaba esetében ugyanez 27
millio Ft, amelyet a telepiilés viszont nem tud alatdmasztani.



A kiilon szerzodések miatt a koltségek nem atcsoportosithatok, nem atjarhatok a
szerz6dések. Mar csak 3 érintett telepiilés van: Nadudvar, Kaba és Hortobagy. A
tarsasag ugyvédje egyeztetést kezdeményezett a problémak megoldasara. Kérte a
tovabbi kérdeseket, hozzaszolasokat.

Palastiné Dr. Varga Annamaria: A bankgarancia majd fedezni fogja a napi 6tezer
forintra rigo6 atmeneti 1ivovizellatas koltségeit?

Vincze Andrasné: O személy szerint jonak latta a szolgaltatast megrendelni még
azelott, hogy megoldodott volna a koltségek fedezésének majdani lehetdsége,
mert nem szerette volna, hogy az linnepekre (Karacsony, Szilveszter) ivoviz
nélkiil maradjanak a lakosok. A késobbiekben pedig el fog d6lni, hogy a koltségek
kit terhelnek majd.

Palastiné Dr. Varga Annamaria: egyébként a megrendelt mennyiség el szokott
fogyni?

Dr. Acsné dr. Berke Gabriella: A jogszabélyi elSirds szerinti fejenkénti 3 litert
biztositjak igy a lakosok szamara.

Fenyves Jozsef: Mi a helyzet a csapban talalhat6 viz mindségével?

Vincze Andrasné: Az tovabbra sem mindsiil ivoviznek. Egyekrol torténik az
atmeneti vizellats megoldasa, onnan hordjék 4t. Erdekességként elmondja, hogy
a tobbi, kordbban hasonlo cipdben jaro telepliléseken a Debreceni Vizmi Zrt-nek
sikertilt a problémat kikiiszobdlnie, mig a fennmarado, jelenleg is problémaval
kiizd6 3 telepiilés esetében a TRV ZRt. az lizemeltetd. Ez mar arra enged
kovetkeztetni, hogy a feleldsséget meg kell osztani a kivitelezo és az tizemelteto
kozott. Az tilést kovetd napon Kaban keriil sor egyeztetésre ezzel kapcsolatban.

Bukor Margit: Lajtkocsiban toérténik a viz kiszallitasa?
Vincze Andrasné: Igen, abban torténik a kiszallitas.
Palastiné Dr. Varga Annamaria: Ez j6 minéségii viz?

Vincze Andrasné: Eddig még nem érkezett panasz a lakossag részérol. Lehet
amiatt nem panaszkodtak ezzel kapcsolatban, mert ez ingyenesen van a résziikre
biztositva.

Fenyves Jozsef: O volt kint, de & nem tudta teleengedni a palackjait.

Vincze Andrasné: Ez egy mozgd lajtkocsi, nem a képviseld altal emlitett
konténerrdl van szo6. Kérte a tovabbi kérdéseket, hozzaszdlasokat.

Fenyves Jozsef: Vincze Andrdsnét kér, hogy tajékoztasson a 2018. december 4-i
latogatasaval kapcsolatosan, amelyet Hajdunanason tett.



Vincze Andrasné: J6 6nkormanyzati gyakorlatok bemutatasardl volt sz, amelyek
Budapesten nagyon jol miikodnek. PI. facebook hasznalata. Problémakat soroltak
fel, azonban végiil nem dertilt ki, hogy mi az a helyes gyakorlat, amellyel meg
lehetne akadalyozni azt, hogy a felhasznalok méar-mér zaklatdsszamba menden
bombézzék megkereséseikkel az ehhez hasonlo feliileteken az dnkormanyzatokat.
Vidéki Onkormanyzatokndl nincs mod a Facebook-hoz hasonld feliiletek
uzemeltetésére. Marad az 0jsag, mint a tdj€koztatas formdja. A rendezvényen két
dolog miatt vett részt elsdsorban: a Belligyminisztérium kezdeményezte a
talalkozot, valamint Hajdun&nasara ennek kapcsan tudott ellatogatni, hogy
viszonozza a helyiek itteni latogatdsait. Kérte a tovébbi kérdéseket,
hozzaszolasokat.

Gencsi Zoltan siirg6sséggel elhagyta a helyiséget, mert halaszthatatlan telefont
kapott, igy a szavazasban nem vesz részt visszatértéig.

Mivel tovabbi kérdés, észrevétel nem hangzott el, szavazasra bocsijtotta a
hatarozati javaslatot.

A képviselo-testiilet a javaslattal 5 igen szavazattal egyetértett és az alabbi
hatarozatot hozta:

134/2018. (XI1.18.) HO. hat.

Hortobagy Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testilletének a 2018.
szeptember 28-t0] december 18-ig terjed6 iddszakrol sz6ld polgarmesteri
jelentést, valamint az alabbi lejart hatarideji hatarozatok végrehajtasarol
sz010 jelentést elfogadja:

27/2018.(IIL.14.) Ho. hat.; 75/2018.(VIL05.) Hé. Hat.; 90/2018.(IX.27.)
Hé. Hat.; 92/2018.(IX.27.) Hé. Hat.; 93/2018.(0IX.27.) Hé. Hat.;
94/2018.(1X.27.) Hé. Hat.; 95/2018.(IX.27.) Hé. Hat.; 96/2018.(IX.27.)
Hé. Hat.; 97/2018.(IX.27.) Hé. Hat.; 98/2018.(01X.27.) Hé. Hat.;
99/2018.(IX.27.) Hé. Hat.; 100/2018.(1X.27.) Hé. Hat.; 101/2018.
(IX.27.) H6. Hat.; 102/2018.(IX.27.) Ho. Hat.; 104/2018.(1X.27.) Hé.
Hat.; 105/2018.0IX.27.) Hé. Hat.; 106/2018.(IX.27.) Hé. Hat.;
107/2018.(X.27.) H6. Hat.; 108/2018.(1X.27.) Hé. Hat.; 109/2018.
(IX.27.) Hé. Hat.; 115/2018.(IX.27.) Hé. Hat.; 111/2018.(X.25.) Hé.
Hat.; 112/2018.(0IX.27.) H6. Hat.; 124/2018. (X1.29.) Hé. Hat.;
113/2018.(1X.27.) Hé. Hat.; 114/2018.(1X.27.) Hé. Hat.; 117/2018.
(X.25.) Hé. Hat.; 119/2018.(X.31.) Ho. Hat.; 122/2018. (X1.29.) Ho.
Hat., 123/2018. (X1.29.) Ho. Hat.; 125/2018. (XI.29.) Hé. Hat.,
126/2018. (X1.29.) Ho. Hat., 128/2018. (XL.29.) Ho. Hat.; 129/2018.
(XL.29.) H6. Hat.; 130/2018. (X1.29.) Hé. Hat.; 131/2018. (X1.29.) Hé.
Hat.; 132/2018. (X1.29.) Hé. Hat.



Felkér a kirendeltség-vezetot, hogy a hatarozatok nyilvantartasan vezesse
at a fenti hatarideji hatarozatok végrehajtasanak tényét.

Hataridé: 2018. december 18.
Felelos: Vincze Andrasné polgarmester

1./ A 2019. évi atmeneti gazdalkodas szabalyairol szl rendelet megalkotisa
/eldterjesztés €s rendelet tervezet a jkv.-héz mellékelve/

Vincze Andrasné: Ismertette a napirendi pontot. Az Onkormanyzat 2019.évi
koltségvetésének elfogadésaig, gazdalkodasanak biztonsaga érdekében az
atmeneti gazdalkodasroél kivan rendeletet alkotni a kordbbi évekhez hasonldan.
Kérte a kérdéseket, észrevételeket.

Gencsi Zoltan: Idékodzben visszatér a helyiségbe. Az tilés hatralévo részében, igy
a szavazasban is részt vesz.

Dr. Acsné dr. Berke Gabriclla: A 4. § b)-ben emlitett tagi kblcson példaul a
Hortobagyi- Délibab Nonprofit Kft. felé - mint dnkormanyzati tulajdonu tarsasag
- meriilhet fel.

Vincze Andrasné: . Kérte a tovabbi kérdéseket, észrevételeket.

Mivel tovabbi kérdés, észrevétel nem hangzott el szavazasra bocsajtotta a rendelet
tervezetet.

A képviseld testiilet 6 igen szavazattal elfogadta és megalkotta Hortobagy Kozség
Onkormanyzata Képviseld-testilletének 18/2018. (XI1.20.) Onkormanyzati
rendeletét az Onkormanyzat 2019. évi atmeneti gazdalkodasardl az aldbbiak
szerint:

Hortobagy Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

18/2018. (XI1.20.)
o6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzat 2019. évi atmeneti gazdalkodasardél
Hortobagy Koézség Onkormanyzatinak Képviselé-testillete az Alaptorvény

32.cikk (1) bekezdés a) és f) pontjaiban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:



1.§

(1) A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert arra, hogy 2019. januér 01.
napjatol a 2019. évi koltségvetési rendelet hatalyba 1épéséig Hortobagy Kozség
Onkorményzata Képviselo-testiiletének az  Onkorméanyzat 2018.  évi
koltségvetésérl szoloé rendeletében meghatarozott elbiranyzatok szintjén a
bevételeket és a kiadasokat iddaranyosan teljesitse.

A polgarmester felhatalmazésa kiterjed arra, hogy a Magyarorszag 2019. évi
koltségvetésérdl szold térvényben meghatarozottak szerint az 6nkormanyzat a
hatalyos bevételeket és kiadasokat teljesitse.

Az ¢nalldan milkdds Hortobagyi Nyitnikék Ovoda a 2018. évi koltségvetés
eredeti dologi eldéiranyzatdnak 1d6aranyos részeig jogosult
kotelezettségvallalasra. A jogszabaly altal el6irt kotelezd feladatainak ellatasahoz
szilkkséges valamennyi eldirdnyzat vonatkozasaban teljes mértékben jogosult
kételezettségvallalasra.

2.§

(I) A polgarmester felhatalmazéast kap arra, hogy a hatdlyos torvényeknek
megfeleloen a kozalkalmazottak, koztisztviselok és Munka Toérvénykdnyve
hatalya al4 tartoz6 dolgozdk havi illetménye, illetve munkabére, a soros 1épések,
valamint a legkisebb munkabér, és a cafetéria-juttatas kifizetésre kertiljenek.

(2) Az atmeneti gazdalkodas iddszakéban finanszirozhatok a szocidlis igazgatas
korébe tartozo kifizetések.

A polgéarmester kotelezettséget vallalhat és kifizetést teljesithet a tamogatassal
megvalosulé kozfoglalkoztatasi programok lebonyolitasara.

3.8

Felhatalmazast kap a polgarmester, hogy az dtmeneti gazdalkodas idészakaban az
allamhaztartasrol sz6lo 2011. évi CXCV. torvény és az Onkormanyzati
gazdalkodasra vonatkozd jogszabalyi rendelkezések betartasaval intézkedéseket
tegyen az Onkormanyzatot megilletd bevételek folyamatos beszedésére és a
felmertild, indokolt kiadasok teljesitésére.

4. §
(1) A 2019. évi koltségvetési rendelet megalkotasaig 0 mikodtetési,
beruhézasi, feldjitasi feladat nem indithat6, azokra kotelezettség nem véllalhato,
kivétel:

a.) a hiba-¢€s balesetveszély-elharitas,

b.) ha, a képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy - az dtmeneti
gazdalkodas iddszaka alatt — kotelezettséget vallaljon (pl.: tagi kolcson).

(2) Folyamatban lévd beruhdzashoz, palyazathoz kapcsolodd feladatok
targyévi itemére kifizetések - a korabbi évben vallalt kotelezettségnek
megfeleloen - teljesithetok.



S.§
A 2019. évi koltségvetésrol szolo rendelet kihirdetéséig allamhaztartason kiviilre
tamogatas maximum 100.000.-Ft Osszeghatarig nydjthatd. A tdmogatasrol a
polgarmester jogosult donteni.

6.8

(1) Felhatalmazast kap a polgarmester arra, hogy az onkormanyzat fizetési
kotelezettsegeinek teljesitése érdekében a fejlesztési célu szabad pénzeszkoz
erejéig fejlesztési célu pénzeszkozt csoportositson at a koltségvetési szamlara
atmenetileg miikddési célu felhasznalasra.

(2) Amennyiben a jogszabélyok lehetévé teszik folydszamlahitel igénylését,
ugy a polgarmester felhatalmazast kap arra, hogy a folydszamla hitelkeret
szerzddést maximum 10.000.000.-Ft Osszeg erejéig alairja, valamint a
feladatellatashoz sziikséges kiadasok teljesitéséig folyoszamlahitelt lehivja.

7.8

Az atmeneti gazdalkodas idOszakéaban teljesitett kiad4dsokat és beszedett
bevételeket a 2019. évi kdltségvetési rendeletbe be kell illeszteni.

8.§

E rendelet 2019. januédr 1. napjan lép hatilyba, rendelkezéseit a 2019. évi
koltségvetési rendelet hatalybalépéséig kell alkalmazni.

Hortobagy, 2018. december 18.

Vincze Andrasné Fiizesiné Nagy Zita Kva
polgarmester jegyzo

Zaradék: A rendelet kihirdetve, a Balmazuijvérosi K6zos Onkorméanyzati Hivatal
Hortobagyi Kirendeltségének hirdetdtablajan kifliggesztve: 2018. december 20.
napjan.

Fiizesiné Nagy Zita Eva
jegyzo

Vincze Andrasné: Felkérte kirendeltség-vezetd asszonyt sziveskedjen a rendelet
kihirdetésérol gondoskodni.

Dr. Acsné Dr. Berke Gabriella: Ismertette, hogy a rendelet 2019. januér 1-jén 1ép
hatélyba. A kihirdetés és a rendelet kifiiggesztés ideje: 2018. december 20. napja.



2./ A gyermekvédelem helyi rendszerér6l szol6 15/2006. (IV.25.) Hé. rendelet
modositdsa
/elOterjesztés €s rendelet tervezet a jkv.-hoz mellékelve/

Vincze Andrasné: Ismertette a napirendi pontot. A gyermekek védelmérél és a
gyamiigyl igazgatasrol szol6 1997. évi XXXI. torvény (fovabbiakban: Gyvt.) 151.
§. (2f) bekezdése alapjan, ha a gyermekétkeztetést a telepiilési onkorményzat
Onkormanyzatunk a 2011. julius 4-én kelt vallalkozasi szerz6dés alapjén a
gyermekétkeztetést 2011. julius 16. napjatol a Sapex-Duett Kft. altal biztositja. A
Sapex-Duett Kft.-vel kotott szerzodés 4.3. pontja alapjan a vallalkozo az arakat
¢vente egyetlen alkalommal a KSH inflaciés rata 100%-ban modosithatja,
melynek értéke 2018. november 30-an 103,1%. Az inflacidval korrigalt dijakat a
vallalkozo tablazatos formaban megkiildte az Onkormanyzat részére és kérte a
téritési dijak ennek megfeleld médositdsat a rendelet médositasaval. Ugy véli,
hogy a kozolt arak, a tervezett emelés nem tulzott mértéki.

Keérte a kérdéseket, észrevételeket.

Mivel kérdés, észrevétel nem hangzott el szavazasra bocsajtotta a rendelet
tervezetet.

A képviseld testiilet 6 igen szavazattal elfogadta és megalkotta Hortobagy K6zség
Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 19/2018. (XI1.20.)  Onkormanyzati
rendeletét a gyermekvédelem helyi rendszerérél szolo 15/2006. (IV. 25.) Ho.
rendelet mddositasardl az alabbiak szerint:

Hortobagy Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

19/2018. (XIL.20.)

o6nkormanyzati rendelete

a gyermekvédelem helyi rendszerérél szélo 15/2006. (IV. 25.) Ho.
rendelet médositasarol

Hortobagy Kozség Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés d) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

A gyermekvédelem helyi rendszerérél szold 15/2006. (IV. 25.) 6nkormdnyzati
rendelet (a tovabbiakban: R.) 11. § /6/ bekezdésében meghatarozott 1. szamu
melléklet helyébe e rendelet 1. szamu melléklete 1ép.

2.§
ER. 2019. februdr 1-jén 1ép hatalyba.



Hortobagy, 2018. december 18.

Vincze Andrasné Fiizesiné Nagy Zita Eva
polgarmester jegyzo

Zéaradék: A rendelet kihirdetve, a Balmazujvarosi K6z6s Onkorményzati Hivatal
Hortobagyi Kirendeltségének hirdetotablajan kifliggesztve: 2018. december 20.
napjan.

Fiizesiné Nagy Zita Eva
jegyzo



1. szamu melléklet

A gyermekvédelmi alapellatas keretében biztositott napkozbeni ellatas
2019. februar 1-t61 alkalmazandé

FlL R

s 2 Intézményi téritési
Ellatasi norma megnevezése

dij
Ft/adag

OVODA (gyerekek)
tizorai 53
ebéd 215
uzsonna 33
OSSZESEN: 321
NAPKOZI OTTHON (gyerekek)
tizorai 60
ebéd 248
uzsonna 60
OSSZESEN: 368
DIAKOTTHON (gyerekek)
reggeli 74
tizorai 60
ebéd 248
uzsonna 60
vacsora 148
OSSZESEN: 590
MENZA (csak ebéd 7 — 14 éves) 248

/A dijak az AFA-t nem
tartalmazzak!/



Vincze Andrasné: Felkérte kirendeltség-vezetd asszonyt sziveskedjen a rendelet
kihirdetésérdl gondoskodni.

Dr. Acsné Dr. Berke Gabriella: Ismertette, hogy a rendelet 2019. januér 1-jén 1ép
hatdlyba. A kihirdetés és a rendelet kifliggesztés ideje: 2018. december 20. napja.

3./ A Dryvit Profi Kft. vevd részére ingatlanértékesitésre vonatkozo dontés
(hortobagyi 19-20 hrsz)

/elbterjesztés a jkv.-hoz mellékelve/

Vincze Andrasné: Ismertette a napirendi pontot. Elmondja, hogy 2 telek az idei
évben mar ért€kesitésre keriilt a Dryvit Profi Kft. részére a testiilet dontése
alapjan. A helyi épitési szabalyzat bizonyos rendelkezéseinek modositisa is
megtortént amiatt, hogy az jobban illeszkedjen a vevd érdekeihez. A megyei
f0épitész szerint erre csak egyeztetést kovetden lett volna mod, igy ezen
rendelkezések modositasa vissza fog keriilni a képvisel6-testiilet elé kdvetkezd
évben. Megbizott f6épitésziink, Boruzs Bernat targyalasos eljaras lefolytatisat
javasolja. Kérte a kérdéseket, észrevételeket.

Gencsi Zoltan siirgdsséggel elhagyta a helyiséget, mert halaszthatatlan telefont
kapott, igy a szavazasban nem vesz részt visszateértéig.

Szant6 Mihdlyné: A vevo ezeket a telkeket mar megvasarolta?

Paléstiné Dr. Varga Annamaria: Igen, mar megvasarolta, a testiilet mar dontott
réla. Mi a helyzet a 17 hrsz-u ingatlannal?

Vincze Andrasné: Az nem az dnkormanyzat tulajdona, annak az ingatlannak t6bb
tulajdonosa is van.

Palastiné Dr. Varga Annamaria: Az emlitett telkeken a vevo szintén lakdingatlant
kivan kialakitani?
Dr. Acsné dr. Berke Gabriella: Nem, ott kiszolgalo helyiségeket kivan kialakitani.

Palastiné Dr. Varga Annamaria: Nem lehet, hogy olyan visszhangja lesz az
értékesitésnek a faluban, hogy mas nem is vésarolhatja meg a telkeket, csak ez a
cég? Miért nem vasarolhatja meg mas, miért nincsenek hirdetve a telkek?

Vincze Andrasné: Lehet, hogy kialakult ilyen visszhang. Elmondja, hogy ezen
telkeket egyéni vevo nem fogja tudni hasznalni, ugyanis a kézmiivek nincsenek
kialakitva rajtuk.

Dr. Acsné dr. Berke Gabriella: Ugy emlékszik, hogy ezek a telkek mar voltak
korabban hirdetve értékesitésre.



Vincze Andrasné: Igen, igy van. Annak idején Varga Ferenc, helyi véllalkozé
széndékozta ket megvasarolni.

Palastiné Dr. Varga Annamaria: Csibi Gabor telepiilésfejlesztési managert
kérdezte volna, hogy mi a helyzet az épitési telkek ligyében? Van megvasarlasra
szant?

Vincze Andrasné: Csibi Gébor helyett valaszol. Ismerteti, hogy a viztervek mar

késziilnek a telkekhez. Hiany van tervezokben. A kovetkezo év elejére varhatod
kapacitas felszabadulasa. a vizet kivanja az onkorményzat a telkekre bevezettetni.

Pal4stiné Dr. Varga Annaméria: Ujabb telekalakitas is tortént?

Vincze Andrasné: Ennek folyamatan mar tul vagyunk, csak a kdzmivesitést kell
megoldani. A viz bevezetése a cél a telkekre. Az aramszolgaltatdé pedig a
kozvilagitas kialakitasakor meg kell, hogy oldja az 4&ram bevezetését a teriiletre.
A telkek hirdetése is megkezdodott.

Palastiné Dr. Varga Annamdria: Latta a hirdetést, de tovabbi pontos informécid
hijan nem merte a hirdetést népszertsiteni. K6z6sségi oldalon l4tta megosztva a
helyi 6vodavezet6 altal.

Vincze Andrasné: Kérte a tovabbi kérdéseket, észrevételeket.

Fenyves Jozsef: A Dryvit Profi szamara ismert a vételar mértéke?

Dr. Acsné dr. Berke Gabriella: Igen, az elézd ingatlanvasarlas soran felmeriilt
dijakat alapulvéve kertilt a vételarjavaslat meghatarozasra.

Vincze Andrasné: Elmondja még, hogy nem a felértékelés szerinti, hanem afolotti
aron lesz értékesitve az két ingatlan.

Palastiné Dr. Varga Annamaria: Fenyves Jozsef képvisel6t kérdezi, hogy az
emlitett arat kevesli-e vagy sokallja.

Fenyves Jozsef: Alacsonynak taldlja a m2-kénti arat, de a lényeg, hogy a
hatérozati javaslat szerinti ar keriiljon elfogadasra.

Vincze Andrasné: Kérte a tovabbi kérdéseket, észrevételeket.

Mivel tovabbi kérdés, észrevétel nem hangzott el, szavazasra bocsdjtotta a
hatarozati javaslatot.



A képviselo-testiilet 5 igen szavazattal elfogadta és az alabbi hatarozatot hozta:

135/2018. (X11.18.) HG. hat.

Hortobadgy  Koézség  Onkorményzatinak  Képviseld-testillete  az
onkormanyzat vagyonar6l a vagyonnal vald gazdalkodas szabdlyairol
sz0l6 7/1997.(IV.30.) HO. rendelet 5.§/1/ bekezdése és Magyarorszag
helyl 6nkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a
alapjan — a kovetkezo dontést hozza:

1./ Kinyilvanitja, hogy

e ahortobdgyi 19 hrsz alatti 539 m?kivett hétvégi haz és udvar telek
és a rajta lev® 25 m? nagysagt f6épiilet és a 15 m? teriilet nagysagt
( kemence ) melléképiilet ingatlant 539 m? x 2600,-
Ft+AFA=1.401.400,-Ft+378.378,-Ft AFA= brutté 1.779.778,-Ft
ingatlan + épiilet 390.000,-Ft+105.300,-Ft AFA, mindisszesen
bruttd 2.275.078,-Ft vételaron,

e a hortobdgyi 20 hrsz. alatti 507 m? kivett hétvégi haz, udvar
megnevezési ingatlant 507 m? x 2600,-Ft+AFA=1.318.200,-
Ft+355.914,-Ft AFA= brutté 1.674.114,-Ft vételiron

mindosszesen brutté 3.949.192.-Ft vételaron értékesiteni kivanja a
Dryvit Profi Kft. (4030 Debrecen, Karabély u. 3.) vevo részére.

2./ Az ingatlanokon az elektromos aram, valamint viz és szennyviz
rakotés — a Vevo Aaltali tovabbi gerincvezeték kiépitésével -
kozmiibekotéssel biztosithatd. A telkek beépitése a ,,Telepiiléskdzpont
vegyes” (Vt-2) Ovezet a hatdlyos szabalyozasi €s rendezési tervben eldirt
feltételek szerint. Epitésengedély iranti kérelmet legaldbb 500 m?
legkisebb telek méret és teljes korii kozmikiépités mellett lehet az I. foka
Epitésﬁgyi Hatosaghoz benyujtani.

3./ Felek rogzitik, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésekor vevd a
vételar 30%-anak megfeleld Osszegli, azaz bruttd 1.184.758,-Ft osszegii
foglalot fizet az Eladé Onkormanyzat részére. A vevd a hatralékos
vételarat az azt kovetd 8 napon beliil koteles megfizetni, amikor az
elovasarlasi jog gyakorlasara kiilon torvényben meghatarozott szervtdl
visszaérkezik a nyilatkozat, hogy a Magyar Allamot megilletd
eldvasarlasi joggal nem kivannak élni, vagy a rendelkezésre 4116 hatarid6
eredménytelentil telik el.



4./ Az értékesitésbol szdrmazd bevételt az Onkormanyzat fejlesztési
c€ljaihoz kapcsoldddan benyujtott palyazatok onerejének biztositasahoz, a
projektek biztonsagos megvalodsitdsdhoz kivanja felhasznalni.

5./ A képviseld-testiilet megbizza a polgarmestert, hogy a nemzeti
vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) és (5) bekezdése és a
455/2017. (XII. 27.) Korm. rendelet alapjan az atruhazas valamennyi
lényeges elemét tartalmazo adasvételi szerzédést killdje meg az allam
képviseletében eljard szerv részére az allamot megilletd el6vasarlasi jog
gyakorlasa érdekében.

6./ Megbizza a Polgarmestert az adasvételi szerz6dés aldirasaval a Magyar
Allamot megilletd eldvasarlasi  joggal kapcsolatos —tdjékoztatas
elkiildésével.

Hataridé: 2019. januar 31.
Felelos:  Vincze Andrasné polgarmester

Vincze Andrasné: Kérte a kozérdekii bejelentéseket.
Bukor Margit: Vincze Andrésnét kérdezi, hogy Halastd majorban sikeriil-e majd
a kozvilagitast kiboviteni?

Vincze Andrasné: Csibi Géaborral személyesen jart a helyszinen. Akkor helyi
lakosokkal is beszélt. Arrdl tajékoztatta dket, hogy ahol nincs oszlop kihelyezve,
ott nem lesz lampatest kihelyezve. Azdta ezt a kérdést atgondolta, modositotta
véleményét. Ezért megbizta Csibi Gdabort, hogy kérjen koltségbecslést és
amennyiben nem magas a megvalosulds koéltsége, vagjanak bele. Emlékeztetot
kér a Csibi Géborral torténd egyeztetésre ezzel kapcsolatban.

Gencsi Zoltan: Idokdzben visszatér a helyiségbe. Az ilés hatralévo részében részt
VESZ.

Palastiné Dr. Varga Annamaria: Szintén a kozvilagitasra kérdez ra Borsos
telepiilésrészre illetve az ottani buszmegalldra vonatkozoan.

Vincze Andrasné: Ezt 1s meg fogja Csibi Gaborral beszélni. Az biztos, hogy a
ROHU palyazat keretében megvaldsuld kozvilagitas korszertisitésébe nem fog
beleférni.

Fenyves Jozsef: A régi Hubertus So6rozé és Borsos kozotti szakasz is
kivilagitatlan.

Vincze Andrasné: A kerékparut kialakitdsdra vonatkozd projekt mivel ott
csatlakozna be a helyi kerekparut halozataba, ezért gy véli, hogy akkor megoldas
kell, hogy sziilessen a projekt keretein beliil.



Fenyves Jozsef: A terveket latta- e mar Vincze Andrasné?
Vincze Andrasné: Igen, koriilbeliil masfél évvel ezelbtt.
Fenyves Jozsef: A Czinege Janos utca mellett fog eljonni?

Vincze Andrasné: A mar meglévd, dongolt kerékparatba fog becsatlakozni, amely
Gyo6kérkatra visz.

Bukor Margit: Nem lehet a projektet minden alkalommal megvétdzni? Tudja,
hogy Vincze Andrasné téle minden telhet6t megtesz, ahogyan megtett eddig is.

Vincze Andrasné: Azt tudja megvétdzni, amivel megkeresik az 6nkormanyzatot.
eddig egyik szakaszban sem volt érintett az onkormanyzat, ezért megkeresés sem
érkezett.

Fenyves Jozsef: Biztos abban, hogy a kerékparosok tovabbra is a 33-as féutat
fogjak hasznalni.

Vincze Andrasné: O is ugy véli. Kérte a tovabbi kozérdeki bejelentéseket.

Mivel tovabbi kérdés, észrevétel, kozérdekil bejelentés nem hangzott el Vincze
Andrasné polgarmester Kellemes Unnepeket kivant a testiilet tagjainak és az tilést
bezarta.
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JELENLETI iV

Késziilt Hortobagy Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2018. december 18-1 rendes, nyilvanos iilésére

Képviselok:

1./ Bukor Margit 'ﬁé,{//ﬁfﬂq/ /LZ@/& W
2./ Gencsi Zoltan @\/\ iy \/“ ~
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3./ Dorcsak Maria
4./ Fenyves Jozsef C@n - I @z/f
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5./ Szant6 Mihalyné e sl y _i]>

6./ Palastiné Dr. Varga Annamaria wastie' 2 s Anpaipnain

Vincze Andrasné polgarmester dl{m (ﬁ\_(%)\\ \\'\

Fiizesiné Nagy Zita Eva jegyz6 megbizasabol: A
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Dr. Acsné Dr. Berke Gabriella kirendeltség-vezeto: St okkréé (‘
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Téth Szilvia jegyzokonyvvezeto: o &fm é gk \ 3

Meghivottak:

Kissné Téth Emma tel.fejl. csop. vez.
Szaboné Kovacs Judit igazg. és titk. csop. vez.
Csib1 Géabor teleptilésfejl. manager




Hortobdgy Kozség
Polgdarmesterétdl

MEGHIVO

Tisztelettel meghivom Hortobagy Koézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének rendes,

nyilvanos iilésére, mely

2018. december 18- dn (kedden) 13.00 orakor

lesz a kozséghdza tanicstermében.

Napirendi pontok:

- Polgarmesteri jelentés
Eloadé: Vincze Andrasné polgdrmester

1./ A 2019. évi atmeneti gazdalkodas szabalyairdl szol6 rendelet

megalkotasa

Eldadd: Vincze Andrasné polgarmester
2./ A gyermekvédelem helyi rendszerérél szo16 15/2006. (IV.25.) Ho. rendelet médositasa

El6ado: Vincze Andrasné polgarmester
3./ A Dryvit Profi Kft. vevo részére ingatlanértékesitésre vonatkoz6 dontés (hortobagyi 19-

20 hrsz)
El6add: Vincze Andrasné polgarmester

Hortobagy, 2018. december 10.

) 1. (

<~ '2.. . Vincze Andrasné

/ i polgarmester



Polgarmesteri jelentés

a 2018. szeptember 28-t6l december 18-ig terjedd iddszakrol

oktober

7-én a Magyar Turisztikai Ugynokség, a Hortobagyi Nonprofit Kft, a Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatosag és az Onkormanyzat megbeszélésén egyeztettik az elképzeléseket a koncepcid
tervet készitd tervezokkel. A terveket a GINOP 7.1.9- es palyazat benyujtasanak 2018. oktdber
15-1 hataridejéig kellett elkésziteni. A munkalatokba az 6nkormdanyzat tervezdit is bevontuk.
12-én a Nyitnikék Ovoda vezetSjével egyeztettiik az aktualis feladatokat, kiilénds tekintettel az
intézmény oldalfalan jelentkezd repedésekre. Statikai vizsgélatot rendeltiink meg, a teenddk
elvégzésére és a slirgbsség megallapitdsara. A szakértéi vélemény szerint a munkdlatok
elvégzése a jovo évre iitemezhetd, melynek vérhaté koltségét az Onkormanyzat 2019. évi
koltségvetésébe tervezniink kell.

november

8-an a képviseld-testiilet felkérésére egyeztettiink a kisfoldek érintett hasznaldival, melynek
soran felajanlasra keriilt a ,,gecsemané” kert helyett a Moricz Zs. krt. és a vasut kozotti
onkormanyzati tulajdonu teriilet.

11-én a képviselo-testiilettel részt vettiink az érmelléki testvértelepiilésiink, Szalacs altal
megrendezett Libafesztivalon.

14-én délelott az ASP bevezetésével kapcesolatos feladatokrol kaptunk szakmai tdjékoztatast a
Balmazujvéarosi K6zos Onkorményzati Hivatal vezetéivel az Gjvarosi varoshézan.

Délutan a Hortobdgyi Leader Egyesiilet elnokségi iilésén és az azt kovetd kdzgyllésen
képviseltem oOnkormanyzatunkat. Az iilésen modositdsra keriilt az egyesiilet alapszabalya,
elfogadasra keriilt az Iranyité Hatosag altal elfogadott Helyi Fejlesztési Stratégia. Téjékoztatot
kaptunk tovabba a Hortobagyi LEADER HACS 2018. évi id6ardnyos koltségvetésérdl,
valamint a helyi felhivasokra beadott tamogatasi kérelmekrol.

19-én tartottuk a Belligyminisztérium tdmogatdsaval és az Onkormanyzati Onerobol épitett
iskolai sportpalya miiszaki &atadasat. A beruhdzas keretében futé - és tavolugro palyat
alakitottunk ki a meglévé kézilabda palya koré.

Aléirdsra kerillt a GINOP-os turisztikai pélydzat benyudjtasra vonatkozdé konzorciumi
szerzOdése.

20-4an a Tiszamenti Regionalis Vizmiivek pénziigyi illetékese személyesen kereste fel
Oonkormanyzatunkat, hogy az altaluk kért felértékelésre vonatkozd megbizasi szerzddést
aldirassa. Az alairast megtagadtuk, mivel a 2015-ben készitett felértékelés alapjan a
felértékelést érvényesnek tekintjiik 10 évre.

29-én a a Nyitnikék Ovoda vezetbjével atbeszéltiik az intézményben végzett NEBIH ellenérzés
kapcsan késziilt feladatokat €s intézkedési tervet.

december

3-4n a Hortobagyi Kaplar Miklos Nemzetkozi Mivésztelep Egyesiilet megalakuldsa 6ta els6
lilését tartotta, melynek napirendjében szerepelt az egyesiilet elndkének a beszamoldja az idei
milvésztelep munkajardl, a 2018 évben a miuvésztelep alkotoitél adoményozott alkotasok
letétbe helyezése, tovabba dontés a fo tdmogatok részére kép felajanlasrol. Az egyesiilet
déntése alapjén a tAmogatas fejében dnkorményzatunk 7.db., Debrecen Véaros Onkorményzata
pedig 2.db. alkotast kap évente. Az elkésziilt munkadk - a megk&tendd szerzddés alapjan -
szintén Onkormanyzatunknal keriilnek letétbe.

4-én HajdGnandson a Beliigyminisztérium 4ltal szervezett Onkorményzati Fejlesztések
Figyelemmel kisérése c. interaktiv beszélgetésén vettem részt, melyen a minisztérium altal e
targykorben végzett kutatasi eredményei, ill. a jo6 gyakorlatok keriiltek bemutatasra. Olyan
modszereket ismertettek meg az 6nkorményzatok képviseldivel, amelyek a telepiilések lakoinak
a bevonasaval a telepiilés fejlodését segithetik elo.



5-én keriilt sor dnkormanyzatunk szervezésében a Hortobagyi Délibab Népdalkér parlamenti
latogatdsara, ahol Bodd Sandor allamtitkar Ur, orszaggyllési képviseldénk fogadta és kalauzolta
a csoportot. A kirandulas alkalmaval a népdalkdr tagjai megtekintették a Szent Istvan Bazilikat
és a kupola kilat6jabol a csodas budapesti panordmat is.

A délelétti programon kirendeltségvezet6 asszonnyal €s Sari Adam tigyvezetovel vettiink részt,
délutan pedig alpolgarmester r kisérte a csoportot.

Délutan Szolnokon a Trv. Zrt. székhazaban egyeztettiink a garancialis munkalatok elvégzésevel
kapcsolatos teendékrol.

7-én A Trv. Zrt. debreceni igazgatésiginak illetékes vezet6jével targyaltunk a szasztelki
ivovizellatasrol. A kivitelezd ugyanis minden eldzetes bejelentés/jelzés nélkiil megsziintette az
ivoviz szallitasat. A Trv-t6l azonnal (december 7-t61 kezdve) megrendeltiik a szallitdst. Ennek
koltsége alkalmanként Br. 37.000.Ft, melyet a korabbi gyakorlatnak megfeleléen hetente 3-szor
kértiink széllitani. Erre a plusz koltségre onkormanyzatunk fedezettel nem rendelkezik.

Az iskolai kézilabda pélydhoz — a kordbban emlitett BM pélyazat keretében — elkésziilt
labdafogd halé miiszaki dtadasan vettem részt, ahol az intézményvezetésével és a kivitelezdvel
megtekintettiik a létesitményt, ezt kovetben hivatalosan is haszndlatba adtuk az elkésziilt
beruhéazast.

10-én Budapesten a Magyar Turisztikai Ugynokség meghivésira a pélyazat keretében
megvalosulo kerékparos uttal kapesolatos egyeztetésen vettem rész a Hortobagyi Nemzeti Park
illetékes munkatarsaval. A megbeszélésen tobb tisztizatlan kérdés meriilt fel, melyet az MTU
munkatérsa igérete szerint tovabbit a felettesei felé. Felmeriilt, hogy dnkormanyzatunk, vagy
pedig a HNP lesz a projekt gazda. Az liggyel kapcsolatban semmilyen konkrét informéaciéval
nem rendelkeztiink egyik szervezet sem.

13-4n kirendeltségvezetd asszonnyal Derecskén az Ivoviztarsulas tarsuldsi tilésén vettiink részt,
amelyen az egészséges ivoviz biztositdsahoz szilkséges munkalatok garancialis elvégzésének
lehetséges modjairdl dontdtt a testiilet.

Aznap keriilt sor Hortobagy-Matan a GINOP-os palyazattal kapcsolatos konzorciumi
megbeszélésre, amelyen megbeszéltik a feladatok litemezését és a palyazattal kapcsolatos
el6készité munkalatokat, mint pl. a kdzbeszerzés, melyet a jovo év elsd negyedévében
terveziink inditani.

15-én Dorcsdk Mariaval (Ugyrendi Biz. elndke) és Szantd Mihalynéval (Ugyrendi Biz. tagja)
részt vettiink az altalanos iskola kardcsonyi linnepségén.

18-4n a Balmazajvarosi Kistérség Tarsuldsi Tandcsdnak ez évi utolsd iilésén képviseltem
Onkorméanyzatunkat.

Lejart hatiridejii hatdrozatok
a 2018. julius 06-t61 2018. december 18-ig terjedd idészakrol

27/2018.(I11.14.) Ho. hatdrozat: A hatdrozat értelmében a belteriileti utak karbantartasara
vonatkozo édrajanlatok bekérése folyamatban van.

75/2018.(VIL.05.) Hé. Hatarozat:Hortobagy Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete
2018. julius 16. napjatdl az engedélyezett létszam 1 fOvel torténd emelését jovahagyta. A
valtoztatds atvezetése a 2018. évi koltségvetés kovetkezd modositasa soran megtdrtént.
90/2018.(1X.27.) Ho. Hatdrozat: A kirendeltség-vezetd a 2018. julius 06-t6] szeptember 27-ig
terjedd id6szakrol szol6 lejart hataridejii hatarozatok végrehajtisanak tényét a nyilvantartasban
atvezette.

92/2018.(1X.27.) Ho. Hatdrozat: A hatarozat értelmében a képvisel6-testiilet jovahagyta a
,,GINOP-7.1.9.-17 Turisztikailag frekventalt térségek integralt termék- és szolgaltatas
fejlesztése” felhivasra benytjtandd palyazatra vonatkozé konzorciumi megallapoddst az
el6terjesztés szerint. A konzorciumi megallapodast és a palyazat benyjtidsdhoz sziikséges
valamennyi nyilatkozatot és dokumentumot a polgarmester alairta.

93/2018.(1X.27.) Ho. Hatdrozat: A hatirozat értelmében a képviselo-testiilet dontétt ,.Iskolai
sportpalya kialakitisa” cimii BMOFT/107-26/2017. azonosité szdmu palyézathoz




kapcsolodoan, a futopdlya és tavolugrd palya telepitése targyaban a legelénydsebb arajanlatot
tev6 Duba Sped Kft-vel (4069 Egyek, Nefelejes u. 11.) vallalkozasi szerzédés kotésérdl
4.571.000,-Ft+AFA, brutté 5.805.170,-Ft  Osszegre vonatkozoan, melynek alafrasat a
feltételeknek megfelelden a polgdrmester megtette. A kivitelezés atadasa is megtortént.
94/2018.(1X.27.) Ho. Hatarozat: A hatirozat értelmében a képviseld-testiilet dontott ,,Iskolai
sportplya  kialakitdsa” cimi BMOFT/107-26/2017. azonositd szami palyazathoz
kapcsoloédéan, a a labdafogd halo telepitése targyaban a legeldnydsebb arajanlatot tevé D-
Mechanika Kft.-vel (4060 Balmazujvaros, Haldsz u. 3.) viéllalkozési szerzédés kotésérdl
41.407.450,-Ft+AFA, brutt6 1.787.462,-Ft osszegre vonatkozéan, melynek alairdsat a
feltételeknek megfelelden a polgarmester megtette. A kivitelezés atadasa is megtdrtént.
95/2018.(1X.27.) Ho. Hatdrozat: A hatirozat értelmében a képviseld-testiilet az 57/2018. (V.
31.) H6. hatdrozatat hatalyon kiviil helyezte. Az EUROPA 4220 Kereskedelmi és Szolgéltatd
Kft-vel (4220 Hajdub6szormeény, Iskola u. 3.) az INTERREG V-A Romdnia-Magyarorszag
2014-2020 program a 6/c. pont alatt szerepld Kulturdlis €s Természeti Orokség védelme és
fejlesztése beruhazasi prioritds ,,Hidt6l-Hidig” cim@ ROHU 115 azonosité szami palyazathoz
kapcsoloddan a természetvédelmi beruhdzisokhoz kapcsolddd tartalomfejlesztés tevékenység
megvaldsitasa targyaban kotott megbizési szerz6dést felbontotta. A szerzédés 1.1. és 1.2.
pontjaban foglalt tevékenységekre vonatkozodan az ajanlatkérés ismételt lefolytatdsa megtortént.
96/2018.(1X.27.) Hé. Hatdrozat: A képviselS-testilet a Hortobdgyi Nyitnikék Ovoda
beszamoldjat a 2017/2018-as tanév intézményi munkajardl az elterjesztés szerint elfogadta. A
dontésrdl az intézményvezetd értesitése megtdrtént.

97/2018.(1X.27.) Hé. Hatirozat: A képviselé-testiilet a Hortobagyi Nyitnikék Ovoda
Pedagdgiai Programjat az elGterjesztés szerint elfogadta. A dontésrl az intézményvezetd
értesitése megtortént.

98/2018.(IX.27.) Ho6. Hatdrozat: A képviselo-testilet a Hortobagyi Nyitnikék Ovoda
Szervezeti és Miuiikodési Szabdlyzatdt az eldterjesztés szerint elfogadta. A dontésr6l az
intézményvezeto értesitése megtortént.

99/2018.(1X.27.) Ho. Hatdrozat: A képvisel-testiilet a hortobdgyi 21 hrsz alatti 155 m2
nagysagu kivett, hétvégi haz, udvar megjelolésii ingatlan, a hortobagyi 22 hrsz alatti 227 m2
nagysagu kivett, udvar megjel6lésii ingatlan, a hortobagyi 23/3 hrsz alatti 4951 m2 nagysagui
kivett, beépitetlen teriilet megjelolésti ingatlanbdl - telekalakitdst kdvetden kialakuld - 1540 m2
nagysagl ingatlanrész, 0sszesen 1922 m2 nagysagu, ingatlan - a Dryvit Profi Kft. (4030
Debrecen, Karabély u. 3.) vevd részére torténd értékesitésrél dontott nettd 2.600,-Ft/m2+ AFA,
brutté 3302,-Ft/m2 vételaron, Gsszesen nettod 4.997.200,-Ft/m2+AFA, azaz Osszesen bruttd
6.346.444,-Ft vételarért. A telekalakitasi eljaras elinditdsa, valamint az adasvételi eldszerzodés
megkd&tése folyamatban van.

100/2018.(1X.27.) Ho. Hatdrozat: A képviselé-testiilet a Hortobagy belteriilet 1102/8 hrsz-t
és 859 m?, nagysagli, beépitetlen teriilet megjel6lésii ingatlan Virdg Séandor 4071 Hortobagy,
Maéta major 12. szam alatti lakos részére torténd értékesitésrél hatdrozott. A szerzddés aldirasa
€s a vételar megfizetése megtdrtént.

101/2018.(IX.27.) Ho. Hatarozat: A képviselé-testiilet a 1102/7 hrsz-, 865 m?%, nagysagl
beépitetlen teriilet ALTE Kft.1223 Budapest, Nagytétényi utca 190. B ép. Lem.2. részére
torténd értékesitésrol hatarozott. A szerzédés aldirdsa nem tortént meg, értesiiléseink szerint az
ALTE Kft. elall a vételi szandékatol.

102/2018.(IX.27.) H6. Hatdrozat: A hatarozat értelmében a Hortobagyi Szocidlis Szolgaltatd
modositott Szervezeti és Mlkodési Szabalyzata és Szakmai Programja 2018. oktober 1-ével
hatalyba lépett.

104/2018.(1X.27.) Ho. Hatarozat: A képviselo-testiilet a 113/2013. (IX. 30.) HO. hatarozattal
elfogadott telepiilési esélyegyenlOségi helyzetelemzés és programot hatalyon kiviil helyezte és
elfogadta Hortobagy Kozség 2018-2023 évekre szolo Helyi Esélyegyenldségi Programjat és
mellékleteit.

105/2018.(I1X.27.) H6. Hatdrozat: A képviseld- testiilet hozzajarult a Telenor Magyarorszag




Zrt. bérleti dij csokkentés iranti kérelméhez és a hortobagyi 1015/10. hrsz. alatti ingatlan bérleti
dijat, - amelyen a tavkozlési bazisallomas talalhato - brutté 631.340,-Ft/év 6sszegben hatdrozta
meg, egyuttal dontétt az ingatlant felajanlasardl megvételre a Telenor Magyarorszag Zrt-nek
5.000.000,-Ft vételaron. Az ingatlan értékesités szandékardl a Telenor Magyarorszag Zrt-t
tajekoztatasa megtortént. Az ezzel kapcesolatos targyalasok folyamatban vannak.
106/2018.(IX.27.) Ho6. Hatarozat: A képviselG-testiilet arrdl hatarozott, hogy nem kivan
csatlakozni a Bursa Hungarica Felsdoktatasi Onkorméanyzati Osztondijrendszer 2019. évi
fordul6jahoz. Az érdekl6dok dontésrol torténd tajekoztatdsa megtortént.

107/2018.(1X.27.) Ho. Hatdrozat: A Képviselé-testilet dontdtt a HORTOBAGYI-DELIBAB
Nonprofit Szervezeti- és Mikddési Szabalyzatanak modositédsarol, mely alapjan a modositott
SZMSZ tarsasag ligyvezetoje altali alairas a megtortént.

108/2018.(IX.27.) Ho. Hatdrozat: A képvisels- testiilet a Balmazijvarosi Kistérség Tobbeélu
Tarsulas Tarsulasi Megallapodasianak mddositasat, valamint az egységes szerkezetbe foglalt
Tarsulasi Megallapodast az el6terjesztés melléklete szerinti forméban és tartalommal elfogadta.
A dontésrol a tarsulds elnokének tajékoztatasa megtortént a hatarozat kivonat elkiildésével.
109/2018.(1X.27.) Ho. Hatdrozat: A képviselo- testiilet az dnkorményzat tulajdonaban levo
12/2 hrsz-4, Hortobagy, Kossuth utca 16. szdm alatti ingatlanon 1évé 48,6 m2 nagysagu lakas
Vas Tibor 4071 Hortobdgy, Hortobagyi utca 16. sz alatti lakos részére eladasra felkinalasardl
dontott. Az értékesitésr6l az eladasra felkindlt ingatlan és a hozzd tartozé udvarrész
felértékelését kovetden kivant donteni az ingatlan szakértd altali felértékelése utan. Az ingatlan
szakértd altali felértékelése megtortént. A képviselo- testiilet a szakvélemény alapjan a
115/2018.(IX.27.) Ho. Hatdrozataval a lakas Vas Tibor 4071 Hortobagy, Hortobagyi utca 16.
sz alatti lakos vev( részére torténd értékesitésérdl hatarozott Nettd 2.410.000 — Ft-os vételaron.
Az ingatlan rendeltetésének modositasara iranyuld foldhivatali eljards elinditdsa megtortént, az
értékesitési szandékrol Vas Tibor tajékoztatva lett, a szerzodés alairasa folyamatban van.
111/2018.(X.25.) Ho. Hatirozat: A képviselo-testiilet a GINOP-7.1.9.-17 koédszéamu,
Hortobagy- Vilagorokségiink a Puszta cimi felhivdsra benyujtott palyazathoz kapcsoléddan
kiadott tulajdonosi hozzéjarulast a hatarozat 1. sz. melléklete szerint jévahagyta. A polgdrmester
a palyazathoz szitkséges dokumentumokat, nyilatkozatokat alairta.

112/2018.(1X.27.) Ho. Hatarozat: A képviselo-testiilet a hortobagyi 01469/5 hrsz alatti
ingatlanon 25.391 m?2 teriileten kialakult vizes él6hely, t6 megnevezésii ingatlan 2023. jalius
31. napjaig bérbeadasarél dontott Hegedils Tibor (an.: Vasas Margit, sziil.: Karcag, 1969. 04.
22., adbészam: 8373660720) 4071 Hortobagy Ady E. u. 10. sz. alatti lakos részére a hatarozatban
foglalt feltételekkel. A hatarozatot a 124/2018. (X1.29.) Hé. Hatdrozataval mddositotta a
bérbeadand6 teriilet nagysagara és a bérbeadas feltételeire vonatkozoan, mely modositasrol a
bérl6 tajékoztatva lett.

113/2018.(1X.27.) Ho. Hatarozat: A képviseld-testiilet a 101. hrsz.- ingatlanon talalhaté — a
viziszinpadhoz és a kempinghez vezetd — gyalogos Ut kozutként torténd hasznalatat 2019.
januar 1. napjatol nem engedélyezi. A dontésrdl a Pusztakemping tulajdonosa tajékoztatva lett.
114/2018.(1X.27.) Ho. Hatirozat: A képviselo-testiilet a 1044 hrsz-G és 183 m? nagysagi,
valamint az 1051 hrsz-u és 184 m2 nagysagu épitési telek Becskereki Laszlo 4029 Debrecen,
Viztorony u. 19. 7. em. 43. szdm alatti lakos Vevo részére torténd értékesitésérol hatarozott. A
szerzddés polgarmester altali aldirasa és a vételar hatarozat szerinti megfizetése megtortént.
117/2018.(X.25.) Ho6. Hatarozat: A képviseld-testilet Nagy Béla Laszlé 4071 Hortobagy,
Koénya major 30. szam alatti lakos, ellatott részére a személyi téritési dijat elengedésérd]
hatdrozott. Az egyedi hatarozatot elkésziilt és az érintett részére megkiildésre keriilt.
119/2018.(X.31.) Ho. Hatdrozat: A képviselé-testiilet véleményezte Hortobagyi Pet6fi Sandor
Altalanos Iskola és Kollégium felvételi korzetét. A képviselé-testiilet aggalyaival kiegészitett
véleményezés, hatarozat kivonat megkiildésre keriilt a Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Debreceni Jarasi Hivatal vezetdjének és a KLIK Hajdubodszorményi Tankeriilet igazgatdjanak.
122/2018. (X1.29.) Ho. Hatarozat: A  képviselo-testilet a  Hortobagyi-Délibab
Telepiiléstizemeltetési €s Rendezvényszervezd Szolgéltatd Nonprofit Korlatolt Feleldsségu




Téarsasag 2018. évi haromnegyedéves tajékoztatdé beszamoldjat és a 2018. évi Hortobagyi
Hidivasar beszamolojat elfogadta. A dontésrdl a tarsasag ligyvezetdje tdjékoztatva lett.
123/2018. (X1.29.) Ho. Hatdrozat: A képvisel6-testiilet a ,,GINOP-7.1.9.-17 Turisztikailag
frekventalt térségek integralt termék- és szolgaltatas fejlesztése” felhivasra benyujtott, a 2018.
november 26-i dontés alapjan nyertes palyazathoz kapcsolodban a palyazat megvaldsitasara
vonatkozé konzorciumi megallapodas tervezetét elOterjesztés szerint jovahagyta. A
konzorciumi megéllapodas és a pélyazat megvalositasdhoz kapcsolodé egyéb nyilatkozat és
dokumentum polgarmester altali alairdsa megtortént.

125/2018. (X1.29.) Ho. Hatarozat: A képviselé-testiilet Pinczés Imre flirdé beruhdzassal
kapcsolatban adott tulajdonosi tajékoztatdjat, - mely szerint 2019. marcius végéig teljeskdriien
elkésziil a flird6 és megtorténhet a beruhazis készrejelentése - tudomasul vette.

126/2018. (X1.29.) Hé. Hatdrozat: A képviselo-testiilet a Hortobagyi Pet6fi Sandor Altalanos
Iskola és Kollégium 2017/2018. tanévi munkajardl szolo tajékoztatdt az elbterjesztés szerint
elfogadta. A dontésrdl az intézményvezetot értesitése megtorteént.

128/2018. (XI1.29.) H6. Hatdrozat: A Képviselo-testiilet az OTP Bank Nyrt-t61 7.000.000,- Ft
dsszegli, 1 éven beliili futamidejii folydszamla hitel/likvidhitel igénybevételét hatarozta el a
2019. évre vonatkozoan. A folyoszamla-hitelkeret megujitasahoz sziikséges kérelem benyijtasa
megtortént, a szerz6dést alairasa folyamatban van.

129/2018. (X1.29.) Ho. Hatdrozat: A képviseld-testiilet dontott 13. havi juttatasként 1 havi
illetménynek megfelel6 Gsszegli jutalom nyujtdsardl a polgarmester részére. A kifizetés
megtortént.

130/2018. (X1.29.) Ho. Hatarozat: A képviselo-testillet dontott 13. havi juttatasként 1 havi
illetménynek megfelelé osszegli jutalom nyujtasardl az onkorményzati hivatal hortobagyi
kirendeltségének koztisztviseléi szdmara A fedezetként biztositott Osszeg Balmazujvéarosi
K6z6s Onkormanyzati Hivatal részére térténé atutaldsa megtortént.

131/2018. (X1.29.) Ho. Hatarozat:A képvisel-testiillet dontott 13. havi juttatasként 1 havi
illetménynek megfeleld &sszegli jutalom nydjtdsar6l az Hortobdgyi Délibab Nonprofit Kft.
iigyvezetbje, Sari Addm szdmara A dontésrdl a tarsasdg lgyvezetdje tajékoztatva lett,
valamint a Hortobagyi Délibab Nonprofit Kft. részére — az Onkormanyzat 2018. évi
koltségvetésében betervezett- timogatési 6sszeg atutaldsa megtortént.

132/2018. (X1.29.) Ho. Hatdrozat: A képvisel-testiilet dontdtt 13. havi juttatasként 1 havi
illetménynek megfelelé dsszegll jutalom nyujtasarol az dnkormanyzat dolgozdi (3 f0) részére. A

kifizetés megtortént.
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HORTOBAGY KOZSEG 1. sz. napirend

Polgirmesterétdél

ELOTERJESZTES
(a Képviselo-testiilet 2018. december 18-i nyilvanos iilésére)

Térgy: 2019. évi atmeneti gazdalkodas szabalyairél szo6lo rendelet megalkotasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hortobagy Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete az 6nkormanyzat 2019.évi
koltségvetésének elfogadasdig, gazdilkodasanak biztonsdga érdekében az atmeneti
gazdalkodasrol rendeletet alkot.

Az atmeneti gazdalkodas szabalyair6l szolo rendelet hatdlya alatt, annak alapjan megvaldsult
teljesitések beépiilnek az éves koltségvetési rendeletbe, biztositva ezzel annak teljes
koriségét.

Az dtmeneti gazdalkodas szabalyait meghatdrozo rendelet tervezetének eldkészitése sordn a
kovetkezoket vettiik figyelembe:

- a személyi és dologi kiadasok a hatilyos jogszabalyoknak, és a wvallalt
kotelezettségeknek megfeleloen torténjenek;

- az atmeneti gazdalkodasi id6szakban a feltétleniil sziikséges mértékben kotelezettség
legyen vallalhato.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy alkossa meg a 2019. évi atmeneti gazdalkodas
szabalyair6l sz616 rendeletét.

Hortobagy, 2018. december 11. Q} }\j {

Vincze Andrasné
polgarmester

Az eloterjesztést torvényességi szempontbol ellendrizte:

Dr. Acsné Dr. Berke (Fabriella



) TERVEZET!
Hortobagy Kozségi Onkormanyzata
Képviselo testiiletének

12018, (osversses )
onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat 2019. évi atmeneti gazdalkodasarol

Hortobagy Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testilete az Alaptorvény
32.cikk (1) bekezdés a) és f) pontjaiban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendel el:

1.§

(1) A képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert arra, hogy 2019. januar
01. napjatél a 2019. évi koltségvetési rendelet hatdlyba 1épéséig Hortobagy
Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének az onkormanyzat 2018. évi
koltségvetésérol szold rendeletében meghatarozott eldiranyzatok szintjén a
bevételeket és a kiadasokat idéaranyosan teljesitse.

- A polgérmester felhatalmazasa kiterjed arra, hogy a Magyarorszag 2019.
évi koltségvetésérdl szold torvényben meghatarozottak szerint az 6nkormanyzat
a hatalyos bevételeket €s kiadasokat teljesitse.

- Az o6nalléan miikods Hortobagyi Nyitnikék Ovoda a 2018. évi
koltségvetés eredeti dologi elGiranyzatanak idGaranyos részéig jogosult
kotelezettségvallalasra. A jogszabaly altal elGirt kotelez6 feladatainak
ellatasahoz sziikséges valamennyi elGiranyzat vonatkozédsaban teljes mértékben
jogosult kotelezettségvallalasra.

2.§

(1) A polgarmester felhatalmazast kap arra, hogy a hatalyos térvényeknek
megfeleléen a kozalkalmazottak, koztisztviselok és Munka Torvénykonyve
hatalya ala tartozé dolgozdk havi illetménye, illetve munkabére, a soros 1épések,
valamint a legkisebb munkabér, €s a cafetéria-juttatas kifizetésre keriiljenek.

(2) Az atmeneti gazdalkodés iddszakéaban finanszirozhatok a szocialis igazgatas
korébe tartozo kifizetések.

A polgarmester kotelezettséget vallalhat és kifizetést teljesithet a tamogatassal
megvalosulo kozfoglalkoztatasi programok lebonyolitasara.



3.8

Felhatalmazast kap a polgarmester, hogy az atmeneti gazdalkodas idoszakéban
az allamhaztartasrol szolo 2011. évi CXCV. torvény €s az Onkormanyzati
gazdalkodasra vonatkozo jogszabalyi rendelkezések betartasaval intézkedéseket
tegyen az Onkorményzatot megilletd bevételek folyamatos beszedésére és a
felmeriil6, indokolt kiadasok teljesitésére.

4. §

(1) A 2019. évi koltségvetési rendelet megalkotasdig 0j mikdodtetési,
beruhazasi, felajitasi feladat nem indithatd, azokra kotelezettség nem vallalhato,
kivétel:

a.) a hiba-és balesetveszély-elharitas,

b.) ha, a képviselo-testilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy - az
atmeneti  gazdalkodas id6szaka alatt — kotelezettséget vallaljon (pl.: tagi
kolcson).

(2) Folyamatban 1évd beruhazashoz, palyazathoz kapcsolddd feladatok
targyévi litemére kifizetések - a korabbi évben vallalt kotelezettségnek
megfelelden - teljesithetok.

5.§

A 2019. évi koltségvetésrol szOold rendelet kihirdetéséig allamhaztartason
kiviilre tamogatds maximum 100.000.-Ft Osszeghatarig nyujthato. A
tamogatasrol a polgédrmester jogosult donteni.

6.8

(1) Felhatalmazast kap a polgarmester arra, hogy az Onkormanyzat fizetési
kotelezettségeinek teljesitése érdekében a fejlesztési célu szabad pénzeszkoz
erejéig fejlesztési célu pénzeszkdzt csoportositson at a koltségvetési szamlara
atmenetileg miikodési célu felhasznélasra.

(2) Amennyiben a jogszabalyok lehetové teszik folydszamlahitel igénylését,
ugy a polgarmester felhatalmazast kap arra, hogy a folydszamla hitelkeret
szerz6dést maximum 10.000.000.-Ft oOsszeg erej€ig aladirja, valamint a
feladatellatashoz sziikséges kiadasok teljesitéséig folyoszamlahitelt lehivja.



7. §

Az atmeneti gazdalkodds iddszakaban teljesitett kiadasokat és beszedett
bevételeket a 2019. évi koltségvetési rendeletbe be kell illeszteni.

8.§

E rendelet 2019. januar 1. napjan 1ép hatdlyba, rendelkezéseit a 2019. évi
koltségvetesi rendelet hatalybalépéséig kell alkalmazni.

Hortobagy, 2018. december 18.

Vincze Andriasné Fiizesiné Nagy Zita
polgarmester jegyzo

ZARADEK: A rendelet kihirdetve, a Balmazujvarosi K6z6s Onkormanyzati
Hivatal Hortobagyi Kirendeltsége hirdetdtablajan kifliggesztve:
.................................. napjan

Fiizesiné Nagy Zita
jegyzo



Eldzetes hatastanulmany

A jogalkotasrol szolé 2010, évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése értelmében a
jogszabalyok elokészitése soran elozetes hatasvizsgalatot kell lefolytatni, a (2) bekezdés
alapjan az alabbi tényezdkre vonatkozodan:

A rendelet-tervezet:
- Tarsadalmi hatasa: Indokolt a 2019. évi koltségvetés rendelet megalkotasaig szabalyozni a
gazdalkodast.

- Gazdasagi hatisa: A tervezet révén Hortobagy Kozség Onkormanyzata az 4tmeneti
idoszakban kiadésait és bevételeit teljesitheti.

- Koltségvetési hatasa: A rendelet-tervezet alapjan az Oonkorményzat és a fenntartisa ala
tartozo koltségvetési szerv altal teljesitett kiadasok és bevételek beépiilnek a 2019. évi
koltségvetési rendeletbe.

- A rendeletnek kozvetlen kérnyezeti hatdsa nincs.

- A rendeletnek kozvetlen egészségi hatiasa, egészségiigyi kdvetkezménye nincs.

- A tervezetnek adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsa: a rendelet megalkotasanak az
adminisztrativ terheket tekintve jelentds hatasa nincs.

- A rendelet megalkotasinak sziikségessége: Erre vonatkozdan jelenleg jogszabalyban
rogzitett kotelezettséglink nincs ugyan, de fontosnak tartjuk a Képviseld-testiillet Hortobagy
Kozség Onkormanyzata 2019. évi koltségvetésének elfogadasaig az atmeneti gazdalkodasrol
rendeletet alkosson

- A jogalkotas elmaradasanak varhato kovetkezményei: -

- A rendelet alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek: a
rendelet a meglévé szervezeti, személyi, targyi és pénziigyi feltételekkel alkalmazhato,
tovabbi feltételek biztositasat nem igényli, a sziikséges feltételek rendelkezésre allnak.

Hortobdagy, 2018. december 11. é/ ) - .
"N
g 1 9
Vincze Andrasné B
polgarmester



Hortobagy Kozség Onkormanyzata /2018. (........) 5nkormanyzati rendeletének
részletes
indokolasa

Hortobigy Kozség Onkormanyzata 2018. évi atmeneti gazdalkodasarol

Altalanos indoklés

Az Onkormanyzat 2019. évre vonatkozd koltségvetési rendeletének megalkotasaig terjedd
id6szak gazdalkodéasanak elveit fogalmazza meg.

Részletes indoklds

1.§-6. §

Az atmeneti gazdalkodas szabalyait meghatarozo rendelet szabalyozza, hogy
- a személyi ¢és dologi kiadasok a hatalyos jogszabalyoknak, és a wvallalt
kotelezettségeknek megfelelden torténjenek;
- az atmeneti gazdalkodasi idészakban a feltétlentil sziikséges mértékben kotelezettség
legyen vallalhato.

7.8

Az atmeneti gazdalkodas szabélyairdl szol6 rendelet hatalya alatt, annak alapjan megvaldsult
teljesitések beépiilnek az éves koltségvetési rendeletbe, biztositva ezzel annak teljes
korliséget.

8.8

Rogziti a rendelet hatalybalépését.



HORTOBAGY KOZSEG 2. sz. napirend
POLGARMESTERETOL

ELOTERJESZTES
(a Képvisel6-testiilet 2018. december] 8-i nyilvéanos iilésére)

Targy: A gyermekvédelem helyi rendszerérél sz616 15/2006. (IV.25.) H6. rendelet modositisa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A gyermekek védelmérdl és a gyamiigyi igazgatasrol sz6lo 1997. évi XXXI. térvény
(tovabbiakban: Gyvt) 151. §. (2f) bekezdése alapjan, ha a gyermekétkeztetést a telepiilési
Onkormaényzat biztositja, gy az 1ntezmeny1 téritési dijat a telepiilési onkormanyzat 4llapitja meg.

Onkorményzatunk a 2011. julius 4-én kelt vallalkozasi szerzédés alapjan a gyermekétkeztetést

2011. jalius 16. napjatol a Sapex-Duett Kft. altal biztositja.

A Sapex-Duett Kft.-vel kétott szerz6dés 4.3. pontja alapjan a vallalkozé az Arakat évente egyetlen
alkalommal a KSH inflacids rata 100%-ban médosithatja, melynek értéke 2018. november 30-4n
103,1%. Az inflacioval korrigalt dijakat az alabbi tdblazat tartalmazza.

Kimutatis az élelmezési koltségekrol

2018. évi | 2018. évi inflacid Szamitott

egységar egységar
Reggeli 150 103,1 155
Tizérai 122 103,1 126
Ebed 500 103,1 516
Uzsonna 122 103,1 126
Vacsora 300 103,1 309
Osszesen 1194 1232
Ovoda 650 103,1 670

A Gyvt. 151. § (3) bekezdése értelmében: ,,4 gyermekétkeztetés intézményi téritési dijanak alapja
az élelmezés nyersanyagkoltségének egy elldtottra jutd napi dsszege.”

A Sépex-Duett Kft. altal készitett kimutatas alapjan 2018. évben az éltala hasznalt egységar 48%-a
a nyersanyagkoltség, 52%-a bér és jarulék, valamint a rezsi koltség.

Ennek megfeleléen tortént a téritési dij megéllapitasa, melyet az aldbbi tdblazat tartalmaz:



Intézményi Intézményi téritési | Intézményi téritési
Ellatasi norma megnevezése téritési dij 2018. dij 2019, évben dij 2019. évben
évben (netto) (netto) (brutto)
Ft/adag Ft/adag
OVODA (gyerekek)
tizorai al 53 67
ebéd 209 215 275
uzsonna 51 53 67
OSSZESEN: 312 321 407
NAPKOZI OTTHON
(gyerekek)
tizorai 59 60 76
ebéd 240 248 315
uzsonna 59 60 76
OSSZESEN: 357 368 467
DIAKOTTHON (gyerekek)
reggeli 12 74 94
tizérai 59 60 76
ebeéd 240 248 315
uzsonna 59 60 76
vacsora 144 148 188
OSSZESEN: 573 590 749
MENZA (csak ebéd 7 — 14 éves) 240 248 315

Kérem az elbterjesztés megtargyalasat, illetve a rendeletmodositisra vonatkozé tervezet
elfogadasat!

Hortobagy, 2018. december 11. | i ) ) (
ﬁ[dz P

Vincze Andrasné
polgarmester

Az elbterjesztést torvényességi szempontbol ellendrizte:

s, ;,(uf%bag_;/
Dr. Acsné Dr. Berke Gabriella
kirendeltség-viezets



Tervezet!

Hortobagy Kozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének

e of2018. (couvrereee ) 6nkormanyzati rendelete

a gyermekvédelem helyi rendszerérdl szolé 15/2006. (IV. 25.) Hé.
rendelet modositasarol

Hortobagy Kézség Onkorményzatdnak Képvisel§-testiilete az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés d) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1.§

A gyermekvédelem helyi rendszerérél sz6l6 15/2006. (IV. 25.) énkorméanyzati
rendelet (a tovabbiakban: R.) 11. § /6/ bekezdésében meghatarozott 1. szamu
melléklet helyébe e rendelet 1. szamt melléklete 1ép.

2.8
E R. 2019. februar 1-jén 1ép hatalyba.
Hortobagy, 2018. december 18.
Vincze Andrasné Flzesiné Nagy Zita
polgarmester jegyzd

ZARADEK: E rendelet kihirdetve, a Balmaztjvarosi K6zds Onkormanyzati Hivatal
Hortobagyi Kirendeltségének hirdet6tablajan kifliggesztve:
2018 .

Flizesiné Nagy Zita
jegyz6



1. szamu melléklet

A gyermekvédelmi alapellatas keretében biztositott napkozbeni ellatas
2019. februar 1-t6l alkalmazando
intézményi téritési dijai

Ellatasi norma megnevezése Intézményi téritési dij
Ft/adag

OVODA (gyerekek)

tizorai 53

ebéd 215

uzsonna 53

OSSZESEN: 321

NAPKOZI OTTHON (gyerekek)

tizdrai 60
ebéd 248
uzsonna 60
OSSZESEN: 368
DIAKOTTHON (gyerekek)

reggeli 74
tizorai 60
ebéd 248
uzsonna 60
vacsora 148
OSSZESEN: 590
MENZA (csak ebéd 7 — 14 éves) 248

/A dijak az AFA-t nem tartalmazzak!/



Elozetes hatastanulmany

A jogalkotésrol szolo 2010. évi CXXX. térvény 17. § (1) bekezdése értelmében a jogszabalyok
elokészitése sordn elézetes hatdsvizsgalatot kell lefolytatni, a (2) bekezdés alapjan az alabbi
tényezokre vonatkozdan:

1. A rendelet valamennyi jelent6snek {télt hatasa, kiillonosen:

a)

b)

<)
d)

2. A

Tarsadalmi, gazdasiagi koltségvetési hatasa: Indokolt a téritési dij modositasa a KSH
inflacids adatszolgaltatasa alapjan, valamint a piaci verseny egyenléség érdekében.

A rendeletnek kézvetlen kornyezeti hatisa nincs.
A rendeletnek kézvetlen egészségi hatasa, egészségiigyi kovetkezménye nincs.

A tervezetnek adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsa: a rendelet megalkotasanak az
adminisztrativ terheket tekintve jelentGs hatdsa nincs.

jogszabily megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsanak varhat6

kovetkezményei:

A Tervezet nem elséként szabalyozza a targykért, hanem a korabbi szabalyozast érint6
modositasi igény okéan valt sziikségessé a megalkotésa.

Az éallamhaztartasrol sz6l6 2011. évi CXCV. torvény 34. § (1)-(5) bekezdése teszi indokoltta
a jogszabaly megalkotasat.

3. A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
rendelkezésre allnak.

Hortobagy, 2018. december 11. (

j.;[_' R e
Vineze Andrasné
polgarmester



Hortob4gy K6zség Onkorméanyzata 2006. évi a gyermekvédelem helyi rendszerérbl sz616
15/2006.(TV.25.) HG. rendelet modositasardl szolo ......./2018. dnkormanyzati rendelet indoklasa

Altalanos indoklas

Indokolt a téritési dij médositasa a KSH inflacios adatszolgaltatasa alapjan.

Részletes indoklas

1.§

Arendelet 1. szdmu melléklete tartalmazza a 2019. februar 01-jétS1 érvényes téritési dijakat.



} 3. szamu napirend
Hortobagy Kozség Onkormanyzatanak
Polgarmesterétol

ELOTERJESZTES

a képviselo-testiilet 2018. december 18-i iilésére

Targy: A Dryvit Profi Kft. részére ingatlanértékesités Hortobagyi 19-20 hrsz

Tisztelt képviselo-testiilet!

Hortobagy Kozség Onkormanyzatdhoz telkek megvasarlasara vonatkozé vételi szandékat
jelezte a Dryvit Profi Kft. (4030 Debrecen, Karabély u. 3. ) részér6l Bana Laszlo ligyvezeto.
A mér kordbban megvésérolt a Moricz Zs. krt. és a Hortobagy folyd kozotti teriileten 13 db
telek ill. a 99/2018. (IX.27.) hatarozatban értékesitésre keriil6 folyoparti 21, 22, és a 23/3 hrsz-
U ingatlanok mellé tovabbi 2 db telket a 19 ¢és a 20 hrsz-u épitési ingatlanokat szeretné
megvasarolni, mely ingatlanokat a kordbban mar testillet elé terjesztett fejlesztési
elképzeléseiben szerepld lakasépitések céljara kivanja hasznositani. (1.sz. melléklet)

Az oktoberben megtartott képviseld —testiileti lilésen szoban mar tijékoztatast adtam jelen
kérelemrdl, mellyel kapcsolatban szdébeli felhatalmazdst kaptam a felértékelés
elkészittetéséhez.

A felértékelést a Kulcsar Bt. ( 4031 Debrecen, Bojtorjan u.3. ) elkészitette és az értékelési
szakvélemény alapjan teszilink javaslatot a Képviseld — testiilet felé az ingatlanok értékesitésére.

1.) A belteriilet 19 hrsz-i 539 m? kivett hétvégi haz és udvar telek és a rajta levé 25 m?
nagysagu foépiilet és a 15 m? teriilet nagysagu ( kemence ) melléképiilet egyiittes
cladasi értéke az ingatlanbecslés szerint 1.500.000 — Ft +AFA (melybdl netté
1.110.000,-Ft a telek, nettdé 390.000,-Ft az épiilet) mely brutté 1.905.000 — Ft (2.sz.
melleklet értékbecslés)

2.) A belteriilet 20 hrsz-0 507 m? kivett hétvégi haz, udvar megnevezésii ingatlan teriilet
az 6nkormdanyzat tulajdonaban van. A rajta levd kozel 20m® nagysagi hétvégi fahazat
Szél Laszld Debreceni lakos épitette — kozel 20 évvel ezelott -  aki az épiilet bontési
munkait legkésébb 2018. december 31-ig koteles elvégezni. Az épitmény nélkiil
értékesitésre keriilé ingatlan teriilet eladasi értéke az ingatlanbecslés szerint 1.050.000
— Ft + AFA mely brutt6 1.333.500 — Ft. (3.sz. melléklet értékbecslés)

A megvasarolni kivant 2 db épitési tertilet forgalomképes, a telepiilés rendezési tervében Vit -2
telepiilésk6zpontl vegyes dvezet besorolasu, beépitettség 35% szabadon 4116 beépitési mdodban.
A telekhatarok kozelében villany, kdzvetlen bekotéssel, mig a viz és szennyviz rakotés a
gerincvezetékrol, a Vevd altali tovabbi gerincvezeték kiépitésével biztosithato.

Figyelemmel arra, hogy a megvasarolni kivant ingatlanok a telepiilés legfrekventaltabb,
kozponti teriiletének és a vilagéroksegi komyezet kozvetlen kozelében taldlhatéak javaslom,
hogy az ingatlan teriilet 2600,-Ft/m? +AFA vételaron keriiljon értékesitésre.



A fentiek alapjan javaslom, hogy az ingatlanok

o ahortobagyi 19 hrsz alatti 539 m? kivett hétvégi haz és udvar telek és a rajta
levé 25 m? nagysagi foépiilet és a 15 m?® teriilet nagysigd ( kemence )
melléképiilet ingatlan 539 m? x 2600,-Ft+AFA=1.401.400,-Ft+378.378 -Ft
AFA= brutté 1.779.778,-Ft ingatlan + épiilet 390.000,-Ft+105.300,-Ft AFA,
mindosszesen brutt6 2.275.078,-Ft vételiron

e a hortobagyi 20 hrsz alatti 507 m” kivett hétvégi haz, udvar megnevezési
ingatlant 507 m? x 2600,-Ft+AFA=1.318.200,-Ft+355.914,-Ft AFA= brutt6
1.674.114,-Ft vételaron

keriiljenek értékesitésre.

A vevo a szerzOdésben a vételar 30%-at foglaloként megfizeti. A hatralékos vételarat azt kovetd
8 napon beliil fizeti meg, amikor az allamtdl visszaérkezik a nyilatkozat, miszerint eldvasarlasi
jogéaval az ingatlanok tekintetében nem kivén élni.

Vevot irasban tajékoztatni kell, hogy jelen szabéalyozasi terv alapjan épitési enged€ly iranti
kérelmet legalabb 500 m? legkisebb telek méret és a teljes korii kdzmiikiépités mellett lehet
benyujtani.

A nemzeti vagyonr6l szold 2011. évi CXCVL tv. 14. § (2) bekezdés szerint: ,, Helyi

Onkormanyzat tulajdondban 1évo ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel — az allamot minden mas jogosultat megel6zo elovasarlasi jog illeti meg.”

A 14. § (4) bekezdés szerint: A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1)
bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem érd értékl ingatlan értékesitése
esetén.

Az dnkormanyzat vagyonardl, a vagyonnal valdé gazdalkodas szabalyairol szolo 7/1997. (IV.
30.) onkormanyzati rendeletben meghatirozott nyilvanos pdalyaztatdsi értékhatar nettd
15.000.000,-Ft, melynek 20%-a, netté 3.000.000,-Ft. Figyelemmel arra, hogy pozitiv dontés
esetén az ingatlanértékesités vételara ezen értékhatart meghaladja, az ingatlan tekintetében az
4llamot elévésarlasi jog illeti meg.Az értékesiteni kivant ingatlanokat terheli a Magyar Allam
javara a 455/2017. (XII. 27.) Korm. rendelet alapjan bejegyzett elévasarlasi jog is.

Kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy sziveskedjen az el6terjesztést megvitatni és az tigyben
dontést hozni!

HATAROZATI JAVASLAT

Hortobagy Kozség Onkormanyzatinak Képvisel-testiilete az énkormanyzat vagyonardl a
vagyonnal valo gazdalkodas szabalyairdl sz6l6 7/1997.(IV.30.) Ho. rendelet 5.§/1/ bekezdése
és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a alapjan
alapjan — a kovetkez6 dontést hozza:

1./ Kinyilvanitja, hogy

o a hortobdgyi 19 hrsz alatti 539 m? kivett hétvégi haz és udvar telek és a rajta
levé 25 m? nagysagu foépiilet és a 15 m? teriilet nagysdgli ( kemence )
melléképiilet ingatlant 539 m? x 2600,-Ft+AFA=1.401.400,-Ft+378.378,-Ft
AFA= brutté 1.779.778,-Ft ingatlan + épiilet 390.000,-Ft+105.300,-Ft AFA,
minddsszesen brutté 2.275.078,-Ft vételaron,




e a hortobagyi 20 hrsz. alatti 507 m? kivett hétvégi haz, udvar megnevezési
ingatlant 507 m? x 2600,-Ft+AFA=1.318.200,-Ft+355.914,-Ft AFA= brutt6
1.674.114,-Ft vételaron

mindosszesen brutté 3.949.192.-Ft vételaron értékesiteni kivinja a Dryvit Profi
Kft. (4030 Debrecen, Karabély u. 3.) vevo részére.

2./ Az ingatlanokon az elektromos aram, valamint viz és szennyviz rakétés — a Vevo altali
tovabbi gerincvezeték kiépitésével — kozmibekdtéssel biztosithato. A telkek beépitése a
.. Telepiiléskézpont vegyes” (Vt-2) dvezet a hatdlyos szabalyoza31 és rendezési tervben eldirt
feltételek szerint. Epitésengedély iranti kérelmet legalabb 500 m? Jegkisebb telek méret és teljes
kori kozmiikiépités mellett lehet az 1. foka Epitésiigyi Hatosdghoz benyijtani.

4./ Felek rogzitik, hogy az adasvételi szerz0dés megkotésekor vevd a vételar 30%-anak
megfelelé Osszegli, azaz brutté 1.184.758,-Ft &sszegli foglalot fizet az Eladé dnkormanyzat
részére. A vevo a hatralékos vételarat az azt kveté 8 napon beliil koteles megfizetni, amikor
az el6vasarlasi jog gyakorldsara kiilon torvényben meghatarozott szervtdl visszaérkezik a
nyilatkozat, hogy a Magyar Allamot megilletd elévasarlasi joggal nem kivannak élni, vagy a
rendelkezésre allo hataridé eredménytelenil telik el.

5./ Az értékesitésbol szarmazd bevételt az onkormanyzat fejlesztési céljaihoz kapcsoloédoan
benyujtott palyazatok Onerejének biztositdsahoz, a projektek biztonsigos megvaldsitasdhoz
kivanja felhasznélni.

6./ A képviselo-testiilet megbizza a polgarmestert, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi
CXCVI. térvény 14. § (2) és (5) bekezdése és a 455/2017. (XII. 27.) Korm. rendelet alapjan az

atruhdzas valamennyi lényeges elemét tartalmaz6 adasvételi szerzédést kiildje meg az allam
képviseletében eljard szerv részére az dllamot megilletd el6vasarlasi jog gyakorldsa érdekében.

7./ Megbizza a Polgirmestert az adasvételi szerzodés aldirasaval a Magyar Allamot megilletd

elovasarlasi joggal kapcsolatos tajékoztatas elkiildésével.

Felelés: Vincze Andrasné polgarmester

Hortobagy, 2018. december 10. K ( M
\[ A ™ \,\_,_\

Vincze Andrasné
polgarmester

Hataridg: 2019. januar 31. \

Az el6terjesztést készitette: Csibi Gabor
telepiilésfejlesztési manager

Az elbterjesztést torvényességi szempontbol attekintettem, azzaI egyetertek
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Vincze Andrasné Polgarmester Asszony részére -6
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Tisztelt Polgdrmester Asszony! <

Vételi szdndékunkat kivanjuk bejelenteni a kordbban mar megvasarolt 13 telek kézelében 1évé
alabbi ingatlanokra.

Hortobagy Hrsz: 19  x 2.540,- Ft/m? 1.369.060,- Ft
Hortobdgy Hrsz: 20  x 2.540,- Ft/m? 1.287.780,- Ft

AJANLATI VETELARUNK OSSZESEN 2.656.840,- Ft

A fenti ingatlanokat az &Ralunk tervezett beruhazasunkhoz kivanjuk hozzakapcsolni.
Ajdnlatunk pozitiv elbirdldsa esetén 3 napon beliil 30 % foglalét tutalunk Onéknek.

A teljes vételdrat a szerz6dés aldirasakor kivanjuk kiegyenliteni.
Ajanlatunkat kérjiik, lehetdség szerint a legrévidebb idén beliil elbiralni sziveskedjenek.

Mellékelten csatoljuk a helyszinrajzot, bejelslve megvésarolni kivént teriiletekrdl.

Debrecen, 2018. szeptember 25.

SRYVIT PROF] KFft,
“030 Debrecen, Karabély v, 3,
— Cégjegyzékszam: 09-09-025759
Addszém; 24880521-2-0%
(36)

na Laszlo
Ugyvezet6 igazgato
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Hortobégy belteriiletén Iévé 19 hrsz -0, ingatlan forgalmi értékbecslése
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Hortobagy belteriiletén lévé 19 hrsz.-1. ingatlan forgalmi értékbecslése

L ELOZMENYEK:
1./ Megbiz6 megnevezése: Hortobagy Kozség Onkormanyzata, (4071 Hortobagy, Czinege J. u. 1).

2./Az értékelendd ingatlan megnevezése: Hortobagy belteriiletén 1évd 19-hrsz-1. hétvégi hdz,
udvar megnevezési ingatlan.

3./ Az értékelendd jogok: Tehermentes tulajdonjog.
4./ Az értékelendd ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes.

5./ Az értékelési feladat: Egyszertsitett forgalmi értékelési szakvélemény készitése a 19 hrsz-i.
ingatlan teljes teriilletérdl €s a rajta 1évo épiiletekrol.

6./ A szakvélemény felhasznildsanak célja: Az ingatlan értékesitésének elkészitése.
7./ Példanyszam: 2 példany.
8./ Az értékeld jogallasa: Fuggetlen szakérto.

9./A szakvélemény feletti rendelkezési jog:

Az értékelési szakvélemény csak a megbizasban szerepld, az 1./6. pontban megjeldlt célra, az
azzal kapcsolatos eljarasban hasznalhato fel.

10./ Nyilatkozat az értékelés tArgyatol valé jogi és anyagi fiiggetlenségrdl:

Alulirott Kulcsar Lajos kijelentem, hogy semmilyen személyes érdekeltségem nem fiizodik az
értckelés targyat képezd ingatlanhoz, az értékelés elkészitésekor partatlansigomat semmi nem
befolyasolta, értékelési munkam dijazdsa nincs semminemil kapcsolatban a megallapitott
értekkel. A fentieken tdl kijelentem, hogy nincs semmilyen mas osszeférhetetlenségi akadalya
annak, hogy jelen értékbecslést, mint fiiggetlen szakértd készitsem el.

I AZ ERTEKELES TARGYA:

Az értékbecslés Hortobagy kozség belteriletén 1évé 19-hrsz-i. hétvégi haz, udvar
megnevezesl ingatlan teljes terilletre vonatkozik. A megbizas szerint feladatom a telek és a
telken 1év0 épiletek meghatdrozasa. Az ingatlan elhelyezkedése a mellékletben 1évo
térképmasolaton lathato.

IIL A VIZSGALAT FOLYAMATANAK BEMUTATASA

1./ Az érték meghatarozasa soran a szemrevételezéses diagnosztika moédszerét alkalmaztam,
miuszeres vizsgalat nem képezte feladatomat, illetve az nem valt sziikségessé.

2./ Az értékelés elkészitéséhez a megbizd rendelkezésemre bocsatotta az ingatlanokra vonatkozo
rendezési terv térképkivonatat, ill. valtozasi vazrajz és a teriilletkimutats egy példanyat.

KULCSAR Bt.
4031 Debrecen, Bojterjan u. 3 sz., Tel: 30/218-19-98, Fax: 52/322-922, email: kulcsar3 1 @upemail hu



Hortobagy belteriiletén Iév6 19 hrsz.-u. ingatlan forgalmi értékbecslése

3./ Az értékbecsléshez szitkséges helyszini szemlét 2018. oktober 12-én. tartottam meg, a
Polgarmesteri Hivatal képviseldjének Csibi Gabor Urnak jelenlétében.

4./ A helyszinelés alkalmdval megvizsgaltam az értékelendd ingatlan adottsagait, a latottakrol
feljegyzéseket, fényképfelvételt készitettem, valamint vizsgéltam az ingatlan ingatlanforgalmi
komyezeti tényezdit, melyek megitélésem szerint hatdst gyakorolnak az ingatlan értékére.

5./ A helyszini vizsgélaton tilmenGen tajékozodtam az adott tipusi és jellegli ingatlanok 4ltalanos
piaci helyzetérdl, valamint a régiban kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

IV. AZ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER:
1./ Az eur6pai gyakorlatban az ingatlanok értékét 3 killonbozé modszerrel hatarozzdk meg:

L L A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo ériékelés.
1.2/ A hozamszdmitdson alapulo értékelés.
1.37 A kéltségalapu értékelés.

A fentiekben megjelolt értékelési modszerek a TEGoVA (The European Group of Valuers
Association: az Burépai Ertékeld Csoportok Szovetsége) altal kiadott EVS 2012 (European
Valuation Standards: Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) eldirdsai és utmutatasai alapjan a MAISZ
(Magyar Ingatlanszovetség) altal hazankban is ajanlottak.

2./ Az egyes értékelési modszerek rovid ismertetése:

2.1./ A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld (Gsszehasonlité piaci) értékelés:

Mdr megtiriént, konkrét és ismert adasvételi iigyletek drainak a vizsgdlt esetre vald
kiterjesztésével, dsszehasonlitdsaval (orténik. Olyan eljdrds, melynek sordn az értékelést
végrehajté szakérté az értékelendd ingatlan elemeit dsszehasonlitja az adott korzetben a
kozelmiltban értékesitett hasonld tulajdonsdagokkal rendelkezd ingatlanok paramétereivel,
majd elvégzi az eltérések alapjdn sziikséges kiigazitdsokon alapulé érékelést. Minél
kézvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetGség, anndl pontosabb a becsérték. A forgalmi érték
megdllapitasahoz a legpontosabb eredményt ez a mddszer biztositja abban az esetben, ha az
ériékelthez hasonld jellegii ingatlanok piaca kellGen élénk, konkrét és ismert addsvételi
iigyletek alapjdan elegendd dsszehasonlité adat dll rendelkezésre.

2.2./ A hozamszamitdson alapulo értekelés (hozadéki értékelés):

Az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerils kiaddsok
kiilonbségébdl, azaz a tiszta jovedelmek isszegébdl vezeti le az ingatlanra, mint befektetési
Jormdra vonatkozd gazdasdgi mutatdt, azaz a netts jelenlegi ériéket. Az érték megdllapitisa
azon az elven alapszik, hogy bdrmely eszkiz értéke annyi, mint a belble szdrmazé késébbi tiszta
Jovedelmek jelenértéke. Modszerei: 1./ a kizvetlen (direkt) tSkésités és 2./ diszkontdlt ,,cash
flow” (leszamitolt készpénz folyam) szdmitds. Alkalmazdsa akkor célszeri, ha bérbeaddsi
sigyletekre kell§ szdmui ésszehasonlité adat taldlhaté. Bevételt termeld ingatlanok, vallalatok
értékelésénél mindig haszndljuk.
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Hortobégy belteriiletén lév 19 hrsz.-0. ingatlan forgalmi értékbecslése
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2.3./ A koltségalapii értékelés (netto potldsi-kiliség elvii értékelés):

Az ingatlan tjra-elSallitdsi koltségébdl le kell vonni az idS mildsa miatti avuldst, majd ehhez
kell hozzdadni a felépitményekhez tartozd foldteriiler ériékél.

Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 16vé
létesitménynél, kdrosodott Iétesitménynél, takart mifidrgyndl, valamint olyan esetekben
alkalmazhaté, ha mds médszer nem dll rendelkezésre.

3./ Legfontosabb fogalmak:

Ingatlan:

A foldfelszin egy meghatdrozott, rendszerint az ingatlan-nyilvdntartdsban ondllé egységként
kezelt része, annak minden alkotérészével és tartozékdval (gyiimdlcsével) egyiitt, figyelembe
véve minden olyan kiriilményt, amely annak jelenlegi és jovdbeni sorsdra kihatdssal lehet.
Osszegezve: az ingatlan = a foldteriiletnek (teleknek) + a felépitményeknek + az ingatlan jogi
adottsagainak egyiittese.

a) termdfold: az a killteriileti foldrészlet, amelyet az ingatlan-nyilvdntartdsban szantd, sz616,
gyiimolesos, kert, gyep, nadas és erdd miivelési dgban vagy halastoként tartanak nyilvan;

b) mezogazdasdgi ingatlan: a termdfold a rajta 1évs telepitménnyel, az ingatlan-
nyilvantartdsban vele egyiitt nyilvdntartott felépitménnyel, pincével (fold alatti raktar, gardzs
stb.) egyiitt, valamint a termdféldon taldlhaté, ondllé  ingatlanként  nyilvdantartott
mezbgazdasagi rendelretésii felépitmény, pince.

Forgalmi érték:

Azonos azzal a pénzben kifejezett, becsiilt dsszeggel, amelyért az adott ingatlan, az értékelés
idépontjaban, a nyilt piacon a legnagyobb valészintiséggel gazddt cseréine, egy hajlanddsdgot
mutatd eladé és egy hajlandésdagot mutaté vevd kozott, feltételezve, hogy az értékesités a
tisztességes addsvétel kritériumainak megfeleléen bonyolddik, azaz:

- az ingatlan szabadon keriil piacra, meghirdetése kellS nyilvanossdggal torténik,

- az ingatlan adottsdgait és a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlan kell§ ideig ki
van téve a szabadpiaci hatdsoknak,

- mindkét fél jol informdltan, koriltekintden és kényszer nélkiil cselekedett,
- specidlis ajanlat figyelembevételére nem keriilt sor.

A leggazdasdgosabb és legjobb haszndlat elve:

Egy ingatlan legvaldsziniibb haszndlata, amely:

- fizikailag lehetséges,

- megfelelden indokolt,

- Jjogilag engedélyezhetd,

- pénziigyileg megvaldsithatd, és az értékelt ingatlan legmagasabb értékét eredményezi.
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Hortobéagy belteriiletén 1év6 19 hrsz.-1i. ingatlan forgalmi értékbecslése

4./ A valasztott értékelési mdodszer és annak indoklasa:

Ezen értékbecslés elkészitésekor az ismertetett harom értékelési modszer koziil kizardlag a
koltségalapu értékelési modszert alkalmazom.

A koltségalapi értékelési médszer alkalmazasanal az értékelendd ingatlan telek (foldteriilet)
értckét piaci Osszehasonlité adatok elemzésének modszerével, mig az épiileteket
amortizdciéval csokkentett ijrael6allitasi értéken, azaz a nettd potlasi értéken hatdrozom
meg és a két alkotdrész §sszesitésével allapitom meg az ingatlan forgalmi értékét.

A kornyezd ingatlanok lak6 Gvezeti besorolasuak, ill. idegenforgalmi és turisztikai jelentéségii
ingatlanok, ezért az osszehasonlité adatokat elsbsorban kornyezd lakoingatlanok, vagy
beepitetlen teriiletek korébdl gytijtottem ki. Az 6sszehasonlité adatok alapjan kialakult fajlagos
értéket korrekcids szamitasokkal modositom.

V./ AZ ERTEKELENDO INGATLAN ALTALANOS LEIRASA:

1./Ingatlan-nyilvantartdsi adatok: (2018.10.11. kelt tulajdoni lap szerint).

Az ingatlan helye: Hortobagy belteriilete.

Helyrajzi szdma: hortobagyi 19

Mivelési 4ga: kivett

Megnevezése: hétvégi haz, udvar

Teriilete: 539 m”

Tulajdonosa: Hortobagy Kozség Onkormanyzata 1/1 ardnyban
Terhek, tények: Elovasarlasi jog

Jogosult: Magyar Allam.

2./Foldrajzi elhelyezkedés:

Az értékelendo ingatlan Hortobagy kozség belteriiletén taldlhat6. Hortobagy kozel 1800 lakosu
kozseg Hajdu-Bihar megyében a Hortobagy puszta kozponti részén, a honfoglalds dta lakott
telepiilés. Az idegenforgalmilag ismert tajegységen jott 1étre az orszag elsé nemzeti parkja. A
puszta €l0vilaga, a haboritatlan természet adta latnivalok évente sok turistit vonzanak ide.
Ko6zponti része a Hortobagy folyon ativeld hires Kilenclyuka hid, a Pasztormuzeum és a
Nagyhortobdgyi Csarda. A kozségen halad at a 33.-as sz. féit és a Debrecen - Fizesabony
kozotti vasiti szamyvonal.

A kozség foldrajzi adottsdgai, megkozelithetdsége: jo-kizepes.

3./ Az ingatlan fekvése, megkozelithetosége:

Az értékelendo ingatlan Hortobagy kozség kozpontjatdl nyugatra, Moéricz Zs. krt. a Hortobdgyi
csarda ¢és a Hortobdgy folyo kozott fekszik. Megkozelithetd a kozség kozpontjabél, észak-
nyugati iranyba haladva, kb. 500 m. tavolsagra, folduton.
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Hortobagy belteriiletén [év6 19 hrsz.-u. ingatlan forgalmi értékbecslése

4./ Az ingatlan kozségen beliili fekvése:
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l Az ingatlan telepiilésen beliili fekvése.

VL/AZ INGATLAN RESZLETES LEIRASA:

1./ Teriilet jellemzése:

L]

Tertlete:

Alakja:

Domborzati viszonyai:
Ingatlan beépitettsége:

Novényzet:

539 m?.

szabdlytalan téglalap alaku, egyenes oldalakkal,

sik, terepviszonyok rendezettek,

az ingatlanon egy féépiilet (hétvégi haz) és egy melléképiilet
(kemence) talalhato,

az ingatlanon kb. 10 db. jelentdsebb €16fa, ill. bokrok, cserjék
talalhatok.

2./ Foépiilet (hétvégi haz):

A f6épiilet utca vonaldval parhuzamosan, el6kert biztositasaval, 1980-as évek végén éptlt, mint
hétvégi haz. Téjolasat tekintve észak—dél tengely mentén rendez6dik. Epitési mod,
hagyomanyos, falazott szerkezetli, magastets épitési modban épiilt, aldpincézetlen, foldszintes.

a./ Fobb épiiletszerkezetek:

« alapozas:

o labazati falak:

« fiiggdleges teherhordo szerkezet:
o fodémszerkezet:

- tetdszerkezet:

o tetohéjazat:

o nyildszardk:

beton savalapok.

tégla.

B-30as tégla, 30cm vtg.ban

fagerendas fodém.

faanyagu fedélszék, kontyolt nyeregtetd kialakitassal.
hornyolt cserép.

fa anyagi kapcsolt gerébtokos ablakok, faszerkezetii
ragasztott hevedertokosak bels6 ajtok.
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Hortobagy belteriiletén Iévé 19 hrsz.-1. ingatlan forgalmi értékbecslése

b./ Az épiilet miiszaki dllapota:

Az épilet miiszaki éllapota gyenge, fobb épiiletszerkezetei kifejezetten gyenge miiszaki
allapotban vannak. Kivitelezés soran mind a felhasznélt anyagok, mind az anyagok beépitése
csak a legalapvetd kovetelményeknek felelt meg.

Az épiilet mind kiils6—mind belsé allapotan latszik, hogy gazdasagosan nem ujithato fel.

Miiszaki allagmutatd (0sszességében): 15 %.
Relativ hasznalhatosagi foka (0sszességében): 15 %.

3./ Féépiilet értékelendd helyiségei:

a./ helyiségek felsoroldsa:

01./ Szoba 14,4 m?
02./ Konyha: 7,9 m?
03./ Kézmoso: 1,0 m?
04./ WC: 1.4 m?
Helyiségek tsszesen: 24,7 m? (kerekitve): 25 m?

b./ felszereltsége:

. padloburkolatok: szobaban csaphornyos parketta, mellékhelyiségekben
egyarant simitott beton.

o a helyiségek fiitése: szobaban gazkonvektor (1db.),

« konyha: konyhaszekrény, elektromos vizmelegitd.

. mosdo WC: mosdoé kagylo, WC csésze.

4./ A melléképiilet leirasa:

a./ A telek keleti végében épult egy ,kiiltéri kemence” melléképiilet. A melléképiilet fobb
épiletszerkezeteit tekintve, beton savalap, felmend falazat kisméretli tégla, fodémszerkezete
nincs, tetdszerkezete faanyagii nyeregtett, héjazata cserép.

Miiszaki allapota kozepestd! jobb 60%-os. Hasznalhatosagi foka 60%.

b./ Helyiségei:

Elbtér: 12m?
Tliztér: 3m?
Osszesen: 15m?

5./ Kozmiivek:

Az ingatlanon csak a viz, villany, kozmiivek vannak bevezetve, szennyviz befogadésa
deritbakndba torténik. A géz, szennyvizcsatorna gerincvezetékei a kozeli utcdban kiépitettek,
(Kb. 100 m tavolsagra) igy azok bekotésére lehetdség van.
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Hortobagy belteriiletén lévd 19 hrsz.-ui. ingatlan forgalmi értékbecslése

6./ Az ingatlant bemutaté fényképek:

| Az ingatlan tévlati képe az utca felél. | A féépiilet utca feldli képe. |

f Aféépiilet tavlati képe az udvar feldl.. I A szoba belsé képe. 1

A konyha bels képe. | A mosdé-WC belsé képe. |

KULCSAR Bt.
4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3 sz., Tel: 30/218-19-98, Fax: 52/322-922, email: kulesar5 1@ upemail hu
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Hortobagy belteriiletén 1évé 19 hrsz.-u. ingatlan forgalmi értékbecslése

! A kiiltéri kemence tavlati képei.

A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA

Ezen értékbecslés elkészitésekor az ismertetett harom értékelési médszer koziil kizarolag a
koltségalapi értékelési modszert alkalmazom.

VIL/ A PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESE TELEKRE VONATKOZOAN:

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapul értékelést mdr megtériént, konkrét és jol
ismert digyletek drainak a vizsgdlt esetre vald kiterjesztésével, Gsszehasonlitdsaval kell
elvégezni. Az dsszehasonlito vizsgdlatok sordn olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni,
amelyek foldrajzi elhelyezkedése a vizsgdlt ingatlanéhoz hasonls, és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos vagy kozel azonos a vizsgdlt ingatlannal.

Minimdlisan hdrom tényadatot kell a szdmitdshoz felhaszndlni. Csak azonos értékformdkat és
csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, vagy a
kiilonboz6 értékformak és jogok kozott korrekcids tényezdket kell alkalmazni.

Az elemzett 6sszehasonlité adatokbdl keriil sor az dsszehasonlité érték meghatdrozdsdra. Ez az
érték fajlagos érték, mely dltalaban egy hektdr teriiletre vonatkozik.

Az ingatlan Osszehasonlithato piaci értékét a korrigdlds utan kialakulé fajlagos érték (Ft/ha)
és az ingatlan mérete (ha) szorzataként kell megdllapitani.

A piaci dsszehasonlito adatokon alapulé médszer f4 lépései:

1. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivdlasztasa, adatainak elemzése.
2. Fajlagos alapérték meghatdrozasa.

3. Ertékmédosité tényezik elemzése.

4. A fajlagos alapérték mddositdsa, fojlagos érték szdamitasa.

5. Végsd érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

o ] o - o o T S S o - o o =
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Hortobagy belteriiletén 1év6 19 hrsz.-u. ingatlan forgalmi értékbecslése

1./ Osszehasonlit6 adatok:

Az értékbecslés elkészitéséhez Hortobagy belteriiletén eladasra hirdetett, illetve mar eladott,
elsosorban beépitetlen telek ingatlanok adatairdl tajékozddtam, felmérve az elmilt két év
forgalmat. Ez irdnyli vizsgalatom eredményét az alabbiakban foglalom 6ssze:

A kozségben az é€pitési telkek irant a kereslet a telepiilés nagysagahoz, lakdinak szamahoz
viszonyitva igen alacsony. Az értékelendd ingatlanok kozvetlen kérnyezetében hasonlod
adottsagu, jo fekvésii, beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlanokat a kozelmultban
értekesitettek, igy 0sszehasonlité adatok is rendelkezésre allnak. A Polgarmesteri Hivatal, ill.
maganszemélyek 4ltal értékesitett épitési telkek 4rai: 1.500.-2.000.-Ft/m? kozottiek,
fekvésiiktdl, nagysaguktol fiiggden valtoznak.

2./ Fajlagos alapérték: az 6sszehasonlité adatok szamtani atlaga: 1.750.-Ft/m?,

3./ Ertékmodosit6 korrekeids tényezdk:

Korrekcios tényezo Részletek (%)
Ertékelendd ingatlanrész fekvése: |az Gsszehasonlitd adatok atlagaval egyezd 0
Megkozelithetdség: atlagostol hatranyosabb -5
Foldteriilet mérete, alakja: atlagostdl elényodsebb 5
Beépithetbség: az 6sszehasonlitd adatok atlagaval azonos

Kozmivek: jelenleg kozmiivesitetlen, de bekotési lehetdség van 15
Koémyezeti szempontok: az Gsszehasonlitd adatok atlagatdl jobb 3
Terhek tények atlagos 0
Egyéb: atlagos 0
Korrekeio osszesen: 18

4./ Korrigalt fajlagos telek érték kerekitve:

Az értekelt ingatlanok korrekciéval modositott fajlagos forgalmi értéke: Az értékelendd
ingatlan osszességében az Osszehasonlitd adatok atlagatol elénydsebb, ezért +18%-os
értékmodositd korrekeiot alkalmazok. 1.750.-Ft/m? * 1,18 = 2.065.-Ft/m?.

5./ A telek forgalmi értékének szdmitdsa:

Telekérték: 539 m? * 2.065.-Ft/m? = 1.113.035.-Ft.(kerekitve) 1,110.000.-Ft.

VIL/ AZ EPULET KOLTSEGALAPU ERTEKE:

1./ Ujra-elGallitasi koltség:

o Az adatok a hasznos alapteriiletre, vagy hosszra vonatkoztatva megadotiak.

o A fajlagos koltségek tartalmazzdk az adott épiiletre esd kozmiivesités, tervezés,
engedélyeztetés, teljes szerkezet-épitési, épitészeti, belsGépitészi és épiiletgépészeti kivitelezés
és egyéb, ténylegesen fizetendd kiltségeket.

KULCSAR Bt.
4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3 sz., Tel: 30/218-19-98, Fax: 52/322-922, email: kulesar5 | @upcmail hu



12

Hortobagy belteriiletén 1évd 19 hrsz.-u. ingatlan forgalmi értékbecslése

2. Avuldsok (azaz az id6 mildsa miatti értékestkkenés f6 elemei):

2.1./ fizikai romlas,
2.2./ funkcionalis avulas,
2.3./ kirnyezeti avulas.

2.1. A fizikai romlds esetében a felépitmény gazdasdgosan hatralévé id6tartamat kell
figyelembe venni, de minden esetben a tényleges miszaki allapotbol kell kiindulni. 4 fizikai
romlds mértéke kb. ellentettje az épiilet leirdsdt tartalmazé jelenlegi miiszaki dllagmutatonak,
azaz: 85 %-40 %-ban.

2.2. A funkciondlis avulis a gazdasagtalan, korszerilitlen megoldasokat jelenti, a korszerii
kovetelményeknek megfeleld, tobbletszolgaltatidsokat nydjtod, hasonld funkcidju épiiletekhez
képest. Meghatarozasanal vizsgalni kell a targyi épiiletek épuletszerkezeteit, alaprajzi
elrendezését, felszereltségét és ebbdl allapithatjuk meg, hogy a funkcidjat milyen szinvonalon
képes ellatni. 4 funkciondlis avulas mértéke kb. ellentettie az épiilet leirdsdt tartalmazo
haszndlhatosdagi foknak, azaz: 85 %-40 %-ban.

2.3. A kornyezefi avulds az ingatlan kérnyezetében bekovetkezett minden olyan véltozas,

amelynek pozitiv, vagy negativ hatdsa van az ingatlan értékére. A kornyezeten elsésorban a
telepiilés egészét, masodsorban az értékelendd ingatlan sziikebben vett komyékét értjik, azok
ingatlanpiaci viszonyait vizsgaljuk. Az ingatlan arakban tikrozOdik a telepiilés egészének
altalanos gazdasagi helyzete. Jol miikodo, fejlodo telepiiléseknél az ingatlan drak magasabbak,
novekvo jellegliek, élénkebb kereslet jellemzi, az ingatlanforgalom ennek megfelel6en
nagyobb, mig a hatranyos helyzet( telepiléseknél mindezek forditott irdnyuak.
A kornyezeti avuldst szoktdk még piaci dllapotszorzonak is nevezni, mely kifejezi az adott
(miiszaki értéken meghatdrozott) épiilet piacképességét, kozelitve azt a piaci dsszehasonlitd
médszer szerint szdmithato értékhez. E= az érték (a fizikai és funkciondlis avuldssal ellentétben)
pozitiv is lehet.

FEsetiinkben az ingatlanforgalmi viszonyok Hortobdgy ezen dvezetében a kozség dtlagdhoz
képest kedvezébbek, az ingatlan drak ennek megfelelGen magasabb értékiiek, jobban keresettek,
azonban a gyenge kivitelezésti, az értékelendd ingatlanhoz hasonléan leromlott épiiletek irdnti
kereslet csekély,esetleges felujitdsi koltségek magasak ezért a kdrnyezeti avulds mértékét
[Gépiilet esetében 100 %-ban, melléképiilet esetében 90%-ban az anmnak megfelelé piaci
dllapotszorzo nagysagdt 100%-90%-ban hatdrozom meg.

3./ Az épiilet koltségalapi értékének szamitdsa az avuldsok figyelembe vételével:

Epiilet teriilet|fajl. potl. é. |Uj potldsi érték (Miisz. |Funkc. |Korny. |PGF  [Nett6 pétlasi
épitmény m2  |Ft/m2 UPE (Ft) av.% lav.% fjav.% |% értek (Ft)
foépiilet 25 | 75000 1 875 000 85 85 100 90 B
melleképiilet 15 60 000 900 000 40 40 90 57 390 000
EPULETEK ES EPITMENYEK OSSZESEN: 390 000

Mint azt mar az el6z6ekben is leirtam a foépiilet gyenge miiszaki allapota miatt gazdasdgosan
nem Ujithato fel, ezért az épiilet értéket nem képvisel.

—————— o " . o o o o o
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Hortobagy belteriiletén [évé 19 hrsz.-0. ingatlan forgalmi értékbecslése

A melléképiilet (kiiltéri kemence) koltségalapi forgalmi értéke: 390.000.-Ft.

4./ Az értékelt ingatlanrészek kiltségalapa forgalmi értéke:

A koltségalapi modszer szerint az értékelt ingatlan forgalmi értéke a foldteriilet piaci értékébol
és az épiilet avulassal csokkentett (jra-eléallitasi ertékbdl tevodik Gssze.

5./ Az egyes ingatlan alkot6 részek forgalmi értéke:

Ielek: 1 110.000.-Ft
@nﬁlet: 390.000.-Ft
Osszesen: 1.500.000.-Ft.

6./ Az AFA tartalom vizsgilata:

A koltségalapt értékelés szabalyai szerint a koltségalapi modszer alapjan szamitott forgalmi
érték megallapitasanal AFA-val nem szamolunk. A megallapitott forgalmi érték AFA-t nem
tartalmaz.

IX./ AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKE:

Az el6zdéekben koriilirt, Hortobdgy belteriiletén, a 19 helyrajzi szamon nyilvantartott,
539 m? foldteriilet és a rajta 1évé 15 m? melléképiilet (kiiltéri kemence) forgalmi értékét
osszesen: 1.500.000.-Ft. azaz Egymilli6 6tszdzezer forint 6sszegben dllapitom meg.

X./ AZ ERTEKELES ERVENYESSEGENEK IDOHATARA:

Az clkészitett értékbecslés a 2018. oktober havi allapotot tikrozi, figyelembe véve a jelenlegi
ingatlanforgalmi viszonyokat és azon belill a piaci arak kalkuldlhaté valtozasait. Az
értékbecslés a szakvélemény keltének idépontjdtol szimitott 180 napig tekinthetd
érvényesnek.

XL/ MELLEKLET:
1./ Tulajdoni lap masolat.
2./ Térképmadsolat.
KULCSAR BT.
Ingatian mﬂg"- 3
{ Debre: '
Debrecen, 2018. oktéber 17. A i 21141250-1-09

211412503

Kuwlesar Lajos
ingatlanforgalmi szakértd
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HBMKH Debreceni Jardsi Hivatala
Debrecen 4024, Kossuth u. 12-14.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
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Megrendelés szam: 7/5252/2018

Helyrajzi szam: HORTOBAGY belteriilet 19
Térrajzs zam: 59259580002018
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A térképmasolat a kiadést megelozd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézs tartalmaval A
térképmasolat méretek levételére nem haszmalhato!
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Hortobdgy belteriiletén 1év6 20 hrsz.-i. ingatlan forgalmi értékbecslése

TARTALOM

I. ELOZMENYEK:

II. AZ ERTEKELES TARGYA:

IIl. A VIZSGALAT FOLYAMATANAK BEMUTATASA:

IV. AZ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER:

V. AZ ERTEKELENDO INGATLAN ALTALANOS LEIRASA:
VI AZ INGATLAN RESZLETES LE[RASA:

VI. A PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESE A TELEKRE
VONATKOZOAN:

VIII. AZ EPULET KOLTSEGALAPU ERTEKE:
IX. AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKE:
X. AZ ERTEKELES ERVENYESSEGENEK IDOHATARA:

XI. MELLEKLETEK:
1./ Tulajdoni lap.

2./ Térképmasolat
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Hortobdgy belteriletén 1év6 20 hrsz.-i1. ingatlan forgalmi értékbecslése

I. ELOZMENYEK:
1./ Megbiz6é megnevezése: Hortobdgy K¢zség Onkorményzata, (4071 Hortobagy, Czinege J. u. 1).

2./Az értékelendd ingatlan megnevezése: Hortobagy belteriiletén 16v6 20-hrsz-. hétvégi haz,
udvar megnevezésii ingatlan.

3./ Az értékelendd jogok: Tehermentes tulajdonjog.
4./ Az értékelendd ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes.

5./ Az értékelési feladat: Egyszeriisitett forgalmi értékelési szakvélemény készitése a 20 hrsz-i.
ingatlan teljes teriiletérél és a rajta 1évd fahaz épiletérdl.

6./ A szakvélemény felhaszndldsdnak célja: Az ingatlan értékesitésének eldkészitése.
7./ Példanysziam: 2 példany.
8./ Az értékel6 jogallasa: Fuggetlen szakértd.

9./A szakvélemény feletti rendelkezési jog:

Az értekelési szakvélemény csak a megbizasban szerepld, az 1/6. pontban megjeldlt célra, az
azzal kapcsolatos eljarasban hasznalhaté fel.

10./ Nyilatkozat az értékelés targyatol valé jogi és anyagi filggetlenségrol:

Alulirott Kulcsar Lajos kijelentem, hogy semmilyen személyes érdekeltségem nem flizédik az
értékelés targyat képez6 ingatlanhoz, az értékelés elkészitésekor partatlansdgomat semmi nem
befolyasolta, értékelési munkam dijazdsa nincs semminemi kapcsolatban a megéllapitott
ertekkel. A fentieken til kijelentem, hogy nincs semmilyen mas osszeférhetetlenségi akadéalya
annak, hogy jelen értékbecslést, mint fiiggetlen szakértd készitsem el.

IL AZ ERTEKELES TARGYA:

Az crtékbecslés Hortobagy kozség belterilletén 1év8 20-hrsz-t. hétvégi haz, udvar
megnevezésl ingatlan teljes teriiletre vonatkozik. A megbizas szerint feladatom a telek és a
telken 1évé fahaz épitmény értékének kilon-kiilon meghatarozasa. Az ingatlan elhelyezkedése a
mellékletben 1év térképmasolaton Iathatd.

III. A VIZSGALAT FOLYAMATANAK BEMUTATASA :

1./ Az értek meghatdrozasa sordn a szemrevételezéses diagnosztika modszerét alkalmaztam,
miiszeres vizsgalat nem képezte feladatomat, illetve az nem vélt sziikségessé.

2./ Az ertekelés elkészitéséhez a megbiz6 rendelkezésemre bocsatotta az ingatlanra vonatkozé
rendezési terv térképkivonatat, ill. valtozasi vazrajz és a tertlletkimutatas egy példanyat.
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Hortobagy belteriiletén 1évd 20 hrsz.-(. ingatlan forgalmi értékbecslése

Az értékbecsléshez szitkséges helyszini szemlét 2018. oktober 12-én. tartottam meg, a

Polgarmesteri Hivatal képvisel6jének Csibi Gabor Urnak jelenlétében.

4./ A helyszinelés alkalmaval megvizsgaltam az értékelendd ingatlan adottsagait, a latottakrol

feljegyzéseket, fényképfelvételt készitettem, valamint vizsgéltam az ingatlan ingatlanforgalmi
kornyezeti tényezdit, melyek megitélésem szerint hatast gyakorolnak az ingatlan értékére.

5./ A helyszini vizsgalaton tilmenoen tdjékozodtam az adott tipust és jellegti ingatlanok altalanos

piaci helyzetérdl, valamint a régiéban kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

IV. AZ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER:

1./ Az eurépai gyakorlatban az ingatlanok értékét 3 killonboz6 mddszerrel hatarozzak meg:

2./

1.1/ A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés.
1.2/ A hozamszimitdson alapuld értékelés.
1.3/ A kdltségalapu értékelés.

A fentickben megjelolt értékelési modszerek a TEGoVA (The European Group of Valuers
Association: az Eurépai Ertékeld Csoportok Szovetsége) altal kiadott EVS 2012 (European
Valuation Standards: Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) eléirasai és utmutatsai alapjan a
MAISZ (Magyar Ingatlanszovetség) 4ltal hazankban is ajanlottak.

Az egyes értékelési modszerek rovid ismertetése:

2.1./ A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld (ésszehasonlitd piaci) értékelés:

Mdr megtortént, konkrét és ismert addsvételi iigyletek drainak a vizsgdlt esetre vald
kiterjesztésével, dsszehasonlitdsaval térténik. Olyan eljards, melynek sordn az értékelést
végrehajté szakértd az értékelendd ingatlan elemeit ésszehasonlitia az adott korzetben a
kozelmiltban értékesitett hasonld tulajdonsdgokkal rendelkez6 ingatlanok paramétereivel,
majd elvégzi az eltérések alapjdn sziikséges kiigazitdsokon alapulé értékelést. Minél
kozvetlenebb Osszehasonlitasra nyilik lehetSség, anndl pontosabb a becsérték. A forgalmi
értek megdllapitisahoz a legpontosabb eredményt ez a mddszer biztositia abban az esetben,
ha az értékelthez hasonld jellegii ingatlanok piaca kellSen élénk, konkrét és ismert addsvételi
tigyletek alapjan elegendd dsszehasonlité adat dll rendelkezésre.

2.2./ A hozamszdamitdison alapulo értékelés (hozadéki értékelés):

Az ingatlan jovébeni hasznainak és a- ezek megszerzése érdekében felmeriils kiaddsok
kiilonbségébdl, azaz a tiszta jovedelmek dsszegébdl vezeti le az ingatlanra, mint befektetési
formdra vonatkozé gazdasdgi mutatdt, azaz a netté jelenlegi értéket. Az érték megdllapitdsa
azon az elven alapszik, hogy bdarmely eszkoz értéke annyi, mint a belble szdrmazo késébbi
tiszta jovedelmek jelenértéke. Mods=erei: 1. a kizvetlen (direkt) tSkésités és 2./ diszkontdlt
weash flow” (leszdmitolt készpénz folyam) szdamitds. Alkalmazdsa akkor célszerii, ha
bérbeaddsi iigyletekre kellS szdmit Osszehasonlité adat taldlhatd. Bevételt termeld ingatlanok,
vdllalatok értékelésénél mindig haszndljuk.
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Hortobagy belteriiletén 1évé 20 hrsz.-i. ingatlan forgalmi értékbecslése

2.3./ A koltségalapu értékelés (nettd potlisi-kiltség elvii értékelés):

Az ingatlan djra-elSdllitasi koltségébdl le kell vonni az id6 mildsa miatti avuldst, majd ehhez
kell hozzdadni a felépitményekhez tarto=6 foldteriilet értékét.

Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 16v6
létesitménynél, kdrosodott [étesitménynél, takart miitdrgyndl, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mds médszer nem dlil rendelkezésre.

Legfontosabb fogalmak:

Ingatlan:

A foldfelszin egy meghatdrozott, rendszerint az ingatlan-nyilvantartdsban ondllé egységhént
kezelt része, annak minden alkotérészével és tartozékdval (gyiimélcsével) egyiitt, figyelembe
véve minden olyan kériilményt, amely annak jelenlegi és jovibeni sorsdra kihatdssal lehet.
Osszegezve: az ingatlan = a foldteriiletnek (teleknek) + a felépitményeknek + az ingatlan
Jjogi adottsdgainak egyiittese.

a) termdfold: az a kiilteriileti foldrészlet, amelyet az ingatlan-nyilvdntaridsban szdntd, sz616,
giimolcsas, kert, gyep, nddas és erdd mivelési dgban vagy halastéként tartanak nyilvin;

b) mezdgazdasigi ingatlan: a termdfild a rajta 1év6 telepitménnyel, az ingatlan-
nyilvantartdsban vele egyiitt nyilvdntartott felépitménnyel, pincével (fold alatti raktdr, gardzs
stb.) egyiitt, valamint a termdfoldon  taldlhatd, ondllé ingatlanként nyilvéntartott
mezdgazdasdgi rendeltetésil felépitmény, pince.

Forgalmi érték:

Azonos azzal a pénzben kifejezett, becsiilt dsszeggel, amelyért az adott ingatlan, az értékelés
iddpontjdban, a nyilt piacon a legnagyobb valdsziniiséggel gazddt cseréine, egy
hajlandésagot mutatd eladé és egy hajlandésdgot mutatd vevs kozott, feltételezve, hogy az
értékesités a tisztességes addsvétel kritériumainak megfelelden bonyolddik, azaz:

- az ingatlan szabadon keriil piacra, meghirdetése kell§ nyilvanossdggal térténik,

- az ingatlan adottsdgait és a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlan kell§ ideig ki
van téve a szabadpiaci hatdsoknak,

- mindkét fél jol informditan, koriltekintSen és kényszer nélkil cselekedett,
- specidlis ajanlat figyelembevételére nem keriilt sor.

A leggazdasagosabb és legjobb haszndlat elye:

Egy ingatlan legvalds=ziniibb haszndlata, amely:

- fizikailag lehetséges,

- megfelelden indokolt,

- jogilag engedélyezheld,

- pénziigyileg megvaldsithatd,

és az értékelt ingatlan legmagasabb értékét eredményezi.
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Hortobagy belteriiletén 1év 20 hrsz.-0. ingatlan forgalmi értékbecslése

4./ A valasztott értékelési médszer és annak indokldsa:

Ezen ért€kbecslés elkészitésekor az ismertetett harom értékelési médszer koziil kizardlag a
koltségalapu értékelési modszert alkalmazom.

A koltségalapi értékelési médszer alkalmazdsanal az értékelend6 ingatlan telek (foldteriilet)
értékét piaci Osszehasonlité adatok elemzésének modszerével, mig az épiiletet (fahdzat) az
amortizacidval csikkentett djraeldallitasi értéken, azaz a nettd poétlasi értéken hatidrozom
meg ¢és a két alkotérész osszesitésével allapitom meg az ingatlan forgalmi értékét.

A kornyezd ingatlanok lak6dvezeti besorolastak, ill. idegenforgalmi és turisztikai jelentdségii
ingatlanok, ezért az Osszehasonlito adatokat elsGsorban kornyezd lakodingatlanok, vagy
beépitetlen tertletek korébdl gytijtottem ki, Az dsszehasonlité adatok alapjan kialakult fajlagos
érteket korrekcids szamitdsokkal modositom.

V. AZ ERTEKELENDO INGATLAN ALTALANOS LEfRASA:

1./ Ingatlan-nyilvantartdsi adatok: (2018.10.11. kelt tulajdoni lap szerint).

Az ingatlan helye: Hortobagy beltertilete.

Helyrajzi szama: hortobagyi 20

Miivelési aga: kivett

Megnevezése: hétvégi haz, udvar

Teriilete: 507 m?

Tulajdonosa: Hortobagy Kozség Onkormanyzata 1/1 aranyban
Terhek, tények: Elovasarlasi jog

Jogosult: Magyar Allam.

2./Foldrajzi elbelyezkedés:

Az értékelend6 ingatlan Hortobagy kozség belteriiletén talalhatd. Hortobagy kozel 1800 lakosu
kozség Hajdu-Bihar megyében a Hortobagy puszta kozponti részén, a honfoglalds 6ta lakott
telepilés. Az idegenforgalmilag ismert tajegységen jott létre az orszag elsé nemzeti parkja. A
puszta €lovilaga, a haboritatlan természet adta latnivalok évente sok turistdt vonzanak ide.
Ko6zponti része a Hortobagy folyon ativeld hires Kilenclyuka hid, a Pasztormizeum és a
Nagyhortobagyi Csarda. A kozségen halad at a 33.-as sz. foit €s a Debrecen - Fiizesabony
kozotti vasuti szarnyvonal.

A kizség foldrajzi adottsagai, megkozelithetdsége: jo-kizepes.

3./ Az ingatlan fekvése, megkozelithetisége:

Az értekelendo ingatlan Hortobagy kozség kozpontjatol nyugatra, Moricz Zs. krt. a Hortobagyi
csarda ¢és a Hortobagy folyo kozott fekszik. Megkozelithetd a kozség kozpontjabol, észak-
nyugati iranyba haladva, kb. 500 m. tavolsagra, f6lddton.
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Hortobagy belteriiletén 1év6 20 hrsz.-i. ingatlan forgalmi értékbecslése

4./ Az ingatlan kézségen beliili fekvése:

5 " BORSOS
Viziszinpad  VAs&rtér \
RN i S e
B TadlE: 112000 [ E
{ Az ingatlan telepiilésen beliili fekvése.
VI./AZ INGATLAN RESZLETES LEIRASA:
1./ Teriilet jellemzése:
. Terilete: 507 m2
. Alakja: szabalytalan téglalap alaki, egyenes oldalakkal,
« Domborzati viszonyai: sik, terepviszonyok rendezettek,
» Ingatlan beépitettsége: az ingatlanon egy fahaz épiilet talalhato,
« Novényzet: az ingatlanon néhény, tusko6rol hajtott haszonfa, ill. bokrok
talalhatok rajta.

2./ Epiilet (épitmény):
2.1. F6bb épiiletszerkezetek :

Az épiilet szerelt épitési modban épiilt, Kb. 1990-es években, szerkezeti rendszerét tekintve
egyedi tipus, foldszintes kivitel(i fahaz.

» alapozds: a fahaz kb. 20 cm magas beton fogadodszintre van allitva.

o ldbazat: beton.

- lartdszerkezet: feny0fa vazszerkezet, amely a szerelszintben elhelyezett
tocsavarokra van ltetve.

o oldalfalak: feny6deszka, farost lemez, vélhetben hdszigetelés nélkiil késziilt.

» fodémek: fenyO6fa gerenddzat, alul f6liil deszkaboritassal vannak lefedve.

o tetoszerkezet: fa anyagi nyeregtet6.

+ héjazat: hullampala fedés.

« belsd padléburkolat: PVC.

- fiités, melegvizelldtds: nincs.

2.2. Az épiilet befoglalo méretei: Fahdz: 53 mx3,0m+2,0mx 2,0 m= 20,0 m?
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Hortobagy belteriiletén 16v6 20 hrsz.-0. ingatlan forgalmi értékbecslése

2.3. Miiszaki dllapota /szemrevételezés alapjan/: Kozepest6l gyengébb, kb. 25 %.
Hasznalhatésagi foka: kb. 25%.

3./ Az ingatlant bemutat6 fényképek:

| Az ingatlanon 1évé fahaz tévlati képe. | Az ingatlanon lévé fahaz kozeli képe. |

4./ Kozmiivek:

Az ingatlanon csak a viz, villany, kozmiivek vannak bevezetve, gz, szennyvizcsatorna
gerincvezetékel a kozeli utcaban kiépitettek, (Kb. 100 m tavolsagra) igy azok bekotésére
lehetdség van.

A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA

Ezen értékbecslés elkészitésekor az ismertetett harom értékelési modszer kozil kizardlag a
koltségalapu értékelési médszert alkalmazom.
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Hortobdgy belteriiletén lévé 20 hrsz 1. ingatlan forgalmi értékbecslése

VIL/ A PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESE TELEKRE VONATKOZOAN:

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuls értékelést mdr megtortént, konkrét és jol
ismert iigyletek drainak a vizsgdlt esetre valé kiterjesziésével, dsszehasonlitdsdaval kell
elvégezni. Az Gsszehasonlito vizsgdlatok sordn olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni,
amelyek foldrajzi elhelyezkedése a vizsgdlt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos vagy kizel azonos a vizsgdlt ingatlannal.

Minimdlisan hdrom tényadatot kell a szdmitdshoz felhaszndlni. Csak azonos ériékformdkat és
csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad ésszehasonlitani, vagy a
kiilonbozd értékformak és jogok kizétt korrekcids tényezbket kell alkalmazni

Az elemzett bsszehasonlité adatokbdl keriil sor az Osszehasonlité érték meghatdrozdsdra. Ez
az érték fajlagos érték, mely dltaldban egy hektdr teriiletre vonatkozik.

Az ingatlan sszehasonlithatd piaci értékér a korrigdlds utdn kialakulé fajlagos érték (Ft'ha)
és az ingatlan mérete (ha) szorzataként kell megdllapitani.

A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé médszer f& lépései:

1. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivdlasztdsa, adatainak elemzése.
2. Fajlagos alapérték meghatdrozdsa.

3. Ertékmédosité tényezdk elemzése.

4. A fajlagos alapérték modositdsa, fajlagos érték szamitdsa.

5. Végsd érték szdmitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szor-ataként.

1./ Osszehasonlité adatok:

Az €rtékbecslés elkészitéséhez Hortobagy belteriiletén eladdsra hirdetett, illetve mar eladott,
els6sorban beépitetlen telek ingatlanok adatairdl tdjékozodtam, felmérve az elmdlt ket ev
forgalmat. Ez irdnyu vizsgalatom eredményét az alabbiakban foglalom &ssze:

A kozségben az épitési telkek irdnt a kereslet a telepiilés nagysagahoz, lakdinak szamahoz
viszonyitva igen alacsony. Az értékelendd ingatlanok kozvetlen kérnyezetében hasonlé
adottsagl, jo fekvésli, beépitetlen terillet megnevezésli ingatlanokat a kozelmultban
értékesitettek, igy 0sszehasonlité adatok is rendelkezésre allnak. A Polgarmesteri Hivatal, ill.
maganszemeélyek altal értékesitett épitési telkek drai: 1.500.-2.000.-Ft/m®> kozottiek,
fekvésiiktol, nagysaguktol fiiggben véltoznak.

2./ Fajlagos alapérték: az 6sszehasonlité adatok szdmtani atlaga: 1.750.-Ft/m>

3./ Ertékmodosité korrekcios tényezok:

Lasd a kivetkezo oldalon.
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Korrekeios tényezo Részletek (%)
Ertékelendd ingatlan fekvése: az Osszehasonlité adatok atlagaval egyezé 0
Megkozelithetdség: atlagostol hatranyosabb -5
Foldteriilet mérete, alakja: atlagostdl elénytsebb 5
Beépithetdség: az Osszehasonlité adatok atlagaval azonos 0
Kézmiivek: jelenleg kozmiivesitetlen, de bekotési lehetGség van 15
Koérmyezeti szempontok: az §sszehasonlitd adatok atlagatdl jobb 3
Terhek tények atlagos 0
Egyéb: atlagos 0
Korrekcié dsszesen: 18

4./ Korrigalt fajlagos telek érték kerekitve:

Az értékelt ingatlan korrekcioval modositott fajlagos forgalmi értéke: Az értékelendd ingatlan
Osszességeben az Osszehasonlitd adatok atlagatdl elénydsebb, ezért +18%-o0s értékmodositd
korrekcidt alkalmazok. 1.750.-Ft/m? * 1,18 = 2.065.-Ft/m?.

5./ A telek forgalmi értékének szamitasa:

Telekérték: 507 m? * 2,065.-Ft/m? = 1.046.955 -Ft.(kerekitve) 1.050.000.-Ft.

VIIL/ AZ EPULET KOLTSEGALAPU ERTEKE:

1./ Ujra-eléallitasi koltség:

o Az adatok a hasznos alapteriiletre, vagy hosszra vonatkoztatva megadottak.

o A fojlagos koltségek tartalmazzdk az adott épiiletre esé kizmiivesités,
engedélyeztetés, teljes szerkezet-épitési, épitészeti, belsGépitészi és épiiletgépészeti kivitelezés
és egyéb, ténylegesen fizetendd koltségeket.

2. Avuldsok (azaz az id6 mildsa miatti értékesokkenés 6 elemei):

2.1./ fizikai roml4s,
2.2./ funkcionalis avul4s,
2.3./ kornyezeti avulas.

tervezés,

2.1. A fizikai romlds esetében a felépitmény gazdasigosan hatralévd idétartamat kell
figyelembe venni, de minden esetben a tényleges miiszaki allapotbdl kell kiindulni. 4 fizikai
romlds mértéke kb. ellentettje az épiilet leirdsdt tartalmazo jelenlegi mifszaki dllagmutatonak,

azaz: 75 %.

2.2. A funkciondglis avulds a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti, a korszerd
kovetelményeknek megfeleld, tobbletszolgaltatdsokat nyqjtd, hasonld funkcidju épiletekhez
képest. Meghatarozasanal vizsgalni kell a targyi épiletek éptletszerkezeteit, alaprajzi
elrendezését, felszereltségét és ebbol allapithatjuk meg, hogy a funkcidjat milyen szinvonalon
képes ellatni. A funkciondlis avulds mértéke kb. ellentettje az épiilet leirdsdat tartalmazé
haszndlhatésagi foknak, azaz: 75 %.
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Hortobagy belteriiletén lévd 20 hrsz.-11. ingatlan forgalmi értékbecslése

2.3. A kdrnyezeti avulds az ingatlan komyezetében bekévetkezett minden olyan valtozas,
amelynek pozitiv, vagy negativ hatasa van az ingatlan értékére. A kémyezeten elsésorban a
telepiilés egészét, masodsorban az értékelendd ingatlan szilkkebben vett koryékét értjik, azok
ingatlanpiaci viszonyait vizsgaljuk. Az ingatlan arakban tikrozédik a telepiilés egészének
altalanos gazdasdgi helyzete. J6l mikods, fejlédd telepiiléseknél az ingatlan 4rak
magasabbak, novekvd jellegliek, élénkebb kereslet jellemzi, az ingatlanforgalom ennek
megfelelden nagyobb, mig a hatranyos helyzeti telepiiléseknél mindezek forditott irdnytak.

A kbrnyezeti avuldst szoktdk még piaci dllapotszorzénak is nevezni, mely kifejezi az adott
(miiszaki értéken meghatdrozott) épiilet piacképességét, kizelitve azt a piaci dsszehasonlité
médszer szerint szdmithatd értékhez. E- az érték (a fizikai és funkciondlis avuldssal
ellentétben) pozitiv is lehet.

Esetiinkben az ingatlanforgalmi viszonyok Hortobdgy ezen dvezetében a kézség dtlagdhoz
képest kedvezbébbek, az ingatlan drak ennek megfelelSen magasabb ériékiiek, jobban
keresettek, azonban a régi épitésii, az értékelendd ingatlanhoz hasonléan leromlott épiiletek
(fahdzak) irdnti  kereslet a jé dllapoty, vagy 1 épitésiiekkel szemben jelentSsen
mérsékeltebbek, ezért a kornyezeti avulds mértékét 90 %-ban, az annak megfeleld piaci
dllapotszorzo nagysdagdt 90%-ban hatdrozom meg.

3./ Az épiilet koltségalapi értékének szamitasa az avuldsok figyelembe vételével:

Epilet tertilet|fajl. potl. €. |Uj potlasi érték [Misz. [Funkc. |Komy. |PGF  |Nett6 potlasi
épitmény m2  |Ft/m2 UPE (Ft) av.% lav.% |av.% |% érték (Ft)
Fahaz 20 | 45000 900 000 75 75 90 80 180 000
EPULETEK ES EPITMENYEK OSSZESEN: 180 000

Az épiilet koltségalapii forgalmi értéke: 180.000.-Ft. J

4./ Az értékelt ingatlanrészek koltségalapi forgalmi értéke:

A koltségalapu médszer szerint az értékelt ingatlan forgalmi értéke a foldteriilet piaci értékébol
és az épiilet avulassal csokkentett Gjra-elballitasi értékébol tevddik dssze.

5./ Az egyes ingatlan alkot6 részek forgalmi értéke:

Telek: 1 050.000.-Ft
Epiilet: 180.000.-Ft
Osszesen: 1.230.000.-Ft.

6./ Az AFA tartalom vizsgilata:

A koltségalapt értekelés szabdalyai szerint a koltségalapi modszer alapjan szamitott forgalmi
értek megallapitasandl AFA-val nem szdmolunk. A megallapitott forgalmi érték AFA-t nem
tartalmaz,

v g g S G g g g o g g T  —  { — — — —  { -
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Hortobagy belteriiletén 16v6 20 hrsz.-it. ingatlan forgalmi értékbecslése

IX./ AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKE:

Az elzéekben koriilirt, Hortobagy belteriiletén, a 20 helyrajzi szimon nyilvantartott,
507 m” foldteriilet és a rajta 1évé 20 m? fahaz forgalmi értékét dsszesen: 1.230.000.-Ft.
azaz Egymilli¢ kettGszazharmincezer forint 6sszegben allapitom meg,.

X./ AZ ERTEKELES ERVENYESSEGENEK IDOHATARA:

Az elkészitett értékbecslés a 2018. oktober havi allapotot tikrozi, figyelembe véve a jelenlegi
ingatlanforgalmi viszonyokat és azon beliil a piaci 4arak kalkuldlhato véltozdsait. Az
értékbecslés a swakvélemény keltének idopontjdtol szdmitott 180 napig tekinthetd

érvényesnek.
X1/ MELLEKLET:
1./ Tulajdoni lap masolat.
2./ Térképmasolat.
£ KULCSAR BT.
Ingatian értékberalés
o 50105
Debrecen,2018. oktéber 17. mm T 411515100008
v

Kulesar/Lajos
ingatlanforgalmi szakértd

" o " " D g
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Nem hiteles tulajdo lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles ulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

HAMKH Debreceni Jarisi Hivatala

INem hiteles tulajdoni lap

Dicbrecen 4024, Kozmth u. 12-14 Oldal: 1/1
Nexm hitelos tulnjdoni lap - Szemle orbaolad %
Megrendelés szims: 30005/160224/2018
201€.10.11
HORTOBAGY Frektor & 53
Beltorilet 20 helyrajzi wsszim
LRESE
1. Az ingatlan adatai: oy
alrémslet acdatok terBlet kat.t.jov. alénitaly adstok
mivelémi Ag/kivett magnevezdm/ min.o ha m2 k.€il1 Fer. kat.jov
. ha w2 k_£ill
e i LR - — SO
Kivett hétvégi héx, uvdwvar ] 507 v g
TO.RESZ - -
2. twlajdeni héanyad: 1/1
bojegysh hatsromat, érkezémi ids: 61290/1991.11.11
jogcim: jogacabdly alapjén
jogallas: tuwlajdones
név: HORTOBAGY KIZSEG OWRKORMANYZATA
cim: 4071 HORTOBAGY Czinage Jénem wvtca 1.
tExrzmmzam: 15728647
MERESE
1. bajagyzs hatérozat, drkezémi icd8: 322422/3/2018.01.08
Bl&vassr liani jog v
A A55/2017. (XKLI.27.) Kormiayrendalat alapjén.
Jjegomale :
név: MAGYAR HNLIAM Ko
oLm P -
TOLASDOHILAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdon lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



HBMKH Debreceni Jarasi Hivatala
Debrecen 4024, Kossuth u. 12-14,
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2018.10.11 15:14:08
Megrendelés szam: 7,/5252/2018

Helyrajzi szam: HORTOBA GY belteriilet 19
59259580002018

Meéretarany: 1: 1000 Témajzszanu
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A térképmasolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbdzis tartalmival. A

térképmasolat méretek levételére nem hasznalhatd!



