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Késziilt: Hortobagy Kozségi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
2018. oktdber 25-1 rendes, nyilvanos iilésén

Ajkv. 9C  lapot tartalmaz

Rendeletek: -

Hatarozatok szama targvya:

110/2018. (X. 25.) Napirend elfogadasa

111/2018. (X. 25.) Dontést hozott a GINOP 7.1.9-17.

kodszama, Hortobagy-
Vilagorokségiink a Puszta cimi
palyazathoz kapcsoléddan
112/2018. (X. 25.) Dontést hozott Hegediis Tibor bérleti
szerz8dés iranti kérelmérdl vizes
€16hely bérbeadasa 01469/5 hrsz)

113/2018. (X. 25.) Daonteést hozott a Puszta kempinghez
vezetd Onkormanyzati gyaloguttal
kapcsolatosan

114/2018. (X. 25.) Dontott horgasztelek értékesitésérdl
Becskereki L4szl6 részére

115/2018. (X. 25.) Dontott a Kossuth u. 16. sz. alatti

ingatlan értékesitésér6l Vas Tibor
részére



JEGYZOKONYV

Késziilt: Hortobdgy Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2018.
oktober 25-1 rendes, nyilvanos iilésén.

Az iilés helye: Hortobagy Kozségi Onkormanyzat tanacsterme
4071. Hortobégy, Czinege J. u. 1.

Az iilés kezdd 1d6pontja: 14.00 ora
Hat. sz.: 110.-115.
Rendeletek: -

Jelen vannak: Vincze Andrasné polgarmester
Bukor Margit, Fenyves Jozsef, Gencsi Zoltan, Palastiné Dr. Varga
Annamaria képviseldk
Dr. Bencsik Judit jegyz6 megbizasabdl:
Dr. Acsné Dr. Berke Gabriella kirendeltség-vezeté

Igazoltan tavol: Dorcsdk Maria, Szanté Mihéalyné képviselok
JegyzOkonyvvezeto: Toth Szilvia

Meghivottként megjelent: Csibi Gébor telepiilésfejlesztési manager
Szaboné Kovacs Judit titkarsagi és igazgatasi
csop.vezetd

Vincze Andrasné polgarmester iidvozolte a megjelenteket, megallapitotta a
képviselo-testiilet hatdrozatképességét és az Ulést megnyitotta. Kettd
el6terjesztéssel kiboviilt a targyalando tigyek kore, ezért a meghivotdl eltérden az
alabbiak szerint tett javaslatot a testiileti iilés napirend;jére:

1./ Dontés a GINOP 7.1.9-17. kodszamu, Hortobagy- Vilagorokségilink
a Puszta cimii palyazathoz kapcsoloddan
Eldadd: Vincze Andrasné polgarmester

2./ Dontés Hegediis Tibor bérleti szerzédés iranti kérelmérdl vizes
¢lohely bérbeadasa 01469/5 hrsz)

Eléadé: Vincze Andrasné polgarmester

3./ A Puszta kempinghez vezetd 6nkormanyzati gyaloguttal kapcsolatos
dontés
Eléado: Vincze Andrasné polgarmester

4./ A Hortobagyi Petéfi Sandor Altalanos Iskola és Kollégium felvételi
korzetének véleményezése
El6ad6: Vincze Andrasné polgarmester

5./ Déntés horgasztelek értékesitésérol
Eldadé: Vincze Andrasné polgarmester



6./ Doéntés a Kossuth u. 16. sz. alatti ingatlan értékesitésérdl
El6adé: Vincze Andrasné polgarmester

Zart ulés:

1./ Hortobagyi Szocidlis Szolgaltaté ellatottja — Nagy Béla Lészlo -

LR

A képviselo-testiilet a javaslattal 5 igen szavazattal egyetértett és az alabbi

hatarozatot hozta:

110/2018. (X.25.) HG. hat.

Hortobagy K6zség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a 2018. oktober
25-1 rendes, nyilvanos {ilésnek napirendjét a kovetkezOk szerint fogadja el:

1/ Dontés a GINOP 7.1.9-17. kédszému, Hortobagy-
Vilagorokségilink a Puszta cim{l palyazathoz kapcsoldddan
Eléadé: Vincze Andrasné polgarmester

2./ Dontés Hegedlis Tibor bérleti szerz6dés iranti kérelmérdl
vizes élohely bérbeadéasa 01469/5 hrsz)

El6ado: Vincze Andrasné polgarmester

3./ A Puszta kempinghez vezetd Onkormanyzati gyaloguttal
kapcsolatos dontés
El8adé: Vincze Andrasné polgdrmester

4./ A Hortobagyi Petdfi Sandor Altalanos Iskola és Kollégium
felvételi korzetének véleményezése
El6adé: Vincze Andrasné polgarmester

5./ Dontés horgasztelek értékesitésérdl
El6adé: Vincze Andrasné polgarmester

6./ Dontés a Kossuth u. 16. sz. alatti ingatlan értékesitésérél
El6add: Vincze Andrasné polgarmester

Zart Ulés:

1./ Hortobagyi Szocialis Szolgaltat ellatottja— Nagy Béla Laszlo
- személyi téritési dijanak elengedése

Hatarido: 2018. oktober 25.
Felelos: Vincze Andrasné polgarmester

1./ Dontés a GINOP 7.1.9-17. kédszamu, Hortobagy- Vilagérokségiink a Puszta
cimi palyazathoz kapcsolédoan
/el6terjesztés a jkv.-hoz mellékelve/



Vincze Andrasné: Ismertette a napirendi pontot. A képviseld- testiilet a 92/2018.
(IX.27.) H6. hatarozataval dontdtt a GINOP 7.1.9-17. kédszamu, Hortobagy-
Vilagorokségiink a Puszta ciml palyazat benyudjtasardl. A pélydzat a
felhatalmazas értelmében be lett nyujtva. Az Onkorméanyzat a kordbban a
turisztikai fejlesztési koncepcioban meghatarozott fejlesztéseket tervezte be ebbe
a palyazatba, melynek keretében a Viziszinpad, a Vasartér utcainak, diszterének
felujitdsa valosulhat meg. Emellett parkositasra, diszkovezése, fa pavilonok
felallitasara, parkol6 kialakitésara is sor keriilne. A déli ut feldjitdsa még kérdés,
hogy megvalosulhat-e a padlyazaton beliil, mivel az eredetileg betervezett 5sszeget
10 milli6 forintra csékkenteni kellett. A palyazat még csak koncepcio6 szinten lett
benyujtva. A beadasi hataridé 2018.10.15. volt. Mivel az emlitett id6pont el6tt
kozvetlentl nem kertilt sor testiileti tilésre, ezért polgarmesterként tett tulajdonosi
hozzajarulasat olyan forméban adta meg, hogy a nyilatkozat utols6 mondata
tartalmazta azt a kik6tést, hogy az, a testiilet késébbi jovahagyo hatarozataval 1ép
majd csak hatdlyba. Flmondja még, hogy a tervek szerint a P4sztormtzeum
visszakapja majd eredeti funkcidjat, tehat ismét szekérallds lesz. Kérte a
kérdéseket, észrevételeket.

Bukor Margit: Milyen forméban valésul meg majd a palyazat? O munkahelye, a
Hortobagyi Halgazdasag Zrt. révén latta az elkésziilt terveket. Azok a tervek nem
nyert¢k el a tetszését, véleménye szerint borzalmasan nézett ki a tervezett épiilet.

Vincze Andrasné: Melyik verziot latta a tervekbdl? Ugyanis tébb verzid is
szlletett, és valoban volt olyan, amelyben az épiilet betonsild szerti volt.

Bukor Margit: Igen, azt lathatta.

Vincze Andrasné: Elmondja, hogy nem az a verzié kapott végiil tdmogatast. A
palyazat végleges anyagat 3 hét alatt kellett Osszeallitani és azon beliil a felek
kivansagait, terveit ossze kellett hangolni, hiszen konzorciumban valésul meg a
palyazat. Nem volt konnyi feladata a tervezoknek.

Gencsi Zoltan: Idokozben torténtek személyi valtozasok is a Magyar Turisztikai
Ugyndkségben. Mathé Kinga méar nem dolgozik a tovébbiakban az ugynokségnél,
sajnalatat fejezi ki ezzel kapcsolatban.

Vincze Andrasné: O is sajnalatat fejezi ki. Egy, a Hortobagyot értd és szeretd
szakember tavozott Mathé Kinga személyében a turisztikai tigynokségtél. Reméli,
hogy ennek ellenére a f&bb terveink tovabbra is timogatottsdgot fognak élvezni.



Fenyves Jozsef: Ki volt ez a holgy?

Vincze Andrésné: A Magyar Turisztikai Ugyndkség turisztikai igazgatoja. A tény
az, hogy a palyazat benyujtasra keriilt. Véleménye szerint nem fordulhat elé az,
hogy az nem lesz nyertes végiil, hiszen nagy tdmogatottsagot élvez. Felolvassa a
mellékelt nyilatkozatdnak szovegezését kiegészitésképpen. Kérte a tovabbi
kérdéseket, észrevételeket.

Fenyves Jozsef: Melyik a nyilatkozatban emlitett 3 db, helyrajzi szammal
megadott teriilet?

Vincze Andrasné: A folyoparti teriilet, Pasztormiizeum el6tti teriiletek. Kérte a
tovabbi kérdéseket, észrevételeket.

Mivel tovabbi kérdés, észrevétel nem hangzott el, szavazasra bocsajtotta a
hatdrozati javaslatot.

A képviseld-testiilet 5 igen szavazattal elfogadta és az alabbi hatarozatot hozta:
111/2018. (X.25.) HG. hat.

Hortobagy Kézség Onkormanyzatanak Keépviseld-testiilete Magyarorszag
helyi dnkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-ara
figyelemmel az alabbi dontést hozza:

A GINOP-7.1.9.-17 kédszamu, Hortobagy- Vilagorokségiink a Puszta
cimi felhivasra benyujtott palyazathoz kapcsolédoan kiadott tulajdonosi
hozzéjarulast a hatarozat 1. sz. melléklete szerint j6vahagyja.

Megbizza a polgarmestert, hogy a palydzathoz  sziikséges
dokumentumokat, nyilatkozatokat alairja.

Hatarido: 2018. oktober 25. és folyamatos
Felelds: Vincze Andrasné polgarmester

2./ Dontés Hegediis Tibor bérleti szerz8dés irénti kérelmérél vizes éléhely
bérbeadasa 01469/5 hrsz)
/el6terjesztés a jkv.-hoz mellékelve/

Vincze Andrasné: Ismertette a napirendi pontot. A kdzség EAOP palyazat
keretében 2013. méjus 31-el elvégezte a régi szennyviztisztitd telep
rekultivaciojat. A késébbiekben a képviseld- testiilet megbizta Hegediis Tibort a
kialakult vizes él6hely, t6 karbantartdsaval, tisztitdsaval 2018. augusztus 31-ig
terjedd idOszakra. A pélyézattal kapcsolatban az iilést megelz6 napon, helyszini
nyomon kdévetési ellendrzést tartottak.



Hegedlis Tibor mar korabban is kérte az adott teriiletet bérbe, de a pélyazat
kotelezé fenntartdsi idGszaka miatt erre nem volt lehetéség. A karbantartasra
vonatkozé szerzodésben az 6nkormanyzat el bérleti joggal ruhazta fel Hegedis
Tibort, aki a fenntartasi idészak lejarta utan, ez év augusztusaban nyujtotta be a
tertilet bérlésére vonatkoz6 kérelmét. A kérelem mar a szeptemberi iilésen is
eloterjesztésre keriilt, de a bérleti dij megallapitasara vonatkozo megfeleld
szakvélemény hijan lekeriilt napirendrél. Egzakt jogszabaly nincs érvényben erre
vonatkozdan, ezért egyes, az allam tulajdonaban 1évé tavak bérbeaddsa, valamint
nemzeti parkok tavainak bérbeadasdra vonatkozd jogszabalyok keriiltek
megvizsgalasra. Az els6 esetben 3000.- Ft hektaronkénti éves dij, mig a méasodik
esetben 50.000.- Ft hektaronkénti éves dij lett alkalmazva. Elmondhat6, hogy a
turisztikai jellegli hasznositasa jobb a tavaknak. Ezért 100.000.- Ft éves dijat
Javasol megallapitani. A megkérdezett szakember szerint ez egy redlis 4r. Kérte a
kérdéseket, észrevételeket.

Bukor Margit: Szakmabeliként ugy érzi, hogy kotelessége hozzdszolni az
eldterjesztéshez €s a javaslathoz. A kérdéskort 6 is megvizsgalta. A redlis ar egy
mazsa hal aranak megfeleld ar hektaronként. Egy mazsa hal jelen esetben 85 ezer
Ft. Ez a to 2,5 hektar nagysagu, vizjogi engedéllyel is rendelkezik, amelybdl akar
horgasztavat is kialakithat a majdani bérld. A t6 a vizutdnpétldst a tarozén
keresztiil kapja. Idonként nagyobb vizmennyiség is el6fordulhat, illetve a majdani
firdé vizét is befogadja. Laboransként elmondja, hogy ez nemhogy nem
szennyezi, hanem taplalni fogja a t6 vizét. A 100.000 Ft-os bérleti dijat irrealisan
alacsonynak tartja. Ellent kell, hogy mondjon a megkérdezett szakember
véleményének. Tekintve, hogy a vizjogi engedélyeztetési eljaras dijat is az
onkormanyzat fizette meg, ezért személy szerint a 100.000.- Ft-os bérleti dij
dupl4jat 1atja redlisabbnak és annak elfogadasat javasolja, hiszen a term6fslddel
vetekszik az értéke.

Fenyves Jozsef: Nem ért Bukor Margittal egyet a bérleti dij Gsszegére
vonatkozoan, mert a kérelmezett 20 év bérleti id6 helyett, csak 5 év hatarozott
idére kapna meg a tavat miivelésre.

Vincze Andrasné: Kérte a tovabbi kérdéseket, észrevételeket.

Fenyves Jozsef: Mit jelent az, hogy a miitargyak elhelyezkedése alkalmas a
vizkormanyzasra?

Vincze Andrasné: Felkéri Csibi Gabor telepiilésfejlesztési managert a folyamat
elmagyarazaséara.

Csibi Gabor: A viz szintje szabéalyozhatd, a mitargyon keresztiil a viz le- és
visszaengedhetd. Kimegy a viz és bemegy a viz, egyszeriien mondva.



Vincze Andrasné: Kérte a tovabbi kérdéseket, észrevételeket.

Palastiné Dr. Varga Annamaria: Az 5 év bérleti id6 letelte utéan az 6nkormanyzat
ismételten kifizeti majd az eljarasi dijat? Az eld bérlet lehetdségének ismételt
rogzitése pedig megint lehetdve teszi a bérlé szamara, hogy bérbe vegye tjra a
tavat?

Vincze Andrasné: Igen.

Bukor Margit: Amennyiben a bérlé termelésre hasznalja a tavat, abban az esetben
akar tobb milliés haszonra is szert tehet ugymond az onkormdanyzat altal
megteremtett feltételek alapjan.

Palastiné Dr. Varga Annamdria: A Bukor Margit javaslatival egyet nem értd
Fenyves Jozsef képviselStarsat kérdezi, hogy a vallalkozasaban 6 személy szerint
forditott-e beruhazasra annak érdekében, hogy tudjon dolgozni? Utalva ezzel arra,

hogy a javasolt emelt bérleti dij egyfajta beruhazasként is felfoghatd a bérld
részerol.

Fenyves Jozsef: Igen, forditott beruhdzasra.

Palastiné Dr. Varga Annamaria: O is beruhdzott a vallalkozasdban annak
érdekében, hogy tudjon dolgozni.

Bukor Margit: Munk4jabdl addddan kotelessége jelezni, hogy a hatarozati
javaslattal nem ért egyet.

Vincze Andrasné: Elmondja, hogy Csibi Gébor telepiilésfejlesztési manager
eredetileg 400.000.- Ft-os bérleti dijra tett javaslatot az el8terjesztésben.

Bukor Margit: Azt az 6sszeget sokkal inkabb elfogadhatobbnak tartja.

Dr. Acsné dr. Berke Gabriella: Bukor Margit képviselét kérdezi, hogy a to
¢16vilaga szdmara miért kedvezObb hatdsh a fiirdd vizének hasznositasa?

Bukor Margit: Az a viz szerves anyagokban gazdag viz.
Vincze Andrasné: Es szervetlenben is.
Bukor Margit: Igy van, de az nem olyan mértékii, hogy kéros hatdsa lenne.

Vincze Andrasné: 12.000-13.000 Ft hektdronkénti arat is hallott mashonnan.



Bukor Margit: A magasabb érat tartja elfogadhatonak, hiszen ahogyan elhangzott,
a 216.000.- Ft-os eljaréasi dijat az 6nkormanyzat fizette meg. A magasabb bérleti
dijjal ez visszajonne €s a té hasznaiban a bérlé részesiilne.

Fenyves Jozsef: Mi lesz akkor, ha a bérld ilyen feltételekkel nem tart majd igényt
a bérleményre?

Bukor Margit: Ugy véli, hogy tovabbra is fog kelleni neki a bérlemény.

Vincze Andrasné: Az elhangzottakat figyelembe véve kéri, hogy hangozzon el
pontosan, dsszegszerlien a bérleti dijra vonatkozd médositasi inditvany.

Bukor Margit: Mennyi legyen a médositott bérlet dij dsszege végiil?

Gencsi Zoltan: O is ugy véli, hogy az eljarasi dijat meg kell fizettetni a bérlével,
a bérleti dij legyen 100.000.- Ft hektaronként.

Vincze Andrasné: Ez is j6 javaslat, vagy legyen inkdbb egy magasabb Osszeg,
amiben benne foglaltatik az eljarasi dij is. Mennyi legyen ennek az 5sszege?

Gencsi Zoltan: Ebben az esetben legyen 250.000.- Ft éves dij megszabva.
Vincze Andrésné: Tegyiik az Gsszeg elé a nettd szot?
Dr. Acsné dr. Berke Gabriella: Igaz, hogy nem afakételes, de legyen elé téve.

Vincze Andrasné: Rendben. A javasolt bérleti dij dsszegekrél szavazast indit. Ki
ert egyet azzal, hogy 250.000.- Ft legyen a bérleti dij 6sszege?

A képviseldk 2 igen 3 nem aranyban nem értenek egyet a bérleti dij dsszegével.
Fenyves Jozsef: Azt javasolja, hogy Gjra le kell {ilni Hegedlis Tiborral beszélni.
A képviselok Fenyves Jozsef javaslatat nem tamogatjak.

Vincze Andrasné: Bukor Margit eredetileg 200.000.- Ft bérleti dijat javasolt.
Bukor Margit: eredetileg 100.000.- Ft hektaronkénti arat javasolt. Ismételten

elmondja, hogy nagy értéket képvisel a to és a benne rejld lehetdségek, a 200.000,-
Ft 6sszegli bérleti dijat elfogadhatobbnak tartja.

Palastiné Dr. Varga Annamdria: Elmondja, hogy id6kézben &tgondolta a
hallottakat és meggy6zte Bukor Margit szakszer(i 4llasfoglaldsa és tajékoztatasa

az ligyben.



Vincze Andrasné: Elmondja, hogy abban az esetben a bérleti dij a nemzeti parki
gyakorlatban alkalmazott bérleti dijnal is magasabb lenne.

Bukor Margit: Ellenvetésként elmondja, hogy valoban igy van, azonban ez egy
kész, 5 éve kialakitott t6 miitargyakkal egyiitt. Nagy értéket képvisel.

A téba gyakorlatilag csak halat kell rakni és lehet hivni ra a horgaszokat, nem kell
raforditani nagyobb Gsszegeket.

Vincze Andrasné: A 250.000,-Ft/év bérleti dijat nem szavazta meg a képvisel6-
testiilet, akkor milyen &sszeg lenne a redlis és elfogadhat6? Elhangzott a nettd
200.000,-Ft/év bérleti dij, javasolja, hogy szavazzanak errdl.

Szavazasra bocsatja a hatdrozati javaslatot azzal a médositassal, hogy a javasolt
bérleti dij nett6 200.000,-Ft/év.

A képviselo-testiilet 3 igen €s 2 nem szavazattal elfogadta és az alabbi hatarozatot
hozta:

112/2018. (X.25.) H6. hat.

Hortobagy Kozség Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. Tv. 107. §-a alapjan
az alabbi dontést hozza:

1. Atulajdonaban all6 hortobagyi 01469/5 hrsz alatti ingatlanon 25.391
m2 teriileten kialakult vizes él0hely, t6 megnevezésii ingatlant 2023.
julius 31. napjaig bérbe adja Hegediis Tibor (an.: Vasas Margit, sziil.:
Karcag, 1969. 04. 22., adoszam: 8373660720) 4071 Hortobagy Ady E.
u. 10. sz. alatti lakosnak. A hatarozott id6 lejartat kévetden a bérlét az
lizemeltetésre vonatkozoan eldbérleti jog illeti meg.

e A bérbeadas feltételei: Az lizemeltetési engedélyben szerepld
feltételeket be kell tartani és a kiilonleges madarvédelmi és
természetvédelmi teriiletekre vonatkozd elvarasok szerint lehet a
tevékenységet végezni.

o A bérleti dij mértéke: nettd 200.000.-Ft /év, mely Osszeget évente két
részletben elére minden év januar 31-ig és julius 31-ig az
onkormanyzat altal kiallitott szamla ellenében kell megfizetni.

2. A képvisel6-testiilet megbizza a polgarmestert a bérleti szerz6dés
alairasaval.

Hatarido: 2018. november 15.
Felelos: Vincze Andrasné



3./ A Puszta kempinghez vezetd nkorményzati gyaloguttal kapcsolatos dontés
/eléterjesztés a jkv.-hoz mellékelve/

Vincze Andrasné: Ismertette a napirendi pontot. Az 6nkormanyzat ifj. Pinczés
Imre részere értékesitette a 103 és 104 hrsz-G ingatlanokat 2008-ban. Az
ingatlanhoz vezetd utcsatlakozés ideiglenes hasznalatdhoz a az énkormanyzat
hozzajarult az egyé€b utcsatlakozas kiépitéséig, de legkésébb 2009. december 31-
ig. Ennek érdekében modositotta a rendezési tervet, telekalakitast végzett,
megteremtette az Utcsatlakozas kialakitdsanak lehet6ségét. A telekalakitasi
engedély 2011. julius 25-el valt joger6ssé. A fiirds épitéséhez sziikséges
engedélyeket 2015-re megszerezte Pinczés Imre, ennek ellenére a fiirdd végleges
kialakitasa még nem tOrtént meg, illetve az it sem keriilt kialakitasra. Az
Onkormanyzat a kempinghez vezetd Onkormanyzati gyaloglt hasznalatara
vonatkozo engedé€ly visszavonasarél még eddig nem hatarozott. Kérte a
kérdéseket, észrevételeket.

Palastiné Dr. Varga Annamaria: Mit lehet tenni a kialakult helyzetben?

Vincze Andrasné: A szerz6dés tigyvéd altal atnézésre kertilt. Kozel 10 év utdn
nincs mit tenni. Az dnkormanyzat tobbszor probalta Pinczés Imrével levél utjan
felvenni a kapcsolatot, de a neki kiildott leveleket sorozatban nem veszi 4t. Az
elmult id6szakban tobb panaszos levél is érkezett: a kempingben vagy a
vendéghazban nala megszallni kivano vendégeit hitegeti, foglaldst nem lehet nala
leadni, vagy a lefoglalt iddpontban zarva volt a kemping.

Gencsi Zoltan: Mindenképpen javasolja a hatarozati javaslat elfogadasat.

Dr. Acsné dr. Berke Gabriella: A dontés welképes”. Ugyanis az utat ki lehet
keriilni.

Gencsi Zoltan: De rautalé magatartast kell tanusitani. Beliil, keritésen épitett utat,
amelynek nincs kozuti csatlakozasa.

Fenyves Jozsef: Nem arrol volt sz6, hogy az énkormanyzat majd felujitja az utat,
amit hasznalhat?

Vincze Andrasné: Nem volt ilyenrdl sz6. Tovabba az énkormanyzatnak sziiksége
van az emlitett Utra szervizitként a Hidivasar idején, f6leg abban az esetben, ha a

GINOP-os palyazat sikeres lesz. A rendezési tervben is ki lett jeldlve az 1t.

Gencsi Zoltan: Fenyves Jozsef képvisel6 osszekeveri a dolgokat.



Vincze Andrasné: Az Onkormdanyzat nem az Ut megépitését véllalta, hanem
megteremtette annak lehetdségét rendezési terv és telekalakitassal, hogy a vevd
utat alakithasson ki, utat épithessen.

Ugy véli, hogy Pinczés Imre sokaig élhetett az 6nkormanyzati Gt hasznalatanak
lehetéségével az dnkorményzat jovoltabol, ezentll meg kell oldania magénak a
kozlekedés lehetdségét. Kérte a tovabbi kérdéseket, észrevételeket.

Bukor Margit: Egyébként vannak vendégek a kempingben, vendéghdzban?

Vincze Andréasné: Sajnos az a tapasztalat, amit vendégek panaszos emailjei is
alatamasztanak, hogy Pinczés Imre leginkabb vendégtaszitd magatartast mutat. A
GINOP palyazat j6 lehetéséget ad arra, hogy ezt a kedvezményt megvonja az
onkormanyzat Pinczés Imrétél, hiszen azt az utat fel kell Gjitani, munkalatok
zajlanak majd rajta, gyalogut funkciot fog bet6lteni.

Fenyves Jozsef: Polgarmester asszony mikor beszélt Pinczés Imrével utoljara?

Vincze Andrasné: Idén tavasszal volt egyeztetés, melynek soran terepbejarasra is
sor kertilt. Akkor képek is késziiltek a munkalatok eldrehaladasardl. Latszik hogy
haladgat a munkalatokkal: 4 medence mar kialakitasra keriilt, a kiilsé szigetelésre
is sor keriilt, de lassan halad a megvaldsitassal. Evekbe keriil, mire meg tudja
nyitni a fiird6t. Jogosan meriil fel, hogy amennyiben megnyitja majd a fiirdét,
akkor azt is hasonl6 hozzaéllassal fogja lizemeltetni, mint most a kempinget?

Palastiné Dr. Varga Annamdria: A hasznélati szerz6dés alapjan 2009. december
31-ig volt érvényben az 6nkormanyzat hozzajarulasa.

Dr. Acsné dr. Berke Gabriella: 2011. jinius 25-el emelkedett jogerdre a
telekalakitas, annak az idépontja tekinthetd a hatdridd végleges idépontjanak.

Palastiné Dr. Varga Annamaéria: Megérti és elfogadja, de mar azéta is 7 év telt el
€s nem tortént semmi.

Fenyves Jozsef: Kéri, hogy megtekinthesse az adasvételi szerzddést.

Vincze Andréasné: Nincs akadalya.

Fenyves Jozsef: Mashogy emlékszik a megallapodasra.

Vincze Andrasné: Tudja, hogy a képviselé mit téveszt 5ssze mivel. Utkialakitast
téveszti 0ssze az Utépitéssel. A rendezési terv is annak érdekében lett mddositva,
hogy az ut kialakitdsa lehetévé valjon. De nem arrdl volt szd, hogy az
onkormanyzat €piti ki az utat is. Az Utépités lehetdsége lett megteremtve. A
szennyviztisztitohoz vezetd ut nem is dnkorményzati tulajdont. A Halgazdasag
tulajdona.



Fenyves Jozsef: O is tigy emlékszik.

Vincze Andrasné: Ugy véli, hogy Pinczés Imre a keritésen belil kiépitett ut
bekertilési koltségét palydzatnal oneréként felhasznélhatta volna ttépitésre. Az
onkormanyzat a vallalasat, az utkialakitést teljesitette. Kérte a tovabbi kérdéseket,
eszrevételeket.

Mivel tovabbi kérdés, észrevétel nem hangzott el, szavazasra bocséjtotta a
hatarozati javaslatot.

A képviseld-testiilet 4 igen szavazattal és 1 tartézkodassal elfogadta és az alabbi
hatarozatot hozta:

113/2018. (X.25.) HG. hat.

Hortobagy Kézség Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete Magyarorszag
helyi 6nkorményzatairél sz6lo 2011. évi CLXXXIX. toérvény 107. §-a
alapjan a kovetkez6 dontést hozza:

- Atulajdonaban 1év6 101. hrsz.-0i ingatlanon tallhaté — a viziszinpadhoz
és a kempinghez vezetd — gyalogos Ut koézatként torténd hasznalatat
2019. januar 1. napjatol nem engedélyezi.

A képviseld-testillet megbizza a polgarmestert, hogy a Pusztakemping
tulajdonosat a dontésrol tajékoztassa!

Hataridé: 2018. november 15.
Felel6s: Vincze Andrasné polgarmester

4./ A Hortobagyi Petéfi Sandor Altaldnos Iskola és Kollégium felvételi
korzetének véleményezése

lelbterjesztés a jkv.-hoz mellékelve/

Vincze Andrasné: Ismertette a napirendi pontot. Az iskola felvételi kdrzetének
véleményezesét kell elvégezni és a véleményt 2018. oktober 31-i hatariddig
megkiildeni a véleményt kéré hatésag részére. Ugy véli, hogy a tisztanlatas
érdekében -a képvisel6k javaslatat is figyelembe véve- a témaban Addm Endréné
iskolaigazgatét is meg kellene hallgatni, ezért javasolja az -elSterjesztés
napirendrdl torténd levételét. A szoros hataridd miatt rendkiviili testiileti iilést tiiz
ki 2018. oktober 31. reggel 8 6rara, melyre meghivja az iskolaigazgatét.

5./ Dontés horgasztelek értékesitésérdl
/eléterjesztés a jkv.-hoz mellékelve/



Vincze Andrasné: Ismertette a napirendi pontot. Becskereki Laszl6 kordbban mér
vasarolt horgésztelket az &nkormanyzattél. Ujabb beadvanyaban tovabbi 2
ingatlan (Hortobagy 1044 hrsz-u és 1051 hrsz-u ingatlanok) megvasarlasara
vonatkozoan fejezte ki vételi szandékat tovabbi céljaink a megvaldsitasara. Kérte
a kérdéseket, észrevételeket.

Mivel kérdés, észrevétel nem hangzott el, szavazisra bocsdjtotta a hatdrozati
javaslatot.

A képvisel6-testiilet 5 igen szavazattal elfogadta és az alabbi hatarozatot hozta:

114/2018. (X.25.) H§. hat.

Hortobagy Kézség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. Tv. 107. §-a alapjan
az alabbi dontést hozza:

1. A tulajdondban 4ll6 Hortobagy 1044 hrsz-u és 183 m? nagysagi,
valamint az 1051 hrsz-0 és 184 m2 nagysagu épitési telket

Becskereki Laszld

4029 Debrecen, Viztorony u. 19. 7. em. 43. sz4m alatti lakos Vevo részére
értékesiti.

° Az értékesités feltételei:

A telekhatar kozelében az elektromos dram kozvetlen bekdtéssel, mig a
viz rakotés a gerincvezetékrdl, a Vevd altali tovabbi gerincvezeték
kiépitésével biztosithato.

A vételar 750 Ft/m* + AFA figyelembevételével:
275.250- Ft + 27% AFA azaz brutté 349.567- Ft
A vételarat a szerz8dés alairasaval egyidejileg kell megfizetni.

° A telkek beépitése:

»Hetvégihazas” 6vezet a hatalyos szabélyozasi és rendezési tervben
eléirt feltételekkel. Epitésengedély irdnti kérelmet legalabb 550 m?
legkisebb telek méret €s teljes kort kozmiikiépités mellett lehet az I.
foku Epitésiigyi Hatosaghoz benyujtani.

A képviselo-testiilet megbizza a polgdrmestert a szerzddés alairaséval.

Hatarido: 2018. december 15.
Felelos: Vincze Andrasné



Bukor Margit siirgdsséggel elhagyja a helyiséget, halaszthatatlan telefont kap.

6./ Dontés a Kossuth u. 16.sz. alatti ingatlan értékesitésérdl
/el6terjesztés a jkv.-hoz mellékelve

Vincze Andrasné: Ismertette a napirendi pontot. Az el6z6 iilésen mar targyalta a
képviseld-testiilet Vas Tibor kérelmét a Hortobagy, Kossuth u. 16. sz. alatti
ingatlan bérbevételére vonatkozban, melyben azzal a javaslattal élt a kérelmezd,
hogy az ingatlan felujitas koltségét a majdani bérleti dijaba szamoltatna el. Akkor
a testiilet arr6l hatdrozott, hogy az ingatlant felértékelést kovetben inkabb
megvételre ajanlja fel Vas Tibor részére. Az ingatlan felértékelése megtortént,
ezért javasolja annak értékesitését 2.410.000.- Ft-os vételaron a kérelmezd
részére. Afat nem kell figyelembe venni, de a nettd kifejezés be lett irva az dsszeg
elé. Az ingatlanrél elmondhato, hogy j6 helyen van ugyan, de kicsi, ikerlakasrol
van sz0 €s eléggé rossz miiszaki dllapotban van. A bejarét meg kell hagyni a KMB
Iroda parkoldjanak. Az ingatlan melléképiilete gyakorlatilag hasznalhatatlan
allapotban van. Mivel tovabbi kérdés, észrevétel nem hangzott el, szavazasra
bocsdjtotta a hatarozati javaslatot.

Bukor Margit visszaérkezik a tanacsterembe. Az iilés tovéabbi részében, igy a
szavazasban is részt vesz. Vincze Andréasné polgarmester tdjékoztatja réviden az
elhangzottakrol.

Vincze Andrasné: Kérte a kérdéseket, észrevételeket.
Fenyves Jozsef: Javasolja a hatarozati javaslat elfogadasat.

Vincze Andrasné: O is ezt timogatja. Pozitivumkeént értékeli, hogy Vas Tibor
vallalkozoként Hortobagyon képzeli el a jov6jét. Kérte a tovabbi kérdéseket,
észrevételeket.

Mivel tovabbi kérdés, észrevétel nem hangzott el, szavazasra bocsajtotta a
hatarozati javaslatot.

A képviselo-testiilet 5 igen szavazattal elfogadta és az alabbi hatarozatot hozta:

115/2018. (X.25.) Ho. hat.

Hortobagy  Kozség  Onkormanyzatanak  KépviselS-testiilete az
onkormanyzat vagyonardl a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairél sz616
7/1997.(1V.30.) Ho. rendelet 5.§/1/ bekezdése és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a alapjan a
kovetkezod dontést hozza:




1. Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé 12/2 hrsz-11, Hortobagy, Kossuth utca
16. szam alatti iker ingatlan 2 (baloldali) részét a 48, m? nagysagu lakést
eladja

Vas Tibor

4071 Hortobagy, Hortobagyi utca 16. sz alatti lakos vevé részére.
Az ingatlan vételara: Nett6 2.410.000 — Ft

2. Az értékesités feltételei:
a., Eladas el6tt az ingatlan tulajdoni lapjan szerepld ,,gyogyszertar”
rendeltetest, ill. megnevezést az onkormanyzatnak modositani sziikséges
»lakoépiilet €s udvar” elnevezésre a Debreceni Jarasi Féldhivatalnal.
b., Az ingatlan adasvételi szerzOdésében rdgziteni kell az udvar
hasznélatara vonatkozo szabalyokat és a kiilsé homlokzat valamint a
tetOszerkezet fel(jitasa esetén a tulajdonosra esé (50 %) részét.
c., Az iker épiilet kiilsé homlokzata egyszini lehet. A vevd altal
megvasarolt ingatlanrész homlokzata szinének igazodnia kell az
Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanrész homlokzat szinéhez.
d., A tetOszerkezet és a homlokzat feltjitasa sordn a koltségek nagysaga
megoszlik a tulajdonosoknal és aranyos a feliilet ingatlan tulajdonosokra
esO aranyaval.
e., Az el6kertben kiépitett parkolé tovébbra is parkoloként kell, miikddjon
és biztositani kell a helyi rend6rérs gépjarmi forgalmat.
f., Az adasvételi szerzOdésben rogziteni kell a vevodt terheld feldjitasi
kotelezettséget, a hataridejét és elmaraddsanak jogkdvetkezményeit.
(kotbér)

Megbizza a Polgarmestert a 2.a., pontban rogzitett foldhivatali eljaras
lefolytatasaval és az adasvételi szerz8dés alairdsaval!

Hatarido: adasvételi szerzodés aldirasara: 2018. december 15.
Felelés: Vincze Andrasné polgarmester

Vincze Andrasné: Kérte a kozérdekii bejelentéseket.

Fenyves Jozsef: I'ng hallotta, hogy vidéki telepiilések palyazhatnak utak
felujitasara.
Vincze Andrasné: Ez sajnos nem igy van. Kilteriileti utak felujitasara nem lehet

palyazni. Kérte a tovabbi kozérdekii bejelentéseket.

Fenyves Jozsef: Az ugynevezett ,,Gecsemané kertek” elvételével kapcsolatban
keresték meg tobben a lakossag részérdl.



Vincze Andrasné: Nem lehet elvenni t6lilk a kerteket, mert az sosem volt az &
tulajdonukban.

Fenyves Jozsef: Akkor pontosit, a bérlet lehetdségének visszavonasét vonjuk meg
toliik.

Vincze Andrasné: Ez sem igaz, hiszen nem fizettek bérleti dijat a hasznélatért.
Csibi Gabor: 30 éven 4t nem fizettek bérleti dijat.

Fenyves Jozsef: Ezt nem tudta. Mi volt ennek az oka?

Csibi Gabor: Az éllami gazdasag idészakéra vezethetd vissza. Akkor kaptak
szobeli megéllapodds utjan foldeket a lakosok, amelyek koziil néhanyat
id6kozben szoban 4tadtak mdsoknak, mostanra heten maradtak, akik még
foglalkoztak a foldek miivelésével. Azonban az énkormanyzatnak most sziiksége
van az adott teriilletekre k6zmunka programja keretében.

Vincze Andrasné: A visszavétel mellett sz0l, hogy a teriiletalapu tdmogatast is
igénybe tudja majd venni az 6nkorményzat ezekre a foldekre is.

Palastiné Dr. Varga Annamaria: Tudomasa szerint csak 3 f6 érintett.

Csibi Gabor: 7 f6 kapott tajékoztatast eziigyben, ebben az évben még 7 £6 miivelt
foldet ott.

Fenyves Jozsef: Javasolja, hogy mas teriileten biztositson az dnkormanyzat nekik
foldet.

Csib1 Gébor: Ez problémat okozhat, ha az egyikiiknek biztositunk foldet, akkor a
tobbi is kdvetelni fogja maganak.

Vincze Andrasné: Osztja Csibi Géabor véleményét. Kérte a tovabbi kozérdeki
bejelentéseket.

Palastiné Dr. Varga Annamdria: A lomtalanitasrol sz6l6 tajékoztatd Oriasi
felhaborodast keltett. Gyakorlatilag semmilyen hulladékot nem visznek el.
Elektronikai hulladékot sem. Akkor mit visznek el?

Gencsi Zoltan: Ismerteti a Balmazujvarosi gyakorlatot, miszerint az elektronikai
hulladékot egy vallalkozoé elszallitja.

Palastiné Dr. Varga Annamdria: Gallyaprité géppel nem rendelkezik az
onkorményzat? Azt nem lehetne igénybe venni a lombhulladék
megsemmisitésére?



Csibi Gabor: Ami van, az nagyon kis teljesitményii. 8 éra alatt dolgoz fel egy
pétkocsinyi gallyat. Az Gnkorményzat nem tudja ennek a koltségét finanszirozni.

Vincze Andrasné: A kozteriileten keletkezett gally hulladékkal sem birnak le a
munkasok.

Palastiné Dr. Varga Annamaria? Megértette, de az elektronikai hulladékkal mi
lesz?

Vincze Andrasné: Erre fog megoldast keresni. Kérte a tovabbi kozérdeki
bejelentéseket.

Fenyves Jozsef: Hegedtis Janos kérelmét javasolja napirendre felvenni a kilatasba
helyezett 2018. oktober 31-i rendkiviili iilésre.

Vincze Andrasné: A kérelem nem érkezett idében ahhoz, hogy megfeleld
el6készité munka utdn a mai iilés anyagat képezze. Elmondja még, hogy olyan
helyiségek engedélyezése torténhet rendeleti szinten kiils§ eskiivéi helyszinként,
amelyek megfelel6 engedéllyel rendelkeznek, tehat alkalmasak adott rendezvény
megtartasara. Amennyiben a kérelmez6 mindezeknek megfelel, nincs akadalya a
rendeletmodositasnak.

Vincze Andrasné: Kérte a tovabbi kozérdekii bejelentéseket, hozzaszélasokat.

Mivel tovabbi kérdés, észrevétel nem hangzott el, Vincze Andrasné polgarmester
zart Ulést rendelt el a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. tv. 46. § (2) bekezdés a) pontja alapjan, mivel hatdsagi tigy (téritési
dij megallapitdsa) targyalaséra keriil sor.

/ oo ‘
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polgarmester jegyzéu_
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Hortobagy Kozség
Polgdarmesterétdl

MEGHIVO

Tisztelettel meghivom Hortobdgy Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének rendes,
nyilvanos iilésére, mely

2018. oktober 25- én (csiitortokin) 14.00 orakor

lesz a kbzséghaza tandcstermében.

Napirendi pontok:

L Doéntés a GINOP 7.1.9-17. kédszadmu, Hortobagy-Vilagorokségiink a Puszta cimii
palyazathoz kapcsol6ddan
El6adé: Vincze Andrasné polgarmester

2./ Déntés Hegedlis Tibor bérleti szerzédés iranti kérelmérdl vizes éldhely bérbeadésa
01469/5 hrsz)
Eléado: Vincze Andrasné polgarmester

3./ A Puszta kempinghez vezeté onkormanyzati gyaloguttal kapcsolatos déntés
Eléado: Vincze Andrasné polgarmester

4./ A Hortobagyi Petéfi Sandor Altalanos Iskola és Kollégium felvételi korzetének
véleményezése
El6ado6: Vincze Andrdsné polgirmester

Zart ilés:

1./ Hortobagyi Szocidlis Szolgéltaté ellatottja — Nagy Béla Laszlo - személyi téritési

dijanak elengedése

Hortobagy, 2018. oktober 18.
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HORTOBAGY KOZSEG 1. sz. napirend
POLGARMESTERETOL

ELOTERJESZTES
(a Képviseld-testiilet 2018. oktober 25-i {ilésére)

Tdrgy: Déntés a GINOP 7.1.9-17. kédszamu, Hortobdgy-Vilagorokségiink a Puszta cimii palyazathoz
kapcsoloddan

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
A képviseld-testiilet  92/2018. (IX. 27.) Ho. hatdrozatban déntétt arrél, hogy részt kivan venni és
konzorciumi tagként palyazatot kivan benyujtani a Gazdasagfejlesztési és Innovaciés Operativ Program
keretében a ,,GINOP-7.1.9.-17 k6dszami, Hortobagy-Vilagorokségiink a Puszta cimii felhivésra.
A palyézat benyujtasa és a kozrem(ikodd szervezet 4ltali befogadésa 2018. oktdber 17. napjan megtortént.
A palyézat benyijtdsdhoz sziikséges volt tulajdonosi nyilatkozat kiaddsa arra vonatkozdan, hogy a
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésiga, mint konzorciumi partner az dnkorményzat tulajdonat képezd
hortobagyi 98/1 hrsz., 99 hrsz., 101 hrsz. alatti ingatlanokon a palyézat keretében infrastrukturalis beruhazast
valositson meg és a fenntartasi idoszak végéig azt miikodtesse.
A nyilatkozat a pély4zathopz benyujtasra keriilt azzal, hogy a képviselé-testiilet jovahagyasaval 1&p hatalyba.

Mellékelten csatolom a nyilatkozatot. (1. sz. melléklet)

Kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy a tulajdonosi dontést meghozni és jévahagyni sziveskedjen!

HATAROZATI JAVASLAT

Hortobagy Kézség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz6lé
2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-4ra figyelemmel az alabbi dontést hozza:

A GINOP-7.1.9.-17 kédszdmu, Hortobagy-Vilagorokségiink a Puszta cimii felhivasra benyujtott
palyazathoz kapcsolodéan kiadott tulajdonosi hozzajaruldst a hatdrozat 1. sz. melléklete szerint

jovahagyia.
Megbizza a polgadrmestert, hogy a pélyazathoz sziikséges dokumentumokat, nyilatkozatokat alirja.

Hatarid6: 2018. oktober 25. és folyamatos
Felelds: Vincze Andrésné polgarmester

5 f
Hortobégy, 2018. oktéber 18. fj : }\_f-\ \
,.’[‘-»\ JNV
Vinose Andrsné
polgérmester
Az elterjesztést torvényességi szempontbdl ellenérizte: l\

B n B
“Dr. Acsné Dr. Berke Gabriella
kirendeltség-vezetd |



HORTOBAGY KOZSEG ONKORMANYZATA

4071 Hortobagy Czinege J. u. 1. tel.: (52) 589-342, e-mail: phhortobagy@gmail.com

TULAJDONOSI HOZZAJARULO NYILATKOZAT

Alulirott Vincze Andrasné polgarmester, Hortobagy Kézség Onkormanyzatanak képviseletében

nyilatkozom, hogy az énkormanyzati tulajdonban |évé alabbi ingatlanok esetében

o Hortobagy belteriilet 101. hrsz.,
o Hortobagy belteriilet 98/1 hrsz.,
e Hortobagy beltertilet 99 hrsz.

- tudomassal birok arrél, hogy a tulajdonomat képezd, fent leirt ingatlanon Hortobagyi Nemzeti
Park lgazgatésag infrastrukturalis beruhazast kivan megvalésitani.

- Hozzajarulok, hogy Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdésag a GINOP-7.1.9-17 kodszamu,
Hortobagy - Vilagérokséglnk a Puszta cim( benyujtani kivant palyazat keretében tervezett
fejlesztést az abban foglalt és az altalam megismert miszaki tartalommal megvalositsa és
azt legalabb a palyazatban rogzitett fenntartasi idészak végéig mikddtesse.

- atevékenység végzéséhez hozzajarulok, azzal egyetértek, nem emelek ellene kifogast.
Ezen nyilatkozatot a GINOP-7.1.9-17 kédszamu, Hortobagy — Vilagorokségink a Puszta cimi

palyazat benyljtasahoz adtam ki.
A nyilatkozat Hortobagy K6zség Onkormanyzaténak jévahagyé hatarozataval 1ép hatalyba.

Hortobagy, 2018. oktober 15.

Vincze Andrésné
polgarmester



Hortob4gy Kozség Onkormanyzatinak 2. szamu napirend
Polgarmesterétdl

ELOTERJESZTES
a képviselo-testiilet 2018. oktober 25-i iilésére

Targy: Dontés Hegedus Tibor bérleti szerz6dés iranti kérelmérdl (vizes €16hely bérbeaddsa 01469/5
hrsz)

Tisztelt képviselo-testiilet!

Hortobdgy Kozség Onkorméanyzata az EAOP-5.1.2/C-11-2011-002 jelii palydzat alapjan 2013.
majus 31. napjdval elvégezte a régi szennyviztisztité telep rekultivaciojat. A palyazat keretében a
01469/5 hrsz. alatti ingatlanon kialakitott vizes él6helyet 51/2013. (IV.29.) H6. hatarozataval
megbizta Hegedis Tibort ( 4071 Hortobagy, Ady Endre utca 10. ) a projekt fenntartdsi idészakanak
végéig ill. az lizemeltetési szerz6dés lejartdig, azaz 2018. augusztus 31-ig, hogy végezze el a
rekultivacié sordn kialakult vizes él6hely, t6 karbantartasat, tisztitdsiat. A hatdrozat alapjan
megkotott megallapodasban rogzitésre keriilt, hogy a megbizott a feladatok ellatasaért dijazasra
nem tart igényt, melynek ellentételezéseként a megbizd a megbizott szamara a hatdrozott id6 leteltét
kdvetben eldbérleti jogot biztosit.

A megallapodas lejarta elétt megbizott az 1. sz. mellékletként csatolt kérelmében a vizes él6helyre
vonatkozé bérbevételi kérelmével fordult az Onkorményzathoz. Kérelmében eldadja, hogy az
Onkorményzat tulajdonaban levé vizes él6helyen és annak kornyezetében olyan véllalkozast
szeretne beinditani, amely noéveli turisztikai latogatok szdmat. A véarhato anyagi beruh4zas miatt a
bérleti szerz6dés lejarati idejét hosszabb id6tartamra szeretné megkétni.

A rekultivacids palyazat alapjan - figyelembe véve a teriilet adottsagat, védettségét - a szennyezés
megsziintetését kovetden a teriilet tomeder €pitésére alkalmas anyagokkal keriilt feltdltésre és egy
szennyezO8désmentes vizes élohely, 16 keriilt kialakitasra, névényzet telepitése megtortént, amely a
védett fajok szamara uj él6hely, taplalkozd- és buvoéhelyet jelent. A megval6sult vizes él6hely
HUHN20002 kiemelt jelentdségii természetmegdrzési teriilet, a HUHNI10002 kiilénleges
madarvédelmi teriilet, mely teriileten Hegedtis Tibor a turisztikai jellegli hasznositasat a teriilet
jellegének és helyének fegyelembe vételével megvaldsithatja.

A vizes él0hely teriilete:

Rézsti felso €le altal hatarolt tertilet: 25.391 m2
Rézsi also éle altal hatarolt teriilet; 23.146 m2
A sziget teriilete:

Rézsl felso éle altal hatarolt teriilet: 1550 m2
Rézs also éle altal hatarolt teriilet: 2370 m2

A t6 egyszeri vizfeltoltési mennyisége: 22.500 m3

A t6 miiszaki paramétereit tekintve alkalmas haltenyésztésre is, hiszen a miitargyak elhelyezkedése
alkalmas a vizkormanyzashoz.

Onkorményzatunk a vizes él6helyre vonatkozoéan a 3981/9/2013. sz. vizjogi lizemeltetési engedély
modositasat a 216.000 — Ft igazgatasi €s szolgaltatasi dij megfizetését kovetéen a 35900/3012-
10/2018.4lt. szam1 hatdrozat alapjan 2023. julius 31-i hatarid6ig megkapta.

A fentiek alapjan javaslom bérbe adni a vizes él6helyet Hegediis Tibor részére 5 éves hatarozott
idére a vizjogi lizemeltetési engedély lejarati idejéig 2023. julius 31-ig, eldbérleti jogot biztositva
szdmara a jovore nézve azzal, hogy lejaratot kovetben tovabbi 6t évre meghosszabbitjuk a bérleti
Jjogviszonyt, amennyiben az lizemeltetési engedélyt az onkormanyzat Gjb6l megkapja.



Figyelembe véve a tébb mint 2,5 ha 6nkormdanyzati teriilet turisztikai hasznositasi lehetdségét
(noveld tényezd), tovabba a felmeriild viz igényt és a flirdd hasznalt vizének befogadasara
vonatkozo kotelezettséget (csokkentd tényezok) a bérleti dijat 100.000.- Ft/év &sszegben javasoljuk
megallapitani. A dij megallapitasanal -viszonyitasi alapként- figyelembe vettiik az dllamot megilletd
halgazdalkodasi jog vagyonkezelésbe, palyazati iton tértén6 haszonbérbe, valamint alhaszonbérbe
addsanak egyes szabalyair6l sz6ld 89/2015. (XIL1.22.) FM. rendelet 26.§ (1), (3) bekezdésében és a
3.sz. mellékletben foglalt, tovdbba a nemzeti park igazgatésdgok természetvédelmi céla
vagyonkezelési tevékenységének egységes szakmai alapelvek szerinti ellatasardl szold 8/2017.
(VIL.06.) FM. utasitas 3.3.3. pontjaban foglalt rendelkezéseket.

Kérem a Tisztelt képviselé-testiiletet, hogy az elbterjesztés attanulmanyozasat koveten a dontést
meghozni sziveskedjenek!

HATAROZATI JAVASLAT

Hortobagy Kozség Onkorményzaténak Képviselo-testilete Magyarorszag — helyi
dnkormanyzatairdl szoldé 2011. évi CLXXXIX. Tv. 107. §-a alapjan az aldbbi déntést

hozza:

1. A tulajdondban 4116 hortobagyi 01469/5 hrsz alatti ingatlanon 25.391 m2 teriileten kialakult vizes
€lohely, t6 megnevezésii ingatlant 2023. julius 31. napjaig bérbe adja Hegediis Tibor (an.: Vasas
Margit, sziil.: Karcag, 1969. 04. 22., adészam: 8373660720) 4071 Hortobagy Ady E. u. 10. sz. alatti
lakosnak. A hatérozott id6 lejartat kovetéen a bérlét az lizemeltetésre vonatkozoéan eldbérleti jog

illeti meg.

o A bérbeadds feltételei: Az lizemeltetési engedélyben szerepld feltételeket be kell tartani és a
kiilonleges madarvédelmi és természetvédelmi teriiletekre vonatkozé elvardsok szerint lehet a

tevékenységet végezni.

o A bérleti dij mértéke: 100.000.-Ft /év, mely 8sszeget évente két részletben elére minden év
januar 31-ig €s julius 31-ig az dnkorményzat altal kiallitott szamla ellenében kell megfizetni.

2. A képviselo-testiilet megbizza a polgarmestert a bérleti szerz6dés alairasaval.

Hatarido: 2018. november 15.
Felelos: Vincze Andrasné

Hortobagy, 2018. 10. 17. {( ﬁdﬁ\ \
! 1\
Uy -
Vinc%‘é Andr{lsnh
polgarmester
Az eldterjesztést készitette: Csibi Gabor

telepiilésfejlesztési manager

Az elbterjesztést torvényességi szempontbdl attekintettem, azzal egyetértek.
| 2 o dA ™ k
Dr. Acsné dr. Berke Gabriella
kirendeltség-vezetd
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Hortobagy Kézség Onkormanyzata
4071 Hortobagy, Czinege J. u.1.

Vincze Andrasné Polgarmester részére Targy: igénybejelentés bérleti
szerzddésre

Tisztelt Polgarmester Asszony!

2013. majus 13. napjan megadllapodas szlletett Hortobagy Kézség Onkormanyzata és
kéztem HegedUs Tibor (4071 Hortobagy Ady Endre utca 10., anyja neve: Vasas Margit,
szlletett: Karcag, 1969.04.22., adészam: 8373660720) kozott.

A megéllapodas rogzitette, hogy a hortobagyi 01469/5 hrsz. ingatlanon létrejott vizes éléhely
gondnoki feladatainak (él6hely tisztitasi és karbantartasi feladatok) ellatasat vallalom.

Ezen feladatokat maradéktalanul elldttam, a megallapodas szerint semmilyen anyagi
juttatast nem kaptam. Ugyanakkor a szerzédésben régzitetve lett az is, hogy a hatarozott idd
leteltével, melynek idGpontja 2018. augusztus 31. nap a megbizd elbbérleti jogot biztosit
szamomra. A hatarozott id6 letelte el6tt 2018. junius. 13. napjan a polgarmester asszonnyal
személyesen egyeztettiink arrél, hogy szeretném tovabb kezelni a teriiletet akar bérleti
szerzédéssel is. Az On véleménye szerint ennek akadaly nincs, ezdton szeretném tisztelettel
megkérni arra, hogy az elézetes egyeztetésan megbeszéltek szerint allitsa 6ssze a bérleti
szerz6dést részemre.

Terveim szerint szeretnék egy olyan vallalkozast elinditani, ami a telepllésunk turisztikai
latogatottsdgat bovitve, a terllet természetvédelmi értékeit és vizes éléhelyi adottsagait
szem el6tt tartva tudna muikédni.

Az ingatlan hasznositasaval kapcsolatban kémém, hogy a taviati tervek és anyagi
beruhazasok megtérilésének tervezhetésége miatt egy nagyobb id6 intervallumot
hatdrozzon meg a bérleti szerz6désben, melynek idétartama ccr. 20 év.

Hortobagyi lakosként fontosnak tartom hogy, elképzeléseim itt valdsuljanak meg
telepllésunkdn, ezért kérem ehhez a lehetéséghez tamogatasat, miel6bbi kedvezd
valaszaval.

Hortobagy, 2018. augusztus 21.

Tisztelettel:

[zl

Heged(s Tibor




HORTOBAGY KOZSEG 3. sz. napirend
POLGARMESTERETOL

ELOTERJESZTES

(a Képviseld-testiilet 2018. oktdber 25-1 nyilvanos iilésére)

Targy: A Puszta kempinghez vezetd dnkorményzati gyaloguttal kapcsolatos dontés
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hortobagy Kozség Onkormanyzata mint eladd a 49/2008. (IV.21.) H3. hatérozat alapjan, a 2008.
aprilis 24. napjan kelt adasvételi szerzddéssel értékesitette a hortobagyi 103 hrsz alatti és
hortobagyi 104 hrsz alatti ingatlanokat Ifj. Pinczés Imre vevd, valamint Pinczés Imre és Pinczés
Imréné haszonélvezd vevok részére strand és fiirddépitmények, a strandot kiszolgald épiiletek,
kereskedelmi vendéglato, szolgaltatd, szallas, szabadidds és sport 1étesitmények épitése céljabol.

Az értékesitésre kertild ingatlanok kozati csatlakozasanak kialakitidsa érdekében onkormanyzatunk
sajat koltségére modositotta a telepiilés rendezési tervét, majd annak hatalybalépését kovetden
lefolytatta a telekalakitasi eljarast. Figyelemmel arra, hogy az egyik, a telekalakitasban érintett
ingatlan allami tulajdonban €s nemzeti parki kezelésben volt, (gyepminésitésii) igy a term6féld
kivondsara vonatkozo eljarast is le kellett folytatni.

A képviselo-testiilet a 108/2008. (X.27.) Ho. hatarozatdban ,az ttcsatlakozas megolddsiig, de
legkésébb 2009. december 31.-ig hozzidjarult, hogy a kemping tulajdonosa, illetve
iizemeltetdje, valamint latogatdi a 101. hrsz.-i ingatlanon 1évé szilard burkolati gyalogutat a
kemping megkizelitése érdekében igénybe vegye.”

A telekalakitasi engedély 2011. julius 25 napjan jogerds lett, mely alapjan a kozuti csatlakozés a
vev0 altal megvasarolt két ingatlanhoz ezen id6ponttdl biztositott.

A rendelkezésiinkre all6 dokumentécié birtokaban megallapithato, hogy a tulajdonos 2015-ben mar
rendelkezett a beruhdzas megvalésitasdhoz sziikséges jogerds vizjogi létesitési, valamint épitési
engedéllyel, ennek ellenére a létesitmény megkozelitéséhez sziikséges kozuti csatlakozast a mai
napig nem épitette ki.

Figyelemmel arra, hogy a tulajdonos t6bb, mint 7 év alatt sem valositotta meg a koziti
csatlakozasat tudataban annak, hogy a Kempinghez vezeto, altala hasznalt ut gyalogutnak mindésiil
és funkcidjat, rendeltetését tekintve nem toltheti be a kozati csatlakozast.

A fenti indokok alapjan javaslom, hogy az ut kozutként torténd hasznalatat 2019. janudr 1-t61
sziintessiik meg, kiilonds tekintettel arra, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 1évo gyalogut — a
GINOP-7.1.9-17 kodszdmu, Hortobagy — Vilagorokségiink a Puszta cim(i palyazat keretében —
felujitasra kertil, mely altal a létesitmény diszburkolatot kap.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztést megvitatni €s dontést hozni sziveskedjen!



HATAROZATI JAVASLAT

Hortobagy Ko6zség Onkormanyzaténak Képviselo-testiilete Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a alapjan a kovetkez6 dontést hozza:

- A tulajdonaban 1év6 101. hrsz.-u ingatlanon taldlhaté — a viziszinpadhoz és a kempinghez
vezetd — gyalogos ut kozitként torténd hasznalatdt 2019. januiar 1. napjatél nem
engedélyezi.

A képviselO-testiilet megbizza a polgarmestert, hogy a Pusztakemping tulajdonosat a dontésrél
tajékoztassa!l

Hatarid6: 2018. november 15.
Felelds: Vincze Andrasné polgarmester

Hortobagy, 2018. oktober 18. [
f ( |
Uh;l{- ]f\j/\\\\,\\
Vincz{:e Andrasné
polgarmester

Az elterjesztést torvényességi szempontbdl attekintettem, azzal egyetértek.

¥
Jl.-fk-,c i —:EQ'L—‘\_\_\) Il\‘
Dr. Acsné dr. Berke Gabrlelkla\
kirendeltség-vezetd
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4. szami napirend

HORTOBAGY KOZSEG Onkorményzatinak
Polgarmesterétol

ELOTERJESZTES

(a Képviseld-testiilet 2018. oktober 25-i iilésére)

Targy: A Hortobagyi Petdfi Sindor Altalinos Iskola és Kollégium felvételi korzetének
véleményezése

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A nemzeti kdznevelésrdl sz616 2011. évi CXC. torvény (a tovdbbiakban: Nkt.) 50. § (8) bekezdése
alapjan a koznevelési feladatokat ellatd hatdésidg meghatirozza és kozzéteszi az iskolak felvételi
korzetet. A felvételi korzetek megéllapitdsahoz beszerzi az érdekelt telepiilési énkorményzatok
velemeényét €s az illetékes tankeriileti kdzpont egyetértését.

A felvételi korzetek megallapitasaval kapcsolatos eljards rendjét a nevelési-oktatasi intézmények
miikddésérdl és a koznevelési intézmények névhasznélatardl szolo 20/2012. (VIIL 31.) EMMI
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) rendelkezései hatarozzak meg, melyek 2017. januar 1-jével
modosultak.

A Rendelet 24. § (1) bekezdése szerint eljarva a felvételi korzetek megallapitasdhoz a
megyeszekhely szerinti jardsi hivatal minden év oktéber utolsé napjdig beszerzi az illetékességi
teriiletén talalhato telepiilési onkorméinyzatok véleményét, amely tartalmazza a telepiilés
jegyzdjének nyilvantartdsidban szerepld, a telepiilésen lakohellyel, ennek hidnyéaban tartézkodasi
hellyel rendelkez6 hatranyos helyzetii, 4ltalanos iskoldba jaré gyermekek 1étszdmat intézményi és
tagintézményi bontdsban. A megyeszékhely szerinti jardsi hivatal januar 15-ig tdjékoztatja a
telepiilési onkorményzatokat, az illetékességi teriiletén miikodd altaldnos iskoldkat, az illetékes
tankertileti k6zpontokat, valamint tdrvényben meghatarozott esetben a nemzetiségi énkorményzatot
a kijelolt korzetek tervezetérdol.

A rendelet 24. § (la) bekezdése értelmében a telepiilési onkormanyzat a — tervezettel
kapcsolatos - véleményérél, a tankeriileti kozpont, - valamint térvényben meghatirozott esetben a
nemzetiségi Onkormanyzat — az egyetértésér6l vagy korzethatdr modositasat kezdeményezd
Jjavaslatarol februar 15. napjaig tdjékoztatja a megyeszékhely szerinti jarasi hivatalt.

A 24, § (1b) bekezdés alapjan a megyeszékhely szerinti jarasi hivatal az (l1a) bekezdés szerinti
vélemény és egyetértés figyelembevételével kijelolt korzetekrél februdr utolsé napjiig
tajékoztatja a telepiilési Snkormanyzatokat, az illetékességi teriiletén miikdé 4ltalanos iskoldkat, a
tankeriileti kozpontokat, valamint a torvényben meghatarozott esetben a nemzetiségi
onkorményzatot. Egyetértés hianyaban vagy korzethatdr-modositast kezdeményezd javaslattétel
esetén a megyeszékhely szerinti jarasi hivatal a tankeriileti kdzponttal tortént egyeztetést kévetden
jeloli ki a felvételi korzeteket februar utols6 napjdig. Amennyiben az egyeztetés nem vezetett
eredményre, ugy az érintett korzet vonatkozasaban adott véleményekrdl €s oktatdsszervezési
adatokrol az illetékes tankeriileti kdzpont részletes, irasbeli tajékoztatast ad februér utolsé napjaig
az oktatasért felel6s miniszter részére az Nkt. 50. § (8) bekezdése szerinti déntés meghozatalédhoz.



Az eljards rendjére vonatkozd hatdlyos szabalyozdsnak megfeleléen a Hajdi-Bihar Megyei
Korményhivatal Debreceni Jarasi Hivatal Hatdsdgi Foosztaly fGosztilyvezetdje az elbterjesztés
mellékletét képez6 hivatalos megkeresésében kérte a Képviseld-testiilet véleményét és a hatranyos
helyzetli gyermekek létszdmara vonatkoz$ adatokat is tartalmazd hatdrozat megkiildését 2018.
oktober 31-ig. (1. sz. melléklet)

A vélemény megadédsahoz szitkség van a hatranyos helyzetli tanuldék szdmanak — iskolakdrzethez
tartozd — ismeretéhez. A Rendelet a kotelezd felvételt biztosité iskoldk kérzetének megallapitasakor
a hatranyos helyzetii tanuldk ardnyos beiskolazaséra tartalmaz garancidkat.

Balmazijvérosi Kézés Onkormanyzati Hivatal Hortobdgyi Kirendeltségének nyilvantartdsaban a
telepiilésen lakohellyel, ennek hidnyaban tartézkodasi hellyel rendelkezd hatranyos helyzetd,
valamint halmozottan hatranyos helyzetli gyermekek szdma az alabbiak szerint alakul:

Rendszeres gyermekvédelmi | Hatranyos, halmozottan
kedvezmény hétrdnyos helyzetii Osszesen
Nem jar intézményhe 1 3 4
Ovoda 0 13 13
Altalanos Iskola 5 23 28
Kozépiskola 1 2 3
Osszesen 7 41 48
Fiatal feln6tt 2 2 4
Mindosszesen: 9 43 52

A Hortobagyi Pet6fi Sandor Altalanos Iskola okirataban mitkédési teriiletként jelenleg elsédlegesen
Hortobagy kozigazgatasi teriilete van megjelolve.

Javaslom, hogy Hortobagy kozigazgatasi teriiletét hatdrozza meg véleményében a képvisel-testiilet
az iskola felvételi kérzeteként azzal, hogy a szocidlisan rdszorulé Hajdu-Bihar Megyei lakohellyel,
illetve tartdzkodasi hellyel rendelkezé gyermekek is felvehetSek legyenek — figyelemmel a
kollégium miikddésére — a kollégiumi szabad férbhelyek erejéig.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és dontést hozni sziveskedjen!

HATAROZATI JAVASLAT

1.  Hortobagy Ko6zségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a nemzeti koznevelésrél szol6 2011,
évi CXC. tv. 50. § (8) bekezdése és a nevelési-oktatasi intézmények mikodésérdl és a
koznevelési intézmények névhasznalatarol sz6l6 20/2012. (VIIL 31.) EMMI rendelet 24. §
(1) bekezdése alapjan véleményét akként alakitja ki, hogy a Hortobagyi Petdfi Sandor
Altalanos Iskola és Kollégium felvételi korzete vonatkozésaban Hortobagy kozigazgatasi
terliletében hatdrozza meg a korméanyhivatal a felvételi korzethatart, azzal, hogy a
szocidlisan raszorul6 Hajdi-Bihar Megyei lakohellyel, illetve tartézkodasi hellyel
rendelkezé gyermekek is felvehetbek legyenek — figyelemmel a kollégium miikddésére — a
kollégiumi féréhelyek erejéig.



2. A telepiilésen lakohellyel, ennek hianyaban tartozkodasi hellyel rendelkezd halmozottan
hatranyos helyzet, altalanos iskolaba jar6é gyermekek szama: 28 f6.

3. Hortobagy Kézség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy az
1. és 2. pontban foglaltakrél a Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jérasi
Hivatal vezetdjét — a hatdrozat megkiildése utjan — tajékoztassa.

Hataridd: 2018. oktober 31.
Felelos: Vincze Andrasné polgarmester

Hortobagy, 2018. oktdober 17.

ul'{ : o i3
Vincze Andrésne?\
polgarmester

Az elbterjesztést torvényességi szempontbol attekintettem, azzal egyetértek

LN A =S g XAt
Dr&csn% Dr. Berke Gabriella
kirendeltség-vezetd
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HAJDU-BIHAR MEGYEI
KORMANYHIVATAL
DEBRECENI JARASI HIVATALA
Ugyiratszadm: HB-03/HAT/16211-1/2018 Targy: adatszolgaltatés és véleménykérés
Ugyintézé: Kalnasi Karolina Erika Hiv. szam:- .
Telefon: 06 52 550-174 S
o~ & ;
Valamennyi Hajdu-Bihar megyei telepiilési nkormanyzat jegyzdjének g 3/&_? 8 B
' R .
Székhelyén b@z o
Tisztelt Jegyz6 Asszony m
Tisztelt jegyz5 Ur) S

A nevelési-oktatasi intézmények miikodésértl és a kdznevelési intézmények névhasznalatarél széld
20/2012. (ViII. 31.) EMMI rendelet 24. § (1) bekezdése szerint a felvételi kdrzetek megdéllapitdsahoz a
megyeszekhely szerinti jarasi hivatal minden év okidber utolsé napjéig beszerzi az illetékességi terhletén
talalhato felepllesi onkormanyzatok véleményét, amely tartalmazza a telepulés jegyzdjének
nyilvantartaséban szerepld, a telepulésen lakohellyel, ennek hidnyaban tartézkodési hellyel rendelkezs

hétranyos helyzet(i, &lfaldnos iskoldba jar6 gyermekek létszamat intézményi és tagintézménvyi

bontasban.

Kérem, hogy a hatrényos helyzetd tanulokra vonatkozéan, a jogszabélyi eldirasoknak megfelels
adatokat, valamint a felvételi korzetek megéllapitasahoz kapcesolodd véleményét 2018 oktéber 31.
napjdig sziveskedjék megklideni a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debrecefil Jarasr Rivatar
Hatdsagi Foosztalyara.

Debrecen, 2018. oktéber 9.

Tisztelettel:

Téthné dr. Kertész Mariagn:
féosztalyvezett \ﬁ

\\g//

Hatésagi Foosztaly
Hatdsagi Osztély
4024 Debrecen, Piac u. 42-48. Telefon: (36 52) 516-150 Fax: 516-141 E-mail: hatosagi.debrecen.jh@hajdu.gov.hu
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5. szamu napirend

Hortobagy Kozség Onkormanyzatanak
Polgiarmesterétol

ELOTERJESZTES

a képviselo-testiilet 2018. oktober 25-i iilésére

Targy: Dontés horgasztelek értékesitésérol

Tisztelt képviseld-testiilet!

Hortob4gy Kézség Onkormanyzatihoz telek megvasarlasara vonatkozé kérelemmel fordult
Becskereki Lészl6 4029 Debrecen, Viztorony u. 19. 7.em.43. szam  alatti lakos, aki a
hortobagyi 1044 hrsz-t , 183 m? nagysiga valamint a hortobagyi 1051 hrsz-0 és 184 m2
nagysagu telkeket szeretné megvéséarolni. (1. sz. melléklet)

A megvasdrolni kivant ingatlan teriiletek kozvetlen szomszédsagaban 1évé hortobagyi 1050
hrsz. alatti ingatlan méar a kérelmez0 tulajdonaban van, és a két telek tovabbi megvasarlasaval
szeretné a késObbiekben az elképzeléseit a teriileten megvalsitani. (2.sz. melléklet )

A megjelolt telkek forgalomképesek és Hortobdgy Kozségi Onkormanyzat tulajdonaban
vannak. A telkek a telepiilés rendezési tervében Uh-1 hétvégihazas teriilet $vezetében vannak
nyilvantartva, ahol iidiiléépliletek helyezhetSek el, a beépitettség 20%-o0s, szabadon 4ll6
beépitési médban, a 4,5 m legnagyobb épitménymagassdg és 60 % zoldfeliilet legkisebb
mértékének megtartasa mellett.

A telekhatar kozelében villany kozvetlen bekotéssel, mig a viz rakdtés a gerincvezetékrdl, a
Vevo altali tovabbi gerincvezeték kiépitésével biztosithato.

A telek javasolt vételara: 750 Ft/m? + AFA, mely szerint az 5sszes 367m>es ingatlan vételi 4ra:
367 m? x 750 Ft/m? = 275.250 - Ft

_AFA27%= 74317 -Ft
Osszesen 349.567 - Ft

azaz haromszaznegyvenkilencezer — otszazhatvanhét forint.

A vételarat a szerzddés alafrasaval egyidejlileg kell megfizetni, melynek végs6 hatarideje 2018.
december 15.

Vevét irdsban tajékoztatni kell, hogy jelen szabélyozési terv alapjan épitési engedély iranti
kérelmet legalabb 550 m? legkisebb telek méret és a teljes korii kozmiikiépités mellett lehet
benyujtani.
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HATAROZATI JAVASLAT

Hortobdgy Koézség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. Tv. 107. §-a alapjan az alabbi dontést
hozza:

1. A tulajdondban 4116 Hortobagy 1044 hrsz-i és 183 m? nagysagt, valamint az 1051 hrsz-a
¢és 184 m2 nagysagn épitési telket

Becskereki Laszlo
4029 Debrecen, Viztorony u. 19. 7.em. 43. szam alatti lakos Vevo részére értékesiti.

e Agz értékesités feltételei:

A telekhatar kozelében az elektromos aram kozvetlen bekotéssel, mig a viz rakotés a
gerincvezetékrol, a Vevo éltali tovabbi gerincvezeték kiépitésével biztosithato.

A vételar 750 Ft/m? + AFA figyelembevételével:
275.250- Ft + 27% AFA azaz brutté 349.567- Ft
A vételdrat a szerz6dés alairasaval egyidejiileg kell megfizetni.

e A telkek beépitése:

»Hétvégihdzas™ Ovezet a hatdlyos szabdlyozasi és rendezési tervben eldirt feltételekkel.
Epitésengedely irdnti kérelmet legalabb 550 m? legkisebb telek méret és teljes koril
kozmiikiépités mellett lehet az I. foku Epitésiigyi Hatosdghoz benyujtani.

A képviseld-testiilet megbizza a polgarmestert a szerz6dés alairasaval.

Hatarido: 2018. december 15.
Felelds: Vincze Andrasné

Hortobagy, 2018. oktéber 18. ?{ Psad) )
JJA[L, | ']\\'\\L .
Vincze Andrm
polgarmester
Az eloterjesztést készitette: Csibi Gébor
telepiilésfejlesztési manager _
Az elbterjesztést torvényességi szempontbdl dttekintettem, azzal egyetértek.
U 7N =
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Dr. Acsné dr, Berke Gabriella
kirendeltség vezetd
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Hortobdagy Kézség Onkormanyzata

Vince Andrasné Polgarmesternd részére

Tisztelt Polgdarmesternd, azzal a kéréssel fordulok 6nhéz és az 6nkérmany-
zati képvisel6khoz, hogy a vasuati sin tuloldaldn lévé onkormanyzati telkébél
az 1044 +1051. Hrsz. telek megvasérlasahoz jaruljanak hozza!

A részletekrol Csiba Sandor Gr tajékoztatott.
A teriiletet Kiss Sandor urral megtekintettiik.
K&szonettel varom valaszukat a lent taldlhato elérhetdségeim barmelyikén

Tisztelettel:
Becskereki LaszIlo

Kelt: 2018. szeptember 11.

Cim: 4029 Debrecen
Viztorony u. 19. 7.em. 43.

Telefon: 06/30/62-15-215






Hortobagy Kézség Onkormanyzatanak 6. sz. napirend
Polgarmesterétdl

ELOTERJESZTES

a képviselo-testiilet 2018. oktober 25-i, rendes, nyilvinos iilésére

Targy: Dontés a Kossuth u. 16.sz. alatti ingatlan értékesitésérol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Hortobagy Kézség Onkormanyzata a 2018. szeptember 27-i testiileti {ilésen megtargyalta Vas
Tibor (Hortobagy, Hortobagyi u. 16. sz.) lakds bérbevételére és feltjitasara vonatkozé kérelmét
¢és a 109/2018.(IX.27.) HO. hatarozataban akként dontott, hogy az 6nkormanyzat tulajdonaban
1év6é 12/2 hrsz-u Hortobagy, Kossuth utca 16.szam alatti ingatlant felértékelését kdvetben
megvételre ajanlja fel.

A Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) megbizdsunk alapjan elkészitette a 12/2 hrsz-
a valésadgban a 4071 Hortobdgy, Kossuth utca 16. szama alatti ingatlan épiiletének és
teriiletének 2 részére vonatkozo értékelési szakvéleményét. (1.sz. melléklet)

A szakvélemény alapjan a 48 m? belteriilet(i ingatlan ( a volt Bernath Imréné 4ltal bérelt
teriiletrész ) a hozza tartozo melléképiilet €s udvarrész piaci forgalmi értéke 2.410.000 — Ft.

( a megéllapitott forgalmi érték az AFA-t nem tartalmazza. )

Vas Tibor helyi vaéllalkozd és jelenlegi véllalkozasat és tovabbi életét lanyaval egyiitt
Hortobagy telepiilésen kivanja folytatni, ezért szeretne tartds megoldast a lakasproblémajara.

Javaslom, hogy az 6nkorményzat tulajdondban 1évé a Kossuth utca 16.szam alatti ingatlan Y%
részét a szakértdi véleményben megéallapitott forgalmi értéken adjuk el Vas Tibor részére az
altala kérelmében rogzitett feltjitasi kotelezettséggel.

Az eladds el6tt az ingatlan tulajdoni lapjan szerepld ,.gydgyszertar” rendeltetést, ill.
megnevezést az onkormanyzatnak moédositani sziikséges ,,lakdépiilet és udvar” elnevezésre a
Debreceni Jarasi Foldhivatalnal.

Az ingatlan adasvételi szerzddésében rogziteni kell az udvar hasznalatira vonatkozé
szabalyokat és a kiilsd homlokzat valamint a tetészerkezet feldjitasa esetén a tulajdonosra es6
(50 %) részét.

1.) Az iker épiilet kiilsé homlokzata egyszini lehet. A vevd 4ltal megvasarolt ingatlanrész
homlokzata szinének igazodnia kell az 6nkorményzat tulajdondban 1évé ingatlanrész
homlokzat szinéhez.

2.) A tetdszerkezet és a homlokzat felgjitdsa sordn a koltségek nagysdga megoszlik a
tulajdonosoknal és ardnyos a feliilet ingatlan tulajdonosokra es6 aranyaval.

3.) Az el6kertben kiépitett parkolo tovabbra is parkoloként kell miksdjon és biztositani
kell a helyi renddrdrs gépjarmii forgalmat.



HATAROZATI JAVASLAT

Hortobagy Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az énkormanyzat vagyonardl a
vagyonnal valo gazdalkodas szabalyairdl szolé 7/1997.(IV.30.) HO. rendelet 5.§/1/ bekezdése
¢s Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a alapjan
a kovetkezd dontést hozza:

1. Az dnkormanyzat tulajdonaban 1évo 12/2 hrsz-u, Hortobagy, Kossuth utca 16. szam
alatti iker ingatlan % (baloldali) részét a 48, m® nagysagu lakast eladja

Vas Tibor
4071 Hortobagy, Hortobagyi utca 16. sz alatti lakos vevo részére.
Az ingatlan vételara: Nett6 2.410.000 — Ft

2. Az értékesités feltételei:
a., Eladas el6tt az ingatlan tulajdoni lapjan szerepld ,.gyogyszertar” rendeltetést, ill.
megnevezést az Onkorményzatnak moédositani szikséges ,lakéépiilet és udvar”
elnevezésre a Debreceni Jarasi F6ldhivatalnal.
b., Az ingatlan adasvételi szerzodésében régziteni kell az udvar hasznalatara vonatkozo
szabalyokat és a kiils6 homlokzat valamint a tetOszerkezet felujitdsa esetén a
tulajdonosra es6 (50 %) részét.
c., Az iker éplilet kiils6 homlokzata egyszinl lehet. A vevé altal megvasarolt
ingatlanrész homlokzata szinének igazodnia kell az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évd
ingatlanrész homlokzat szinéhez.
d., A tetOszerkezet és a homlokzat felujitasa sordn a koltségek nagysaga megoszlik a
tulajdonosoknal és aranyos a feliilet ingatlan tulajdonosokra es6 ardnyéval.
e., Az elékertben kiépitett parkolod tovabbra is parkoloként kell miikédjon €s biztositani
kell a helyi rend6rérs gépjarmi forgalmat.
f., Az adasvételi szerz6désben rogziteni kell a vevot terheld felujitasi kotelezettséget, a
hataridejét és elmaradasanak jogkdvetkezményeit. (kotbér)

Megbizza a Polgdrmestert a 2.a., pontban rdgzitett foldhivatali eljaras lefolytatdséval és az
adasvételi szerzddés alairasaval!

Hatarid6: adasvételi szerz6dés alairasara: 2018. december 15.
Felelds: Vincze Andrasné polgarmester i .
Hortobagy, 2018. oktober 24. Ai T
Vinc%e Alldl‘fiS;;'\_’\
polgarmester

Az elGterjesztést készitette: Csibi Gébor
telepiilésfejlesztési manager

Az elbterjesztést torvényességi szempontbdl attekintettem, azzal egyetértek.

. i
2 "ot g’ux&\_\ L _
Dr. Acsné dr. Berke Gabriella
kirendeltség vezetd
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KULCSAR B
INGATLANOK ERTEKBECSLESE

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

HORTOBAGY KOSSUTH LAJOS UTCA 16 sz. alatti
12/2. helyrajzi szami kivett ,,gyégyszertar”
megnevezesii ingatlan 2-ed részének

FORGALMI ERTEKEROL
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KULCSAR Bt.
4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3 sz., Tel: 30/218-19-98, Fax: 52/322-922, email: kulcsar5 1 @upcmail hu



Hortobégy Kossuth L. u. 16 sz alatt Iév8 12/2 hrsz -4. ingatlan 1/2-ed részének forgalmi értékbecslése.

TARTALOM

I. ELOZMENYEK:

1. A VIZSGALAT FOLYAMATANAK BEMUTATASA:

. AZ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER:

IV. AZ ERTEKELENDO INGATLAN ALTALANOS LEfRASA:

V. AZ ERTEKELT INGATLAN RESZLETES LEIRASA;

VI. AZ EPULETEK LE[RASA:

VIL. AZ INGATLAN PIACI MODSZERREL TORTENO BRTEKELESE:
VIIL AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKE:

IX. MELLEKLETEK:
1./ Fényképek.
2./ Tulajdoni lap.
3./ Térképmaésolat
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KULCSAR Bt.
4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3 sz., Tel: 30/218-19-98, Fax: 52/322-922, email: kulcsar5 1@upemail hy



Hortobégy Kossuth L. u. 16 sz alatt 1évé 12/2 hrsz.-u. ingatlan 1/2-ed részének forgalmi értékbecslése.

I. ELOZMENYEK:
1./Meghizé megnevezése: Polgarmesteri Hivatal, (4071 Hortob4gy, Czinege Janos u. 1).

2./Az értékelend§ ingatlan megnevezése: Hortobagy belteriiletén a Kossuth L. utca 16 sz.alatti
12/2 helyrajzi szamu kivett ,,gyogyszertar” (jelenleg lakas és iroda) megnevezésii ingatlan 1/2-
ed, része.

3./ Az értékelendd jogok: Tehermentes tulajdonjog.
4./ Az értékelend§ ingatlanok forgalomképessége: Forgalomképes.

S./Az értékelési feladat: Egyszerisitett forgalmi értékelési szakvélemény készitése, az ingatlan
172 -ed részér6l, mely megfelel a foépiilet baloldali, azaz dél-nyugati oldalédn 1évé lakdsnak és a
telek 1/2-ed részének.

6./ A szakvélemény felhaszndlasdnak célja: Az ingatlanrész értékesitésének elékészitése.
7./ Példdnyszdm: 2 példany.
8./ Az értékeld jogdlldsa: Fiiggetlen szakértd.

9./A szakvélemény feletti rendelkezési jog:

Az ¢rtekelési szakvélemény csak a megbizésban szerepl, az 1/6. pontban megjelolt célra, az
azzal kapcsolatos eljarasban hasznalhato fel.

IL A VIZSGALAT FOLYAMATANAK BEMUTATASA :

1./ Az érték meghatdrozdsa sordn a szemrevételezés modszerét alkalmaztam, miiszeres vizsgalat
nem képezte feladatomat, illetve az nem valt szitkségessé.

2./ Az értekelés elkészitéséhez a megbizé rendelkezésemre bocsdtotta az ingatlanra vonatkozo
tulajdoni lap masolat €s térképmasolat egy példanyit.

3./ Az értékbecsléshez sziikséges helyszini szemlét 2018. oktober 12-én. tartottam meg, a
Polgérmesteri Hivatal képvisel6jének Csibi Gabor Urnak jelenlétében.

4./ A helyszinelés alkalmaval megvizsgiltam az értékelendé ingatlan adottsagait, a létottakrol
feljegyzéseket, fényképfelvételt készitettem, valamint vizsgaltam az ingatlan ingatlanforgalmi
komnyezeti tényez0it, melyek megitélésem szerint hatdst gyakorolnak az ingatlan értékére.

S./ A helyszini vizsgalaton tilmenden tajékozddtam az adott tipust és jellegii ingatlanok 4ltalanos
piaci helyzetérél, valamint a kérnyéken kialakult ingatlanpiaci viszonyokrdl.
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KULCSAR Bt.
4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3 sz., Tel: 30/218-19-98, Fax: 52/322-922, email: kulcsar5 1@upcmail hu



Hortobégy Kossuth L. u. 16 sz alatt iév$ 12/2 hrsz.-0. ingatlan 1/2-ed részének forgalmi értékbecslése.

II. AZ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER:

1./

2./

-

Ertékelési modszerek:
Az eurdpai gyakorlatban az ingatlanok értékét 3 kiilonbézé médszerrel hatdrozzak meg:

L1/ A piaci ésszehasonlitd adatok elemzésén alapul értékelés.
1.2/ A hozamszdmitdson alapulo ériékelés.
1.3/ A kéltségalapu értékelés.

A fentickben megjeldlt értékelési mddszerek a TEGoVA (The European Group of Valuers
Association: az Eurépai Ertékels Csoportok Szovetsége) ltal kiadott EVS 2012 (European
Valuation Standards: Eurépai Ertékelési Szabvanyok) eldirdsai és utmutatdsai alapjan a
MAISZ (Magyar Ingatlanszovetség) altal hazdnkban is ajanlottak.

Az egyes értékelési médszerek rivid ismertetése:

2.1./ A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld (Gsszehasonlité piaci) értékeléds:

Mdr megtortént, konkrét és ismert addsvételi iigyletek drainak a vizsgdlt esetre vald
kiterjesztésével, dsszehasonlitdsdval torténik. Olyan eljdrds, melynek sordn az értékelést
végrehajté szakérté az értékelendd ingatlan elemeil dsszehasonlitia az adott korzetben a
kozelmultban értékesitett hasonlé tulajdonsdgokkal rendelkezd ingatlanok paramétereivel,
majd elvégzi az eltérések alapjdn sziikséges kiigazitdsokon alapulé értékelést. Minél
kizvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik lehetGség, anndl pontosabb a becsérték. A forgalmi
érték megdllapitdsahoz a legpontosabb eredményt ez a médszer biztositia abban az esetben,
ha az értékelthez hasonlo jellegii ingatlanok piaca kellGen élénk, konkrét és ismert addsvételi
ugyletek alapjdn elegendd dsszehasonlité adat dil rendelkezésre.

2.2./ A hozamszdmitison alapulo értékelés (hozadéki ériékelés):

Az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriild kiaddsok
kiilonbségébdl, azaz a tiszta jovedelmek 9sszegébdl vezeti le az ingatlanra, mint befekietési
Jormdra vonatkozé gazdasdgi mutatdt, azaz a netté jelenlegi értéket. Az érték megdllapitdsa
azon az elven alapszik, hogy bdrmely eszkoz értéke annyi, mint a beléle szdrmazé késébbi
tiszia jovedelmek jelenértéke. Mbdszerei: 1./ a kozvetlen (direkt) tkésités és 2./ diszkontdlt
wcash flow” (leszdmitolt készpénz folyam) szémitds. Alkalmazésa akkor célszerti ha
bérbeaddsi iigyletekre kell6 szdmii dsszehasonlité adat taldlhatd. Bevételt termeld ingatlanok,
vdllalatok értékelésénél mindig haszndljuk.

2.3./ A kiliségalapy értékelés (nettd potldsi-koltség elvii értékelés):

Az ingatlan vjra-elddllitdsi koltségébdl le kell vonni az id6 muldsa miatti avuldst, majd ehhez
kell hozzdadni a felépitményekhez tartozd foldieriiler értékér.

Ez a midszer fejezi ki legkevéshé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1év8
létesitménynél, kdrosodott Iétesitménynél, takart miitdrgyndl, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mads médszer nem dll rendelkezésre.
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4./

Hortobagy Kossuth L. u. 16 sz alatt 1év6 12/2 hrsz.-. ingatian 1/2-ed részének forgalmi értékbecslése.

Legfontosabb fogalmak:

Ingatlan:

A foldfelszin egy meghatdrozott, rendszerint az ingatlan-nyilvéntartdsban 6ndllé egységként
kezelt része, annak minden alkotdrészével és tartozékdval (gyimolcsével) egyiitt, figyelembe
véve minden olyan korillményt, amely annak jelenlegi és jivdbeni sorsdra kihatdssal lehet.
Osszegezve: az ingatlan = a foldteriiletnek (teleknek) + a felépitményeknek + az ingatlan
Jjogi adotisdgainak egyiittese.

a) termdfold: az a kilteriileti foldrészlet, amelyet az ingatlan-nyilvantartdsban szdénté, sz616,
gyimélcsds, kert, gyep, nddas és erdd milvelési dgban vagy halastoként tartanak nyilvin;

b) mezdgazdasdgi ingatlan: a termdfold a rajta 16v6 telepitménnyel, az ingatlan-
nyilvdntartdsban vele egyiitt nyilvdntartott felépitménnyel, pincével (fold alatti raktdr, gardzs
stb.) egyiitt, valamint a termdfoldon taldlhat6, éndllé  ingatlanként nyilvdntartott
mezdgazdasdgi rendeltetési felépitmény, pince.

Forgalmi érték:

Azonos azzal a pénzben kifejezett, becsiilt osszeggel, amelyért az adoit ingatlan, az értékelés
idépontjdban, a nyilt piacon a legnagyobb valdszintiséggel gazddt cserélne, egy
hajlandésagot mutaté eladé és egy hajlanddsdgot mutatd vevd kozott, feltételezve, hogy az
értékesités a tisztességes addsvétel kritériumainak megfelelSen bonyolddik, azaz:

- az ingatlan szabadon keriil piacra, meghirdetése kellS nyilvdnossdaggal toriénik,

- az ingatlan adottsdgait és a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlan kell§ ideig ki
van téve a szabadpiaci hatdsoknak,

- mindkét fél jol informdltan, koriiltekintSen és kényszer nélkiil cselekedett,
- specidlis ajanlat figyelembevételére nem kerilt sor.

A leggazdasdgosabb és legjobb haszndlat elve:

FEgy ingatlan legvaldsziniibb haszndlata, amely:

- fizikailag lehetséges,

- megfelelben indokolt,

- Jjogilag engedélyezhetd,

- pénziigyileg megvaldsithato, ;

és az értékelt ingatlan legmagasabb értékét eredményezi.

A valasztott értékelési modszer és annak indokldsa:

Ezen ertékbecslés elkészitésekor az ismertetett hdrom értékelési mddszer kozil a piaci
osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszert vilasztottam, tekintettel arra,
hogy az értékelendd ingatlanrész forgalomképes. Hasonlo lakds céli ingatlanok értékesitésére
a kozelmultban (elmult 1 évben) nagyon kevés dsszehasonlité adat talalhatd, ezért a csaladi
hazas ingatlanok kindlati drainak korébdl gyijtéttem 6sszehasonlité adatokat.
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Hortobagy Kossuth L. u. 16 sz alatt 1év8 12/2 hrsz -1, ingatlan 1/2-ed részének forgalmi értékbecslése.

IV./ AZ ERTEKELENDO INGATLAN ALTALANOS LEfRASA:
1./Ingatlan-nyilvantartdsi adatok: (a mellékelt 2018 10. 11. kelt tulajdoni lap mésolat alapjan).

Az ingatlan helye: Hortobagy Kossuth Lajos u. 16 sz.

Helyrajzi szama: hortobagyi 12/2

Miivelési dga: kivett

Megnevezése: gyogyszertar, (jelenleg lakas, iroda)

Terdilete: 805 m?

Tulajdonosa: Hortobagy K6zség Onkorményzata 1/1 aranyban.
Terhek, tények: nem tartalmaz bejegyzést.

2./Foldrajzi elhelyezkedés:

Az értekelendd ingatlan Hortobdgy kozség belteriiletén taldlhatd. Hortobagy kozel 1800
lakosu kozség, Hajdu-Bihar megyében a Hortobagy puszta kézponti részén, a honfoglalds 6ta
lakott telepulés. Az idegenforgalmilag ismert tajegységen jott létre az orszg els6 nemzeti
parkja. A puszta élévildga, a haboritatlan természet adta latnivalok évente sok turistat
vonzanak ide. Kozponti része a Hortobagy folyon ativeld hires Kilenclyuka hid, a
Pasztormuzeum €s a Nagyhortobdgyi Csarda. A kozségen halad at a 33.-as sz. féut és a
Debrecen - Fiizesabony kéz6tti vasiti szarmyvonal.

A kizség foldrajzi adotisdgai, megkozelithetdsége: jo-kizepes.

3./ Az ingatlan fekvése, megkozelithetdsége, infrastrukturailis ellitottsdga:

Az értekelendd ingatlan Hortobagy kozség kozpontjaban a Kossuth Lajos utcaban taldlhatd.
Megkozelithetdsége jo. Infrastrukturalis ellatottsga jO, kozelében az alapellatast biztosito
uzleteken kivill kommunélis létesitmények, iskola, Ovoda, gy6gyszertér, valamint a kozosségi,
€s kozigazgatasi 1étesitmények gyalogosan 3-5 perc alatt elérheték.

V./ AZ INGATLAN RESZLETES LEfRASA:

1./ Telek:
« Teriilete: 805 m?® (értékelendt a telek 1/2-ed része, 403 m?).
. Alakja: szabalytalan téglalap alakt, egyenes oldalakkal.
o Bejaras: az ingatlan déli, oldala feldl.
« Domborzati viszonyai: sik, terepviszonyok rendezettek.
 Telek beépitettsége: kb. 20 %.
« Novényzet: néhény éléfa talalhatd,

2./ Kézmiivek:

Az ingatlanra a teljes kozmii be van vezetve, elektromos energia, vizellatds, gdzellatés,
szenyvizelvezetés, melyek a lakdsba is be vannak vezetve. A lakéds és az iroda kiilon-kiilon

mérdorakkal van ellatva.
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Hortobagy Kossuth L. u. 16 sz alatt [évé 12/2 hrsz.-G. ingatlan 1/2-ed részének forgalmi értékbecslése.

VI/ AZ EPULETEK LEIRASA:

1./Féépiilet:

a./

b./

2./
a./

A foepulet utca vonaldval pirhuzamosan, el8kert biztositdsdval 1960-as évek végén épilt,
mint gygyszertar és szolgalati lakas. T4jolasét tekintve északkelet-déInyugat tengely mentén
rendezddik. Epitési mod hagyomanyos, falazott szerkezetf, magastetds épitési moédban épiilt,
aldpincézetlen, féldszintes.

A késtbbiekben a gydgyszertar funkcié megsziint, mindkét egységben lakds célu hasznositas
tortént, majd a kordbbi gydgyszertari részbél KMB. irodat alakitottal ki, amely jelenleg is
mikodik. Feladatom az éptilet délnyugati, lakas részének értékbecslése, melynek nagysaga kb.
az épiilet 50 %-anak felel meg.

Fébb épiiletszerkezetek:

« alapozds: tégla sdvalapok.

« ldbazati falak: tégla.

- fiiggoleges teherhordd szerkezet: B-30as tégla, 30cm vtg.ban

« fodémszerkezet: eléregyértott VB. gerendas fodém.

« tetdszerkezet: hagyomanyos faanyagn két dlloszékes fedélszék,
nyeregtetd kialakitassal.

o ftetohéjazat: hornyolt cserép.

o nyildszdrok: fa anyagt kapcsolt gerébtokos ablakok, faszerkezetli

ragasztott hevedertokosak belsé ajtok.

Az épiilet miiszaki allapota:

Az ¢pilet miszaki dllapota koranak megfeleld, f6bb épiiletszerkezetei a kozepests] kissé
gyengébb miiszaki allapotban vannak. Az épiilet mind kiilsé, mind belsd allapotan latszik,
hogy épitése dta jelentdsebb feltjitasi munkdkat nem végeztek rajta. A lakds jelenleg fires,
bekoltozés el6tt feldjitdsa, karbantartdsa indokolt.

Miiszaki allagmutatd (6sszességében): 35 %.
Relativ haszndlhat6sagi foka (§sszességében): 40 %.

Féépiilet értékelendd helyiségei:

helyiségek felsoroldsa:

01./ Elgszoba (folyosé): 5.9 m?
02./ Nappali szoba: 13,9 m?
03./ Halé szoba: 13,4 m?
04./ Fiirdszoba WC: 6,2 m?
05./ Konyha: 6,8 m*
- 06./ Kamra: 2.6 m?
Helyiségek osszesen: 48,2 m? (kerekitve): 48 m®
KULCSAR Bt.
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Hortobégy Kossuth L. u. 16 sz alatt 1év8 12/2 hrsz.-i. ingatlan 1/2-ed részének forgalmi értékbecslése,

b./  felszereltsége:

 padld burkolatok: szobakban csaphornyos parketta, ill. PVC, fiirdészobaban és
mellékhelyiségekben egyarant mettlachi.

« a helyiségek fiitése: helyiségenként gazkonvektor (3db.), az egyik szobéban
beépitett cserépkélyha is van.

« melegvizelldtis: gazboylerrdl.

« konyha: elektromos vizmelegito.

o« flirddszoba: fiirdékad, mosdé, WC.

3./ Az értékelendd lakdshoz tartozé melléképiilet lefrdsa:

a. A telek észak-nyugati végében épiilt egy , L alakii melléképiilet.

A mellékepiilet fobb €piiletszerkezeteit tekintve beton sévalap, felmend falazat tégla,
fagarandds fodémszerkezet, faanyagt félnyeregtetd, héjazata cserép, belsé padloburkolat
simitott beton. Miiszaki 4llapota gyenge, bontdsra érett, gazdasdgosan nem ujithato fel,
értéket nem képvisel.

b. Helyiségei: garazs, tiizel6tirold, baromfi 61, udvari WC. sertésol.

B A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA

Ezen értékbecslés elkészitésekor a IIL/ részben mér ismertetett harom értékelési modszer
kozul a IIL/4./ pontban lefrt indokok alapjan kizdrélag a piaci Osszehasonlité adatok
elemzésén alapulé értékelést alkalmazom.

VIL AZ INGATLAN PIACI MODSZERREL TORTENO ERTEKELESE:

A piaci Gsszehasonlité adatokon alapulé médszer £6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivélaszidsa.

2. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivdlasztdsa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatdrozdsa.

4. Ertékmodositd tényezék elemzése.

5. A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szdmitdsa.

6. Végsd érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

1./ Az alaphalmaz:

Az értékbecslés elkészités¢hez Hortobdgy kézség eme korzetében, csalddi hdzas Gvezetben
eladdsra hirdetett lakéingatlanok kindlati adatait hasznsitam fel.
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Hortobdgy Kossuth L. u. 16 sz alatt 1év6 12/2 hrsz.-0. ingatlan 1/2-ed részének forgalmi értékbecslése.

2./ Osszehasonlité adatok:

Elad4sra kindlt | Telek ter.: | Lakds ter.: | Kinalati 4r Korrigalt Fajlagos ar
ingatlan fekvése m2 m2 (Ft) Piaci 4r (Ft) (Ft/m2)
Hortobagy u. 600 82 7 500 000 6 750 000 82317
Czinege J. u. 615 75 6 900 000 6210 000 82 800
Arany J. u. 896 72 6 500 000 5 850 000 81250
Szémado u. 926 90 8 900 000 8010 000 89 000
KINALATI ARAK FAJLAGOS ATLAG ERTEKE: 83 842

Tekintettel arra, hogy a telepillésen a lakéingatlanok piacén az elmult 1 évben némi
aremelkedés mutathaté ki, igy a kordbbi évek értékesitései nem nyujtanak megbizhatd
adatokat a jelenlegi forgalmi értékre vonatkozdan, ezért a kindlati piac adatait hasznlom fel
az értékelendd ingatlan forgalmi értékének meghatarozdséhoz, mert jelenleg a kindlati piaci
értékek jellemzik az ingatlanok realis értékét.

A kindlati 4rakat a hirdeté ujsdgok, Internetes portalok, ill. ingatlankozvetittk, és magin
hirdetOk altal kozzétett adatokbdl gytjtottem ki.

A korrigdlt piaci 4r esetén a kindlati 4rat csokkentettem 10 %-kal, mert a hirdetdk
altalaban magasabb értéken kinaljik lakésaikat és kb. 10 %-os alku lehetdség szamolhato.

3./ Fajlagos alapérték: Az Gsszehasonlité adatok 4tlaga: 83.842. -Ft/m>.

4./ Ertékmédosité korrekciés ényezék:

A tabldzatban kozolt ingatlanok 4atlagos forgalmi értékéhez viszonyitva értékmodositd
tényezdként vettem figyelembe az alabbi szempontokat.

Korrekeids tényezd Részletek Meértéke (%)
Telepiilésen beliili elhelyezkedése: |az 9sszehasonlité adatok 4tlagatél elényosebb 10
Telekadottsagok: atlagostol kisebb 1/2 rész -15
Kozmiivesitettség: atlagos (kozmiivek kiépitettek) 0
Epitészet szempontok: atlagostdl rosszabb -5
Miiszaki &llapot: atlagostol rosszabb -5
Hasznalati szempontok: atlagostél hatranyosabb (nem 6néll6) -15
Komfort fokozat: atlagos 0
Melléképiiletek: atlagostdl gyengébb allapoti -10
Korrekeid dsszesen: -40

Figyelembe véve az értéknovels és értékcsokkentd tényezdket az Osszehasonlité adatok
atlagahoz képest lényegesen hatridnyosabb, ezért dsszességében -40%-os értékestkkentd
korrekceiot alkalmazok.
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Hortobégy Kossuth L. u. 16 sz alatt 1évé 12/2 hrsz.-ii. ingatlan 1/2-ed részének forgalmi értékbecslése.

5./ Moédositott fajlagos alapérték:

83.842.-Ft/m* * 0,60 = 50.300.-Ft/m?, kerekitve: 50.300.-Ft/m%. A lakésteriletre vetitett
fajlagos ért€kben a hozzatartozo telekrész és a melléképiiletek is benne szerepelnek.

6./ A piaci forgalmi érték szdmitdsa:

48 m* * 50,300.-Ft/m? = 2.414.400.-Ft, kerekitve: 2.410,000.-Ft,

VIIL AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKE:

i &

A fentiekben koriilirt, Hortobdgy belteriiletén a Kossuth Lajos utca 16 sz. alatt 1évd,
hortobdgyi 12/2. helyrajzi szdmid ingatlan 1/2-ed részének forgalmi értékét, iires,
haszndlatba-veheté és tehermentes dllapotban, az Gsszes beépitett tartozékaival egyiitt:
2.410.000.-Ft, azaz Kétmilli6-négysziztizezer Forintban dllapitom meg.

2./ Az AFA tartalom szdmitdsa: A megéllapitott forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

3./ Az értékelés érvényességének id6hatdra:

Az elkészitett értékbecslés a 2018. oktéber havi llapotot titkrézi, figyelembe véve a jelenlegi
ingatlanforgalmi viszonyokat és azon belil a piaci drak kalkulalhaté valtozdsait Az
érickbecslés a swakvélemény keltének idépontjdtél szamitort 180 napig tekinthetd
érvényesnek.

IX./ MELLEKLETEK:

1./ Fényképek,
2./ Tulajdoni lap m4solat,
3./ Térkép masolat.

KULCSAR BT

Ingatian &rtékbecslés

Debrecen, 2018. oktéber 18. 4031 Debrecen, Bojtorjén u. 3.
A £21141250-109 .

CIB Bank: 111 -21141250-35000008

A
Kulcsar 4aj0s

ingatlanforgalmi szakérté
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Hortobagy Kossuth L. u. 16 sz alatt 16v6 12/2 hrsz.-0. ingatlan 1/2-ed részének forgalmi értékbecslése.

FENYKEPEK
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Hortobdgy Kossuth L. u. 16 sz alatt 1év$ 12/2 hrsz.-i1. ingatlan 1/2-ed részének forgalmi értékbecslése.

’ A firdészoba-WC belsd képe. A konyha belsé képe.

A melléképiilet belsé képei. |
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
&
'g HEMKH Debroceni Jarisi Hivatata
TS, Debreeon 4026, Kossuthu, 12-14. Oldal: 171
-g Nem Biteles tulajdsnilap - Szemle ménolat '
@ Megrendalés szim: 20005/160215/2018
v 2018, 10.11
o
= HORTOBAGY Szektor : 53
g Baeltertilet 12/2 helyrajei seém 5
z 4071 HORTOBAGY Komsuth utca 186.
LBRESZ =
1. Az ingatlan adatai: F g
alrémzlet adatok texdlet kat.t.jév. albéXtaly acatok
mEveléni fg/kivett megnavezém/ min.o ha m2 k.£fill, - (tera  kak. jiv
ba m2 k.£ill
- Kivett gydgyezer tir o aus :
ORESZ

4. tulajdeni hényad: 171
kajegysd hatiérozat, érkesdémi idér 61290,199) .11.1)1
Jjegeim: jogezabily slapijén
jog&llés: tulajdonos
név: HORTOBAGK KOZSHG OHHORMANYZATA
edirs: 4071 AORTOBAGY Czinsge Jéneom utca 1.
toramesémr 15728647
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